. CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

| HQP DANH LAM PONG Pic lap — Ty do — Hanh phiic
suctionGompry 502 14.25-02/QC-LAC Lém Pong, ngay 07 thang 8 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duge sica doi, bé sung mét sé diéu theo
Ludit s6 37/2024/QH]15;
- Cén cir Hop déng dich vu ddu gid tai san sé 14.25/THA/HPDVDG ngay 19/6/2025.

- Cdan cir Hop déng sita dbi bé sung HD DVDGTS sé 14.25-02/THA/HPSPBS ngay
07/8/2025.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG (LAC)
Dia chi: Tang 1 cdn nha sé 35 Phit Pong Thién Vieong, P. Lam Vién - Da Lat, Lam Pong
Dién thogi: 0981.551288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cudc dau gia véi cac ndi dung sau:

Pitu 1. Ngudi ¢6 tai san ddu gia: Thi hanh 4n din sy tinh Lim Pong

- Dia chi: $6 58 Pasteur, phuong Xuén Huong - Pa lat, tinh Lam Dong.

Pon vi phu trach hd so: Phong thi hanh an dan sy khu virc 4 — LAm Déng

- Pija chi: Hém 206 Huynh Thuc Khang, phudng 2 Béo Ljc, tinh LAm Déng.

Diéu 2. Tai san diu gia:

1. Tai san diu gia va noi c6 tai san: [MHS: 14.25] 01 nha xudng tién ché (dién tich
1.486,4m?) tai 16 HT5 Khu cong nghiép Loc Son, phudng Lic Son, Tp. Bao Lc, tinh Lam
Dong (nay la Phuong B’Lao, tinh Lam Dong)

- Két cu chung clia nha xudéng: Nén da dim (3x4cm); tudng gach cao 1,2m phia trén
dong ton; mai lgp ton.

- Chi tiét:

+ Phia Béc dai 60,6m; phia Nam dai 60,7m; phia Pdng va phia T4y dai 24,5m.

+ Tudng gach khdng t6 c6 tdng dién tich: 193,368m?

+ Véach ton ¢6 téng dién tich: 2.494,675m?

+ Tén mai che c6 tong dién tich: 1.605,58m?

+ Cot thép I: 03 cay (26 x 15 cm, cao 8m); 16 cdy (40 x 26,5cm, cao 6m); 12 cdy (40 x
26,5cm, cao 10m); 12 cdy (26 x 15cm, cao 4m).

+ Kéo thép I: 11 cdy (26 x 15cm, dai 24,5m).

+ Xa gb thép U: 20 cay (15 x 7,5¢m, dai 60m); 04 cdy (15 x 7,5cm, dai 48m).

+ Xa gb thép U: 99 cay (10 x 5 cm, dai 6m).

* Hién trang cong trinh (tai thoi diém ké bién, thim dinh gi4): Vach tén bi gi sét, muc.
Chat lugng con lai ciia cong trinh khoang 65%.

T S A



(Tai san ddu gid la cong trinh duoc xdy dung trén ddt, khéng bao gom quyén sit dung
dat. Nguoi mua duge tai san dau gia cé trdch nhiém thdo dé va di doi todn bé céng trinh ra
noi khdc sau khi nhan ban giao tai san tir co quan thi hanh dn).

* Tai san diu gia hién Ila tai san dé thi hanh dn cia Céng ty TNHH Viet Aluntinum
Tay Nguyén

2. Mt s6 lwu ¥ lién quan dén viée ddu gia dbi véi tai san diu gia tai khoan 1 Diéu
nay:

a) Viéc déu gid tai san trong trudng hop chi ¢ moét ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot
ngudi tham gia déu gia, mot ngudi tra gid, mot ngudi chip nhan gia chi duge tién hanh sau
khi da thyc hién ddy du trinh tu, tha tuc du gia tai san theo quy dinh cua Luat Diu gia tai
san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tw, thu tuc cho dén ngay t6 chirc phién diu
gia.

b) Trude khi mé cude diu gia 01 ngay lam viée, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén nhan lai
tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cdc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir
viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban d4u gia. Bén canh do, ngudi phai thi hanh 4n con c6
trach nhiém hoan tra phi tén thye té, hop 1y cho ngudi diang ky mua tai san. Mirc phi ton do
cac bén thoa thuan; néu khong thoa thudn dugc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét.

¢) Trudng hgp trong ciing mot cude dau gia ma c6 nhidu tai san dugce ddu gia dé thi hanh
an thi viéc diu gia dugc thyuce hién theo thir ty tir tai san c6 gia tri 16n nhét. Truong hop sO
tién thu duoc da da dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo quy dinh thi khong tiép tuc déu
gia cdc tai san con lai.

d) Nguoi tham gia ddu gia duge quyén xem tai san du gia, tiép cin hd so phap ly lién
quan dén tai san va nén tu tim hiéu thém cac thong tin khac lién quan dén tai san déu gia
(néu c6 thé).

d) Khi da quyét dinh tham gia ddu gia bing viéc ding ky tham gia ddu gia va ndp tién dit
trude, nguoi tham gia ddu gia duge xem nhu dd chip nhin mua tai san ddu gia (véi gia it
nhit bing gia khoi diém cua tai san) va chip nhan moi vin dé, moi rui ro c6 thé phét sinh
trong tuong lai d8i véi tai san déu gia.

e) Sau khi nhan ban giao tai san diu gi4, ngudi mua dugc tai san ddu gid ¢ trach nhiém
thuc hién c4c tha tuc ding ky quyén sir dung, quyén s& hiru ddi véi tai san da trang du gia
theo quy dinh cua phap ludt (néu o).

g) Ngudi mua duoc tai san ddu gia (ngudi tring ddu gia) cé trach nhiém thanh toan chi
phi dich vu céng chimg Hop ddng mua ban tai san ddu gia (néu c¢6); ndp cic loai phi, 1¢ phi
theo quy dinh hién hanh ctia phap luit phét sinh trong qué trinh thyc hién thi tuc chuyén
quyén sir dung, quyén s& hitu d6i véi tai san da tring déu gia.

h) Viéc nop thué thu nhép c4 nhan/doanh nghiép va cic nghia vu tai chinh khac (néu c6)
lién quan dén tai san du gia phat sinh truée thoi diém ban giao tai san diu gia cho mua
dugc tai san ddu gia thudc trach nhiém ciia nguoi phai thi hanh 4n (chu s hiru/chi sir dung
tai san). Co quan Thi hanh 4n dan su s& sir dung sd tién thu dugce tir viée béan tai san dé thuc
hién cac nghia vu tai chinh néu trén thay cho ngudi ngudi phai thi hanh an.



3

Piéu 3. Gi4 khéi diém, tién diit trweéc, tién ban hd so moi tham gia diu gia va bwéc
gia:

1. Gi4 khéi diém: 2.890.014.961 ddng (Bing chit: Hai ty, tdm trdm chin muoi triéu,
khéng trdm muieoi bon nghin, chin trdam sau muoi mot dong).

2. Tién @it trwde: 280.000.000 ddng.

3. Tién ban hd so mdi tham gia d4u gia: 200.000 ddng/01 ho so.

4. Bwée gid: 20.000.000 ddng.

Diéu 4. Thoi gian, dja diém tb chirc phién dau gia:

Vao luc 13 gio 30 phit, ngay 22/8/2025 tai try sé Phong Thi hanh 4n déan sy khu virc 4 —
[Ldm Dong.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

Trong gid hanh chinh 03 ngay lam viéc ké tir ngay 18/8/2025 dén ngay 20/8/2025 tai noi
¢ tai san.

Oup khdch hang cé nhu cdu xem tai san dau gid ngodi thoi gian néu trén cé thé dé nghi
Céng ty Pdu gid hop danh Lam Dong bé tri nhdn vién dén quy khdch hang di xem tai san
Viéc c6 thé thuce hién dgc dé nghi cua quy khdch hang con phu thudc vao diéu kién hién tai
cua Céfzg ty. Bén canh dé, quy khdch hang cé thé sé phdi chi tra thém chi phi cho d@é nghi
nay (néu co phat sinh).

Pitu 6. Thoi gian, dia diém bén hd so mdi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham
gia ddu gia (ding ky tham gia du gid):

Bit dau tir 08 gid ngay 08/8/2025 va két thic lic 17 gid ngay 19/8/2025 tai Cong ty Déu
gia hgp danh Lam Pong (Viéc ban ho so va tiép nhin hd so ding ky duge thye hién vao céc
ngdy lam viéc, bao gdm ca ngay lam viéc bu theo quy dinh néu c6).

Piéu 7. Tién dit trudc:

1. Thoi han ndp tién dit truée:

Biit dAu tir 08 gidr ngay 08/8/2025 va két thic luc 17 gior ngay 19/8/2025 (bao gdbm ca Thir
7, Chii nhit va ngay nghi 1€).

2. Phwong thirc ndp tién dit trirée:

Nop tién/chuyén khoan vao sb tai khoan: 055801518956 md tai Ngan hang Sacombank..

- Ngudi thy hudng: Cong ty Péu gia hop danh Lim Dong.

- Noi dung ndp tién ghi rd:

Ho tén nguwoi tham gia diu gid _dgt triedc_ tén tai san diu gid

* Lurn y: Truomg hop phan ghi ndi dung khong du dai, quy khach hang chi cin ghi day du
dugce thong tin vé “Ho tén nguoi tham gia dau gia”, cac ndi dung khéc c6 the viét ngan gon
hodc viét tit.

3. Mt s6 lwu y lién quan dén tién dat truée:
a) D& du didu kién tham gia du gi4, nguoi dang ky tham gia diu gia phai nop du tién dat
trude va ding thoi gian quy dinh.



b) Cong ty Déu gid hop danh Lam Ddng s& hoan tra khoan tién dat treéc va thanh todn
tién 13i phat sinh (trong trudng hop khong cé dé nghi khéc) trong thoi han 03 ngdy lam viéc
ké tir ngay két thic phién d4u gia cho céc dbi tuong dugc quyén nhén lai tién dit truée theo
quy dinh ctia Lut Du gia tai san.

- Phi chuyén tién trong trudng hop chuyén khoan (néu c6) s& dugce trir trong khoan tidn
dit trude, phi kiém dém trong trudng hop nhan tién mit tai ngan hang (néu c6) sé do khich
hang tr thanh toan cho ngan hang khi nhén tién.

¢) Khoan tién dat trude va tién 1di phat sinh (néu c6) ciia ngudi tring ddu gia duge
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop ddng mua ban
tai san dAu gia.

- Tién dit coc dugc trir vao sé tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xtr 1y tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan su va quy
dinh khéc cta phdp luét c6 lién quan.

Diéu 8. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Diéu kién dang ky tham gia du gia:

a) Ngudi ding ky tham gia diu gid phai dap tmg dugc cac diéu kién sau day:

- Co quyén mua ban, sir dung, s& hiru déi v4i loai tai san dwa ra du gia theo quy dinh
cua phap luat.

- Khong thude cac truong hop khong duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 38 Luat DAu gia tai sin ndm 2016 duogc sira ddi, bd sung nim 2024, cu thé:

+ Nguoi khdng c6 ning luc hanh vi ddn su; ngieoi bi mdt hodc bi han ché nang liec hanh
vi dan sie; ngueoi cé khé khin trong nhan thirc, lam chit hanh vi hodc ngieoi tai thoi diém
dding ky ddu gic khéng nhan thirc, lam chi dwoce hanh vi ctia minh.

+ Nguwoi lam viéc trong to chirc ddu gid tai san thue hién cude dau gid; cha, me, vg,
chong, con, anh chi em ruét ciia ddu gid vién diéu hanh cude dau gid; nguoi trec tiép gidm
dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em ruét ciia ngudi triec tiép gidm
dinh, dinh gia tai san.

+ Ngueoi diege chil s6 hitu tai san iy quyén xit Iy tai san; nguedi cé quyén quyét dinh ban
tai san; ngueoi ky hop déng dich vu ddu gid tai san; ngudi cé quyén quyét dinh bén tai san
cua ngueoi khdc theo quy dinh cua phdp ludt.

+ Cha, me, vo, chong, con, anh chi em rudt ciia nhitng nguoi quy dinh tai diém c khodn
nay.

+ Nguoi khong cé quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cia phdp ludt dp dung doi
voi logi tai san do.

- Mua hd so moi tham gia ddu gia do Céng ty D4u gid hgp danh Lam Pdng phat hanh,
gbm:

+ Phiéu déng ky tham gia ddu gid.

+ Quy ché cupe ddu gid tai san.

+ Van ban, tai liéu lién quan dén tai san dau gia.
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- Nop hd so tham gia du gid hop 1é va dang thdi han quy dinh cho Cong ty DAu gia hop
danh Lam Dong.

2. Cach thirc diing ky tham gia diu gia:

Ngudi @i diéu kién theo Quy ché cude ddu gid ndp 01 bo hd so ding ky (ndp truc tiép)
cho Cong ty Dau gia hgp danh Lam Pong.

* Luu y: D6i v6i trudmg hop giri hd so dang ky qua dudng buu chinh, Céng ty chi cin ctr
viao thoi gian Cong ty nhan duge hd so dé xac dinh thoi gian ndp hd so hop 1.

Hd so tham gia déu gia gdbm:

- Phiéu déing ky tham gia déu gid da dwoe ghi day di théng tin hop 1é.

- Gidy to chirng minh ddp tmg yéu cau, diéu ki¢n tham gia dau gid hodic vin ban cia co
quan co tham quyén xdc nhdn ddp ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gid trong truong
hop phap ludt co quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gid.

- Ban photo (néu c6 ban chinh d@é doi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hodc gidy to tiyy thdn
khdc phit hop) doi véi cd nhan ding ky.

- Ban photo (néu cé ban chinh dé déi chiéu) hodc ban sao y Quyét dinh thanh ldp/Gidy
chirng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ding ky kinh doanh/... doi véi 16 chirc/doanh
nghiép ddng ky va ban photo (néu co6 ban chinh dé doi chieuw) hodc ban sao y CCCD (hodc
gicfy to tiy than khdc phit hop) cua nguoi dai dién theo phap ludt cla 16 chirc/doanh nghiép
dang ky.

Piéu 9. Hinh thirc, phwong thirc d4u gia va viéc 4p dung bwée gia tai cac vong/lrot
diu gia:

1. Hinh thire d4u gid: D4u gid tryc tiép bing 15i néi tai phién diu gia.

2. Phwong thire d4u gid: Tra gia 1én.

3. N§i dung ciia hinh thirc d4u gia trye tiép bing 101 néi tai phién dau gia theo
phwong thirc tra gia lén:

a) Khi bét diu phién déu gia, Du gia vién diéu hanh cudc déu gia tién hanh:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia diu gia va diém
danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia.

- Poc Quy ché cudc dau gia.

- Gi6i thiéu ting tai san diu gia.

- Nhic lai mic gia khoi diém trong truong hop cong khai gia khai diém.

- Théng bao bude gia va khoang thdi gian tbi da giira cic 14n tra gid, dat gia.

- Phat s6 (ma s khach hang) cho ngudi tham gia déu gia.

- Huéng din cach tra gia, chip nhén gia va tra 10i cAu héi ciia ngudi tham gia du gia.

- Pidu hanh viéc tra gi4, chip nhan gié theo quy dinh.

b) Viée tra gia ddi véi hinh thire ddu gia truc tiép bang 1oi néi tai cude déu gia theo
phuong thire tra gia 1én dugc thye hién nhu sau:

- Pau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia thye hién viée tra gia.
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- Nguoi tham gia ddu gid tra gia. Gia tra phai it nhit bing gia khéi diém trong trudng hop
cong khai gid khoi diém. Ngudi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi tra gia trude
lién ké da tra.

- Péu gi4 vién cong bd gia da tra sau mbi 1an ngudi tham gia ddu gia tra gid va d& nghi
nhirng nguoi tham gia ddu gia khac tiép tuc tra gia.

- Péu gia vién cong bd ngudi da tra gid cao nhét 1a ngudi tring ddu gia sau khi nhéc lai
03 14n gi4 cao nhit @4 tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

4. Viéc ap dung bwéc gia tai ciac vong dfu gia/lwot tra gia:

Cudc ddu gia theo hinh thirc ddu gia trye tiép bang 16i noi tai phién déu gia khéng thuc
hién vigc tra gia theo vong ddu gia ma thuc hién theo lugt tra gid, cu thé nhu sau:

- Sau khi PAu gia vién cong bb gid da tra va d& nghi nhirng ngudi tham gia ddu gia khac
tiép tuc tra gia thi phién d4u gia s& bat diu lugt tra gia méi.

- Khi bat ddu cac luot tra gia, ngudi tham gia dau gid gio bang ma s6 cia minh dé dé nghi
duoc tra gia, Pau gia vién s€ moi nguoi gio bang ma s6 nhanh nhat dé moi nguoi do tra gia.

- Nguoi duge moi tra gia néi s6 bude gia mudn tra dé thuc hién lugt tra gia cia minh
theo nguyén tic ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trude lién ké da
tra “n” 1an budc gia, vai “n” 1a cac s nguyén 16n hon hodic bing 1.

Vi du: Khi mudn tra gid, khdach hang cé thé tra nhw sau: “I bwdc gid”, “2 bwéc gid”,
“n” bwéc gid (L y: Khong gici han sé bude gid t6i da, triv tricong hop c6 dat givi han t6i
da vé so bwoc gia).

Piéu 10. Nghia vu ciia cic bén:

1. Té chirc hanh nghé ddu gia tai sin c6 nghia vu sau day:

a) T chire viée déu gia dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia Ludt D4u gia tai san.

b) Phéi hop véi ngudi ¢6 tai san td chire cho ngudi tham gia ddu gid xem ti san diu gia,
giay to vé quyen s¢ hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan (néu co).

¢) Ban hd so mdi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gi4.

d) Théng béo cho ngudi khéng di diéu kién tham gia ddu gid chim nhét 01 ngay lam
viée trude ngay mé phién déu gia.

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. Nguwoi c6 tai san dAu gia c6 nghia vu sau day:

a) Chiju trach nhiém vé tai san dwa ra diu gia.

b) Phéi hop véi T chirc hanh nghé ddu gia tai san td chirc cho nguoi tham gia diu gia
xem tai san dau gia.

¢) Khong dugc cung cép thong tin cia ngudi tham gia ddu gia cho ngudi tham gia déau
gia khac trong qua trinh t6 chirc viéc déu gia cho dén khi két thac cude déu gia.

d) Ky Hop dong mua ban tai san déu gia vai nguoi mua dugce tai san dau gia (nguoi tring
dau gia).
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d) Giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua dugc tai san
d4u gia theo théa thuin trong Hop dong mua ban tai san diu gia hoic theo quy dinh cia
phap luat.

e) Phdi hop véi ngudi mua duge tai san ddu gia trong mot s6 thu tuc lién quan dén viéc
dang ky quyén sir dung, quyén s& hitu tai san.

g) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét.

3. Nguwdi tham gia dAu gia c6 nghia vu sau day:

a) Cung cip thong tin, tai lidu dang sy that khi dang ky tham gia d4u gi4 va chiu trach
nhiém trude phap luat v& cc thong tin, tai liéu nay.

b) Tryc tiép tham gia cudc déu gia dung thdi gian, dia diém da duoc quy dinh, trudong
hop ty quyén cho ngudi khac tham gia thi phai ¢ van ban Gy quyén hop 1¢.

¢) Tuan thu quy dinh tai Quy ché nay va cic quy dinh khac cta phap luét khi tham gia
dau gia, tra gia tai phién dau gia.

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

4. Ngudi tring dfu gia c6 nghia vu sau day:

a) Ky Bién ban diu gia, Hop ddng mua ban tai san du gia.

b) Thanh toan déy dd va dung thdi han s6 tién mua tai sin dau gia cho ngudi co tai san
déu gi4 theo thda thuén trong Hop ddng mua bén tai sin diu gia.

¢) True tiép nhan tai san hodic iy quyén cho ngudi khac nhin thay bing vin ban iy quyén
hop 18 va ky céc gidy t& lién quan dén viéc giao/nhén tai san d4u gia; Thuc hién viéc nhén
tai san (nhu: bdc xép, thdo d, vin chuyén,...) tudn thi dung cdc quy dinh hién hanh cia
phép luét va ty thanh toén céc chi phi phét sinh 1ién quan (néu c6).

d) Cac nghia vy khac ¢6 lién quan dén ngudi tring diu gia (ngudi mua duge tai sin ddu
gia) theo Quy ché nay, theo thoa thudn trong Hop dong mua bén tai san dau gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 11. Ky két Hyp dong mua ban tai sin d4u gia, thanh todn tién mua tai san ddu
gia va ban giao tai san dau gia:

1. Ky két Hyp dong mua ban tai sin ddu gia:

a) Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc ky két gitta Co quan thi hanh an dén su véi
nguoi mua dugce tai san dau gia va To chure hanh nghé dau gia tai san.

b) Thoi han ky két Hop dong mua béan tai san déu gia: Trong thoi han 07 ngay lam viée,
ké tir ngay Co quan thi hanh 4n dan su nhén duge hd so cude déu gia.

¢) Chi phi lién quan dén viéc thuc hién dich vu cong chimg hgp d(:‘)ng (néu c6) do nguoi
mua tdi san ddu gi thanh to4n.

2. Thanh toén tién mua tai sin ddu gi4 (ndp tién trang diu gia):

a) Thoi han thanh toan: Trong thoi han khong qué 30 ngdy ké tir ngay ddu gi4 thanh va
khong dugc gia han thém, ngudi mua duge tai san déu gia phai ndp tién vao tai khoan ciia
Co quan thi hanh an dan sur.

b) Phuong thirc thanh toan: Nop tién/chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén A.



¢) Truong hop nguoi mua duge tai san dau gia khong ndp hodc nop khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi Co quan thi hanh an dan sy can cit quy dinh cta phap luat
hiy bd giao két Hop dong mua ban tai san déu gid, hily bé Hop déng mua ban tai san diu
gia hodic yéu cau Tda an hily bé theo quy dinh ctia phép luat.

S4 tién ddt coc cua ngudi mua dugce tai san diu gid khong dugc hoan tra lai ma sé duoc
Co quan thi hanh 4n dan sy quan ly, sir dung theo quy dinh hi¢n hanh cta phéap luéit. Khoan
tién da thanh toan (néu c6) s& duge xir ly theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

3. Ban giao tai san déu gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugce tai san du gia
nop dii tién mua tai san, Co quan thi hanh 4n dan sy t6 chirc vige giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san dau gia, trir trudmg hop c6 su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. T6
chire hanh nghé déu gia tai san c6 trach nhiém phdi hop véi Co quan thi hanh an dan sy
trong viéc giao tai san cho ngudi mua dugce tai san du gid. TS chire, ca nhin can trd, can
thigp trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ban déu gia thanh ma giy thiét hai thi
phai boi thuong.

Truong hgp dén han theo Hop dong mua ban tai san ddu gia ma Co quan thi hanh 4n dan
su khong giao dugc tai san cho ngudi mua duge tai san diu gia thi ngudi nay ¢é quyén yéu
cau hity bo hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai san dugc thuc hién tai noi ¢é tai san gitra Co
quan thi hanh 4n dan su, T chirc hanh nghé déu gid i sdn va céc c4 nhan, td chic ¢6 lién
quan v&i ngudi mua tai san dau gia.

¢) Co quan thi hanh an dén su ¢ trach nhi€ém cung cép hd so phap 1y cua tai san dau gia
va cdc gidy to khac ¢ lién quan (néu c6) cho ngudi mua tai san ddu gid & ngudi mua tai
san ddu gia thuc hién viéc dang ky quyén sir dung, quyén s& hiru tai san (néu c6).

Piéu 12. Quy dinh chung:

1. Quy tiic wng xir tai phién dau gia:

a) Gifr gin an ninh, trat tu, vé sinh chung tai phong dhu gia.

b) Khéng uéng rugu, bia; hut thudce 14 (ké ca thude 14 dién tir) va su dung cac chat kich
thich, chit cAm khac theo quy dinh ctia phép luat.

¢) Khéng sir dung dién thoai di dong va céc thiét bj ghi 4m, ghi hinh trir cac truong hop
nhan vién ca to chire ddu gid tai san thyrc hién viée ghi 4m, ghi hinh do déu gia vién diéu
hanh phién déu gia yéu céu.

d) Khéng trao déi, néi chuyén trir cac trudng hop phat biéu y kién lién quan dén phién
dau gid va phai dugc sy ddng ¥ ctia ddu gid vién diéu hanh phién diu gia.

d) Khéng tu ¥ di chuyén ra khoi vi tri ngdi da dugce sép xép.

Cac trudng hop vi pham quy tic trén ma bi Pau gia vién nhic nhd dén 1an thir ba s& bi
coi 12 hanh vi “Cdn tré hoat dong ddu gid tai san; gay réi, mdt trdt i tai phién ddu gia”,
Pau gid vién sé lap bién ban vé hanh vi vi pham va trudt quyén tham gia ddu gia déi voi
nguoi vi pham.

2. Cac hanh vi bj nghiém cam:



9

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Dédu gid tai sdn nim 2016 dwoc sita dbi, bé
sung nim 2024, nghiém cém nguwoi tham gia diu gid, ngwoi tring diu gid, cd nhan, to
chirc khdc thyc hién cdc hanh vi sau diy:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
déu gia, tham dy phién déu gia.

b) Théng dong, méc ndi véi déu gia vién, td chirc hanh nghé déu gia tai san, ngudi ¢ tai
san ddu gia, nguoi tham gia déu gia khéc, ca nhén, t6 chirc khic dé dim gia, ning gid, lam
sai 1éch két qua déu gia tai san.

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat ty tai phién déu gia.

d) Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham 1am sai léch két qua
déu gia tai san.

@) Nhan Gy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gid khéc doi voi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia diu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia ddu gia cia tir hai
ngudi tham gia dau gia tro 1én dbi voi ciing mt tai san.

e) Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia d4u gia ddi véi tai san do.

g) Tham du phién du gia trong trudng hgp cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma c4 nhdn, td chirc hoc nhém cé nhén, td chirc ¢ kha niing chi phbi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia dAu gia dbi véi
tai san do.

h) Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia lut ¢6 lién quan.

3. Riit lai gia da tra, gia da chap nhén:

Theo quy dinh tgi Piéu 50 Lugt Piu gid tai sin nim 2016 dwgc siea d6i, bé sung nim
2024, vigc rit lgi gid da trd, gid da chip nhin dwoc quy dinh nhie sau:

a) Tai phién ddu gia thyc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc ddu gié truc
tiép bing 1 néi, néu ngudi da tra gia cao nhit rut lai gia da tra trude khi Piu gid vién cong
bd ngudri tring du gia thi phién diu gia van tiép tuc va bit diu tir mirc gia cia ngudi tra gia
lién ké trude do.

b) Ngudi rat lai gia di tra hodc rat lai gia dd chip nhan theo quy dinh néu trén bj truat
quyén tham duy phién d4u gia.

4. Tir chdi két qua tring diu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 51 Ludit Diiu gid tai san nam 2016 dwgc sita doi, bo sung nam
2024, viéc tir choi két qua triung diu gid dwoc quy dinh nhuw sau:

Sau khi PAu gia vién didu hanh phién ddu gia d céng bd ngudi tring ddu gia ma tai
phién d4u gi4 ngudi nay tir chdi két qua trung dAu gi4 thi ngudi tra gia lién ké 12 ngudi tring
dhu gia, néu gié lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trudce it nhit bing gia da tra clia ngudi tir
chéi két qua tring d4u gia va ngudi tra gia lién ké chip nhan mua tai san ddu gia.

Trudmg hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit trrde nhd hon gid da tra clia ngudi tir
chéi két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san dau gia
thi cude diu gia khong thanh.
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5. Cac hanh vi bi nghiém cAm khi tham gia du gia:

Theo quy dinh tai khoin 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai sin nim 2016 dwoc sira d6i, bé
sung nim 2024, nguwoi tham gia diu gid, nguwoi tring diu gid, cd nhan, to chirc khdc bi
nghiém cim thuwe hién cde hanh vi sau diy:

a) Cung cip théng tin, tai lidu sai sur that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dAu gia, tham du phién d4u gia.

b) Théng ddng, méc nbi voi ddu gia vién, t chirc hanh nghé diu gid tai san, ngudi co tai
san ddu gia, nguoi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gi4, ndng gia, 1am
sai 16ch két qua dAu gi4 tai san.

¢) Can tr& hoat dong diu gia tai san; gay rdi, mit trat ty tai phién diu gia.

d) Pe doa, cudng ép déu g14 vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai 1&ch két qua
déu gi4 tai san.

d) Nhan iy quyén tham gia ddu gid ctia ngudi tham gia déu gia khac déi véi tai san ma
minh ciing 12 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan iy quyén tham gia ddu gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gid trd 1én ddi voi cling mot tai san.

e) Tham du phién d4u gia trong truong hop vo, chf’ing, anh rudt, chi rudt, em rudt cting la
ngudi tham gia ddu gia doi véi tai san do.

g) Tham dy phién déu gi trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ca nhan, to chirc hodc nhom cé nhén, td chic ¢ kha nang chi phéi hoat dyng cua doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat v& doanh nghiép ciing 14 nguoi tham gia ddu gia ddi vai
tai san do.

h) Rat lai gia da tra, gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau gia tai san nim
2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024.

i) Cac hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

*% Ngwoi tham gia diu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu bj phat hién tai phién diu
gid sé bj truit q::yén tham gia diu gid.

6. Cac truwong hop khéng dwoc nhén lai tién dit trude:

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Diu gid tai san nim 2016 dwoc siva déi, bd
sung ndm 2024, nguwoi tham gia diu gid khong dwoc nhin lgi tién djt truée trong cdc
fruong hop sau diy:

a) Da nop tién dit truée nhung khéng tham dir phién du gid, budi cong bd gid ma khong
thudc truomg hop bét kha khéang.

b) Bj truit quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
Luét PAu gia tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nam 2024,

¢) Tir chdi ky Bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau gia tai san
ndm 2016 duoc sita déi, bd sung nam 2024,

d) Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhin theo quy dinh tai Piéu 50 Luét Du gia tai san
ndm 2016 duoc stra déi, bd sung nam 2024,
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d) Tir chéi két qué trang déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 Lugt DAu gia tai san ndm 2016
dugc sira dbi, bd sung nam 2024.

7. Hity két qua ddu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Diu gid tai sin nim 2016 dwgc siva d6i, bé sung nim
2024, két qua diu gid tai sin bj hiiy trong cdc trwong hop sau ddy:

a) Theo thoa thudn giita ngudi c6 tai san déu gia, t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va
ngudi trang dAu gia vé viée hiy két qua ddu gia tai san hojc gifta ngudi c6 tai san dau gié va
ngudi tring du gia vé viéc hily giao két hgp ddng mua bén tai san dau gi4, hiy bod hop
ddng mua ban tai san dAu gia, trir trudng hop gy thiét hai hodc lam anh huéng dén loi ich
ctia Nha nuée, quyén, loi ich hgp phap cta ca nhan, t6 chirc.

b) Hop ddng dich vu déu gi4 tai san, hgp ddng mua ban tai san ddu gia bj Toa 4n tuyén
bd vo hidu theo quy dinh ciia phap ludt v& dan su trong truong hgp ngudi tring déu gid 6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Pau gia tai san nim 2016 dugc
stra ddi, bd sung ndm 2024.

¢) Hop dbng dich vu d4u gi4 tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luat
PAu gié tai san ndm 2016 dugc sira ddi, bd sung ndm 2024.

d) Theo quyét dinh cia ngudi c6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mot
trong céc can ot quy dinh tai khoan 6 Didu 33 Luat DAu gia tai sin nim 2016 dugc stra dbi, |
bd sung nam 2024 hoac trong trudng horp ngudi ¢b tai san ddu gi4, ngudi tham gia diu gia, ))
nguoi trung d4u gi4, td chirc hanh nghé déu gla tai san, d4u gia vién c6 hanh vi thong dong, /
mée nbi, dim gia trong qua trinh tham gia ddu gia din dén 1am sai 1&ch thong tin tai san dAu
gia hodc hd so tham gia d4u gia hoac két qua diu gi4 tai san.

Quy ché cudc du gia nay duge Cong ty Pau gia hgp danh Lam Dong niém yét cong khai
theo quy dinh tai Didu 34 Lu4t P4u gia tai san ndm 2016 duge sira ddi, bd sung nim 2024
va dugc sir dung nhu mot tai liéu dé niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35
Luat PAu gié tai san nim 2016 dugc sua doi, W niam 2024, ddng thoi, duge thong bao

cong khai trén Cong Déu gi4 tai san quoc gia. //

Noi nhin: GIAM POC
- Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Ddng;
- Phong THADS KV 4 — Lam Ddng (p/h, niém yét);
- Niém yét tai tru s& Cong ty;
- Ngudi mua hd so méi tham gia dau gi;
- Luu hd so (Dung).

Pham Xuéin Dién






CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

' HQP DANH LAM PONG Pje 1ap — Tw do — Hanh phic
ey S6: 14.25-02/TB-LAC Lém Péng, ngay 07 thing 8 nam 2025
THONG BAO

_ CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG (LAC) ‘
Bia chi: Tang 1 cdn nha sé 35 Phit Dong Thién Vicong, P. Lam Vién - Da Lat, Lam Dong
Dién thogi: 0981.551288 — 0917.660.768
Thong bio viéc diu gia tai san voi cac ngi dung sau:

1. Ngudi ¢6 tai san ddu gia: Thi hanh an din sy tinh LAm Pong

- Dia chi: $5 58 Pasteur, phuong Xuan Huong - Pa lat, tinh Lam Ddng.

Pon vi phu trach hd so: Phong thi hanh an dan sy khu vic 4 — Lam Dong

- Pia chi: Hém 206 Huynh Thic Khang, phuong 2 Bao Loc, tinh Lam DPdng.

2. Thoi gian, dia diém tb chirc phién ddu gia: Vao lic 14 gio 00 phiit, ngay 22/8/2025
tai tru s& Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Lam Dong.

3. Tén tai san dAu gid va noi cé tai san: [MHS: 14.25] 01 nha xuéng tién ché (dién tich
1.486,4m?) tai 16 HT5 Khu cdng nghiép Ldoc Son, phuong Loc Son, Tp. Béo Ljc, tinh Lam
Pdng (nay 1a Phudong B’Lao, tinh Lam Dong) (tai san ké bién cia Céng ty TNHH Viet
Aluminum Tdy Nguyén).

(Tai san ddu gid 1o cong trinh dwge xdy dung trén dat, khéng bao gom quyén str dung
dat. Newoi mua dwoc tai san déu gid c6 trdch nhiém thdo do va di doi toan by cong trinh ra
noi khdc sau khi nhdan ban giao tai san tie co quan thi hanh dn).

4. Gi4 khéi diém, tién a3t truwde va tién ban hd so mdi tham gia ddu gia:

a) Gia khoi diém: 2.890.014.961 ddng (Bang chit: Hai ty, tdm tram chin muoi triéu,
khéng trdm muoi bén nghin, chin trdm sdu micoi mot dong).

b) Tién dat trude: 280.000.000 ddng,

¢) Tién ban hd so moi tham gia déu gia: 200.000 ddng/01 hd so.

5. Théi gian, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gia va diing ky tham gia diu gia:
Bit diu tir 08 gidr ngay 08/8/2025 va két thuc luc 17 gio ngay 19/8/2025 tai Cong ty Pau
gi4 hgp danh Lam Dong (Viée ban hd so va tiép nhan ho so dang ky dugc thuc hién vao cac
ngay lam viéc, bao gdém ca ngay lam vi¢c bu theo quy dinh néu c¢6).

6. Didu kién, cach thirc diing ky tham gia ddu gia: Ngudi da didu kién theo Quy ché

cude ddu gia nop 01 bo hd so ding ky (ndp truc tiép) cho Cong ty Péu gi4 hgp danh Lam
Pdng./.

Noi nhin:
- Céng PGTS QG va Bao Thanh nién (t/b);
- Thi hanh 4n d4n sy tinh Lam Ddng(p/h);
- Phong THADS KV 4 — Lam Ddng (p/h, niém yét);
- Ngui dang ky tham gia déu gia thay gidy moi;
- Luru hd so (Dung)







