CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH LAM PONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
iret tomrany S0: 08.25-03/QC-LAC Ldam Péng, ngay 01 thang 8 nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can ctr Ludt Bdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duge sira déi, bé sung mét s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QH15;

- Can cit Hop déng dich vu ddu gid tai sén s6 08.25/TSBD/HDDVDG ngay 09/5/2025;

- Ciin cir Hop dong sira doi HP DVPGTS s6 08.25-03/TSBD/HPSDBS ngay 01/8/2025.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
Dja chi: Tang 1 cdn nha sé 35 Phit Péng Thién Vicong, P. Lam Vién - Pa Lat,
tinh Ldm Dong
Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cudc ddu gia véi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Théng tin lién quan dén tai san diu gia:

1. Ngudi c6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Lam
Pdng — PGD Bao Lac (Sacombank Bao Lac).

- Pia chi: 39-41-43 L& Thj Pha, phuong 1 Béo Loc, tinh Lam Ddng.

2. Tén tai sin ddu gid va noi c6 tai sin: [MHS: 98.25] Tai san bdo dam cia ba Pinh
Thi Mo tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh, tinh Lam Pong (nay 1a xa Hoa Ninh, tinh Lam
Ddng) (thé chép tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — CN Lém Déng — PGD Béo
Loc):

Quyén sir dyng dit theo Gidy chirng nhin s6 CC 282398 do S& TN&MT tinh
Lam Pdng cip ngay 19/01/2016, cu thé:

- Thira dét s6: 341, to ban dd sb: 1

- DPia chi: Xa Hoa Trung, huyén Di Linh, tinh Lam Déng (nay la xa Hoa Ninh, tinh
Lam Dong ).

- Dién tich: 511,5m?.

- Hinh thtrc sir dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: Dit & tai nong thoén: 100m?; Dit tréng cdy lau nim: 411,5m?,

- Thoi han st dung: D4t & tai nong thén: lau dai; D4t trong cdy lau nam: dén
15/10/2043.

- Vi tri thira dét: Tiép giap mat tidn dudng lién xa Hoa Trung — Hoa Ninh (duomg nhya
rong 5m), cach UBND x& Hoa Trung va trudmg THCS Hoa Trung khoang 900m.

- Thong tin quy hoach: Thira dat hi¢n c6 150m? thudc hanh lang bao vé dudng giao
thong (10 gidi).

* Tai san gin lién véi dit (chua duge cong nhin quyén s hiru): Nha cép 4, 01 ting,
xdy dung niam 2018. Dién tich san xay dung: 100,05m?. Két chu chung: Tuong xay gach, op
g0; mai lop ton; nén lat gach men; tran gd; cira gb + kinh.

3. Mot s6 lwu ¥ lién quan dén viéc ddu gia ddi véi tai sin tai khoan 1 Piéu nay:



a) Viéc ddu gia tai san trong truong hop chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia du gia,
mot ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhédn gia chi duge tién hanh
sau khi da thuc hién diy du trinh tu, tha tuc dau gia tai san theo quy dinh cia Luat PAu gia
tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh t, thi tuc cho dén ngay té chirc phién déu
gia.

b) Tai san du gia dugc béan theo nguyén trang va theo phuorng thirc “c6 sao ban viy”.
Nguol tham gia déu gia dugce quyen xem tai san ddu gia, tiép cén hd so phap 1y lién quan
dén tai sin va nén tu tim hiéu thém céc thong tin khéc lién quan dén tai san ddu gia (néu c6
the).

¢) Khi da quyét dinh tham gia d4u gia bang viéc dang ky tham gia du gia va ndp tién
dat trudce, nguol tham gia dau gid duge xem nhu da chap nhan mua tai san dau gia (vaoi gia it
nhat bang gia khdi diém clia tai san) va chiap nhan moi van dé&, moi riii ro ¢ thé phét sinh
trong tuong lai doi véi tai san dau gia.

d) Sau khi nhén ban giao tai san déu gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia (ngudi tring
déau gi4) c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc ding ky quyén sir dung, quyén s& hiru doi véi
tai séan da trang dau gia theo quy dinh cia phép luat.

d) Ngudi mua duoc tai san ddu gia (ngudi triing déu gid) c6 trach nhiém thanh toan chi
phi dich vu cong chirng Hgp dong mua ban tai san dau gia (néu cd); ndp céc loai phi, 1€ phi
theo quy dinh hién hanh ctia phap luat phét sinh trong qua trinh thuc hién tht tuc chuyén
quyén sir dung, quyén s& hiru dbi véi tai san da tring dau gia, trir truong hop c6 thda thuin
khac gitra ngudi co tai san ddu gia va nguodi mua dugce tai san ddu gia tai Hop ddng mua ban
tai san dau gia.

e) Viéc nop thué thu nhép ca nhin va cic nghia vu tai chinh khéc (néu cd) lién quan
dén tai san d4u gi4 phat sinh trude thdi diém ban giao tai san d4u gia cho mua dugc tai san
ddu gia thude trach nhiém cta ngudi thé chdp tai san bao dam (cha s& hiru/chi sir dung tai
san). Ngan hang sé& sir dung s6 tién thu dugce tir viée ban tai san dé thyc hién cac nghia vu tai
chinh néu trén thay cho ngudi ngudi thé chap tai san bao dam.

Piéu 2. Gi4 khéi diém, tién diit trwée, tidn ban hd so mdi tham gia diu gia:

1. Gia khéi diém: 1.882.000.000 ddng (Bang chit: Mgt ty, tam tram tdm muoi hai
triéu dong).

- Gid khoi diém di bao gom thué thu nhdp cd nhan cia chii s¢ hitw/chii sir dung tai
san dau gid.

2. Tién diit trwée: 100.000.000 ddng.

3. Tién ban ho so moi tham gia diu gia: 400.000 dong/01 ho so.

Diéu 3. Thoi gian, dja diém to chirc phién dau gia:

Vao luc 10 gior 00 phit, ngay 15/8/2025 tai tru sé Sacombank Bao L4c.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai sin d4u gia:

Trong gi hanh chinh 03 ngay lam viéc ké tir ngay 11/8/2025 dén ngay 13/8/2025 tai
noi co tai san.

Ngoai ra, quy khdch hang cé nhu cau xem tai san ddu gid ngoai thoi gian néu trén
nhieng phdi tricée ngay t6 chirc phién dau gid cé thé lién hé véi Céng ty Pdu gid hop danh
Lam Dong d@é Céng ty sdp xép va bo tri nhdn vién (néu cé thé) dé dan quy khdch hang di
xem tai san.



3

Didu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so mdi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so
tham gia diu gia (dang ky tham gia diu gia):

Bét diu tir 08 giv ngay 04/8/2025 va két thic lac 17 gid ngay 13/8/2025 tai Cong ty
Piu gia hop danh Lam Bc’:‘mg (Viéc ban hd so va tiép nhan hd so ding ky duoc thyc hién
vao cac ngay lam viéc, bao gom ca ngay lam vi¢c bu theo quy dinh néu ¢6).

Piéu 6. Nop tién dat truée:

1. Thoi han ndp tién dit trude:

Bit dau tir 08 gid ngay 04/8/2025 va két thac lac 17 gior ngay 13/8/2025 (bao gdm ca
Thir 7, Chi nhét va ngay nghi 1€).

2. Phwong thirc ndp tién dit truée:

Nop tién/chuyén khoan vao s tai khoan: 5801518956 md tai Ngn hang TMCP Xuét
nhép khau Viét Nam - Chi nhanh Lam Dong (Emximbank Lam Dong).

- Ngudi thy hudong: Cong ty Phu gis hop danh Lim Dong.

- Noi dung ndp tién ghi rd:

Ho tén nguwoi tham gia diu gid _djt truedc_ tén tai sin diu gid

* Lien P: Trudng hop phin ghi ndi dung khong dit dai, quy khach hang chi cin ghi day
di duge thong ’tin vé “Ho tén ngudi tham gia ddu gié”, cac ndi dung khac cé thé viét ngin
gon hodc vict tat.

3. Mt s6 lru ¥ lién quan dén tién dit truéc:

) Dé dir didu kign tham gia dAu gi4, ngudi ding ky tham gia dau gia phai nop du s6
tién tién dat trudce va dang thoi gian quy dinh tai Quy ché nay.

_ b) Cong ty Déu gia hop danh Lam Dong s& hoan tra khoan tién dat trude va thanh toan
tién 14i phat sinh (trong truong hop khong c6 dé nghi khac) trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thuc phiér} ddu gia cho cac khach hang duge quyén nhén lai tién dat truéce
theo quy dinh cua Lujt Pau gia tai san.

- Phi chuyén tién trong trudmg hop chuyén khoan (néu c6) s& dugc trir trong khoan tién
dat trudce, phi kiém dém trong truong hgp nhf.‘in tién mat tai ngdn hang (n€u c6) s& do khach
hang tur thanh todn cho ngén hang khi nhén tién.

¢) Khoan :sién dit truée va tién 1ai phat sinh (nég c6) ctia nguoi trung C‘féu gia dugc
chuyén tpénh tién dat coc d€ bado dam thyrc hién giao két hodc thuc hién Hgp dong mua ban
tai san dau gia.

- Tién dit coc duge trir vao s tién mua tai san phai thanh toén.

- Viéc xir ly tién dit coc dugc thure hién theo quy dinh cta phap luat vé dan sy va quy
dinh khéc cua phap ludt co lién quan.

Pitu 7. Piéu Kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Diéu kién dang ky tham gia diu gia:

a) Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai dap img dugc cac diéu kién sau day:

- C6 quyén mua ban, sir dung, s& hiru d6i v6i loai tai san dua ra diu gia theo quy dinh
cia phép luat.

- Khoéng thudc cac truong hgp khong duge dang ky tham gia déu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 38 Lujt DAu gi4 tai san nam 2016 dugc sira d6i, bd sung nim 2024, cuy thé:
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+ Ngueoi khong cé ning lwe hanh vi dan sw; ngueoi bi mdt hodc bi han ché nang luc
hanh vi dén su; nguoi c6 kho khan trong nhdn thirc, lam chit hanh vi hodc ngueoi tai thoi
diém dang ky dau gid khong nhan thirc, lom chii dwoc hanh vi ctia minh.

+ Ngueoi lam viée trong t6 chirc ddu gid tai san thiee hién cude dau gid; cha, me, vo,
chong, con, anh chi em rudt cia ddu giG vién diéu hanh cuée ddu gid; nguoi triec tiép gidm
dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rugt ciia nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gid tai san.

+ Nguwoi dwope chii s hitu tai san iy quyén xir Iy tdi san; nguoi cé quyén quyét dinh
bdn tai san; nguwoi ky hop dong dich vu ddu gid tai sén; ngueoi cé quyén quyét dinh ban tdi
san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phdp ludt.

+ Cha, me, vg, chcf;ng, con, anh chi em rudt cua nhitng nguoi quy dinh tai diém ¢
khoan nay.

+ Ngueoi khong c6 quyén mua tai san ddu gié theo quy dinh cia phdp ludt dp dung doi
vor loai tai san do.

- Mua hd so moi tham gia déu gia do Cong ty Péu gia hgp danh Lam Pdng phat hanh,
gdm:

+ Phiéu ddng ky tham gia ddu gid.

+ Quy ché cude ddu gid tai san.

+ Van ban, tai liéu lién quan dén tai san dau gid.

- Nop hd so tham gia ddu gia hop 1é va dung thoi han quy dinh cho Céng ty Piu gia
hop danh Lam Péng.

2. Cich thirc diing ky tham gia diu gia:

Ngudi du diéu kién theo Quy ché cuge ddu gia ndp 01 bo hd so ding ky (ndp truc tiép
hodc giri qua dudng buu chinh) cho Céng ty P4u gia hop danh Lam Déng.

* Luen p: D61 voi truomg hop giri hd so diang ky qua dudng buu chinh, Cong ty chi can
cr vao thoi gian Cong ty nhan dugc hd so dé xdc dinh thoi gian ndp hd so hop 1&.

H6 so tham gia ddu gid gdm:

- Phiéu ddng ky tham gia déu gid da dwoc ghi day di théng tin hop [é.

- Gidy to chitng minh ddp 1ing yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid hodc van ban ciia
co quan c6 tham quyén xdc nhdn ddp tng yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gid frong truong
hop phdp ludt cé quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid.

- Bén photo (néu cé ban chinh dé doi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hodc gidy 16 tiy
than khdc phit hgp) ddi véi ca nhan déing k.

- Ban photo (néu c6 ban chinh dé doi chiéu) hodc ban sao y Quyét dinh thanh lap/Gidy
chitng nhan ddng ky doanh nghiép/Gfd'y ddng ky kinh doanh/... d6i vdi t6 chirc/doanh
nghzep diing ky va ban photo (néu cé bdn chinh dé ddi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hodic
gidy 10 tity thdn khdc phii hop) cia ngudi dai dién theo phdp ludt cia t6 chitc/doanh nghiép

dang ky.
Diéu 8. Hinh thirc, phwong thire diu gia va budéc gia:
1. Hinh thirc déu gia: Diu gia truc tiép bing 141 noi tai phién ddu gia.
2. Phwrong thirc ddu gia: Tra gia 1én.
3. Bude gia: 10.000.000 ddng.



4. Noi dung ciia hinh thire déu gia trye tiép bing 101 néi tai phién diu gia theo
phwong thire tra gia lén:

a) Khi bit déu phién dhu gia, Pau gia vién didu hanh cudc dédu gid tién hanh:

- Gi6i thiéu ban than, nguoi gitp vigc; cong b6 danh sach ngudi tham gia dhu gia va
diém danh d& xAc dinh ngudi tham gia dau gia.

- Poc Quy ché cudc déu gié.

- Gi6i thiéu timg tdi san d4u gié.

- Nhéc lai mic gia khéi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém.

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian t6i da gitra cac 1An tra gia, dit gia.

- Phat s6 (ma s khéach hang) cho ngudi tham gia dhu gia.

- Hudng dan céch tra gia, chip nhan gia va tra 10i céu héi cia ngudi tham gia déu gia.
- Pidu hanh viéc tra gi4, chip nhan gid theo quy dinh.

b) Viéc tra gid d6i voi hinh thirc du gia truc tiép bing 10i noi tai cude déu gia theo
phuong thirc tra gia 1én dugc thyc hién nhu sau:

- PAu gia vién yéu cAu ngudi tham gia d4u gia thyc hién viéc tra gia.
- Nguoi tham gia déu gi4 tra gia theo nguyén téc sau:
+ Gi4 tra chia ngudi tra gia du tién phai it nhét bang gia khoi diém.

+ Ngudi tra gia sau phal tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trude lidn ké da tra “n”
1an bude gia, voi “n” la cac sb6 nguyén 16n hon hodc bing 1.

Vi du: Khi mudn tra gid, khdch hang 6 thé rra nhir sau: “1 bwde gid”, “2 buwdc gid”,

“n” bu’o'c gid (Liuru y: Khong gidi han s6 budc gid téi da, trir truong hop cé dat gioi han ti
da vé s6 budc gza)

+ Khl mudn tra gia, ngudi tham gia d4u gia gio bang ma sb cia minh va néi sb bude
gia mubn tra.

+ Viéc tra gia khong thye hién theo vong diu ma theo luot tra gid, tirc 12 ngay sau mdi

1an PAu gia vién cong b gia da tra va dé& nghi nhitng ngudi tham gia d4u gia khac tiép tuc
tra gia thi ai cling ¢ thé tra gia tiép.

- Déu gi4 vién cong b gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia d4u gié tra gia va dé nghi
nhitng ngudi tham gia déu gia khac tiép tuc tra gi.

- Déu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhit 12 ngudi tring d4u gia sau khi nhic
lai 03 14n gia cao nhét da tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon.

Piéu 9. Nghia vu cia céic bén:
1. Té chirc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 nghia vu sau day:
a) Td chirc viée déu gia dung trinh tyr, thu tuc theo quy dinh cua Luét Péu gia tai san.

b) Phéi horp vm ngudi co tai san td chirc cho ngudi tham gia dau gla xem tai san du
gia, gidy to vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai san va tai li¢u lién quan (néu co).

¢) Ban hd so moi tham gia dAu gi4, tiép nhan hd so tham gia déu gia.

d) Thong béo cho ngu:m khong du diéu kién tham gia diu gia cham nhét 01 ngay lam
viéc trude ngdy mao phién déu gia.

d) Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phdp ludt.
2. Ngudi c6 tai san déu gia c6 nghia vy sau day:

o

bl
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a) Chiu trdch nhiém vé tai san dua ra ddu gid.

b) Phéi hop véi Té chirc hanh nghé déu gi4 tai sin 3 chire cho ngudi tham gia ddu gia
xem tai san dau gia.

¢) Khéng duogc cung cap thong til} cua nguoi 'tham gi’a dau gia cho pgub’i tham gia du
gia khéc trong qua trinh 16 chitc viéc ddu gia cho dén khi két thic cudc dau gia.

d), Ky Hop dong mua bén tai san diu gid v6i ngudi mua duge tai san du gia (nguoi
trang dau gia).

d) Ban giao tai sin va céc gidy to lién quan dén tai san dé’u gia cho ngudi mua duge tai
san ddu gia theo théa thudn trong Hop ddng mua ban tai san du gid hodc theo quy dinh cia
phép luat.

e) Phéi‘hqp vOi nguoi mua dugc tai sin dau gia trong mot s thu tuc lién quan dén viec
dang ky quyén sir dung, quyén sé hiru tai san.

g) Céc nghia vu khic theo quy dinh ciia phép luat.

3. Ngudi tham gia diu gid c6 nghia vy sau déy:

a) Cung cép thé‘mg‘tin, tai li¢u dung sur thit khi ding ky tham gia d4u gia va chiu trach
nhiém trude phdp ludt vé cac thong tin, tai liéu nay.

b) Tryc tiép tham gia cudc diu gid ding thoi gian, dia diém da dugc quy dinh, truong
hop uy quyén cho ngudi khéc tham gia thi phai c6 viin ban uy quyén hop 1€.

~ ¢) Tuén thu quy dinh’ tai Quy ché nay va céc quy dinh khac ctia phap luft khi tham gia
dau gia, tra gia tai phién dau gia.

d) Cac nghia vu khic theo quy dinh ciia phép lut.

4. Nguoi triing ddu gia c6 nghia vu sau day:

a) Ky Bién ban dau gi4, Hop ddng mua ban tai san du gia.

~ b) Thanh toan day du va ding gh(‘:ri han s tién mua ta‘;i san du gia cho ngudi cé tai sin
dau gia theo théa thudn trong Hop dong mua ban tai san déu gia.

_¢) Trye tiép nhén tai san hogc ty quyén cho ngudi khéc nhén thay béng van ban iy
quyén hgp 1€ va ky qéc gjﬁy to lién quan dén vjéc giao/nhdn tai san dau gi4; Thyc hién viéc
nhdn tai san (nhu: boc xép, thao dd, van chuyén,...) tudn tha d}ing cac quy dinh hién hanh
cua phap ludt va ty thanh toan céc chi phi phat sinh lién quan (néu c6).

~ d) Cac nghia vu khéc c6 lién quan dén nguai tn'm‘g diu gia (nguoi mua dugc tai san
ddu gid) theo Quy ché nay, theo thoa thuén trong Hop dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phép luat.

Pitu 10. Ky két Hop déng mua bén tai sin diu gid, thanh to4n tién mua tai sin
dau gis va ban giao tai san ddu gia:

1. Ky két Hop ddng mua bén tai sin d4u gia:

a) Hop dong mua ban tai san déu gia dugc ky két gilta ngudi co tai san ddu gia véi
ngudi mua dugce tai san dau gia (ngurdi tring déu gid).

b) Thoi han ky két Hop d'(})ng mua ban tai san ddu gia: Trong thdi han 07 ngay lam
vi¢e K€ tir ngay két thuc phién déu gia.

2. Thanh todn tién mua tai sin du gia:

2. Thanh todn tién mua tai san du gia:
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a) Thoi han thanh toan: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ky Hop ddng mua ban tai
san déu gid, ngudi mua duge tai san diu gia phai thanh todn di sb tién mua tai san cho
ngudi ¢6 tai sin déu gia sau khi trir di sb tién coc (gdm tién dat trwde va tién 1ai phét sinh).

b) Phuong thirc thanh toan: Thyc hién theo Hop dbng mua bén tai san déu gia.

Trudmg hop qué thoi han thanh todn ma ngudi mua duge tai san ddu gia chua hoan
thanh nghia vu thanh toan tién mua tai san du gia thi ngudi c6 tai san déu gia can cir quy
dinh ctia phap luat hily bé giao két Hop ddng mua ban tai san déu gid, hity bd Hop ddng
mua bén tai sén d4u gia hodic yéu ciu Toa an hiy bé theo quy dinh cua phap luét.

S6 tidn d4t coc clia ngudi mua duoc tai san ddu gia s& thude vé ngudi co tai san déu
gid va duge ngudi co tai san ddu gia quan 1y, sir dung theo quy dinh hién hanh cta phap
luit. Khoan tién d4 thanh toan (néu c6) s& duge xir Iy theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

d) Truong hop da ky Hop ddng mua béan tai san du gia hodc da thanh todn tién mua
tai san nhung sau d6 ngudi mua duge tai san d4u gia khéng mua hoic khong nhén tai san
nita thi duge xir 1y theo hop ddng da ky két va phéap ludt vé dan sy.

3. Ban giao tai san d4u gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai san déu
gi4 thanh toan du tidn mua tai sin, ngudi c6 tai san ddu gia phai td chirc viée giao tai san
cho ngudi mua duge tai san ddu gia, trir trrdmg hop cd théa thudn khic gitta ngudi c6 tai san
déu gid va ngudi mua dugc tai san diu gié.

Truong hop dén han theo Hop dong mua bén tai san d4u gia ma ngudi co tai san dhu
gid khong giao dugc tai san cho ngudi mua dugce tai sén dAu gia thi ngudi nay c6 quyén yéu
chu hiy b hop ddng theo quy dinh ctia phép luat.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai san déu gia dugc thuc hién tai noi c6 tai
san gitra ngudi ¢6 tai san dau gid véi ngudi mua dugce tai san dAu gi4 va c4 nhén, td chirc ¢6
lién quan (néu c6).

¢) Ngudi 6 tai san ddu gia c6 trach nhiém cung cip cho ngudi mua duge tai san dau
gid hd so lién quan dén tai san déu gia dé ngudi mua duge tai san ddu gid thye hién viée
ding ky quyén sir dung, quyén s& hiru tai san (néu cob).

d) Sau khi nhan ban giao tai san ddu gia, truong hop tai san dang bi ca nhén, td chirc
khac str dung, chiém gitr bt hop phap (néu c6) thi ngudi mua dugc tai san ddu gid c6 trach
nhiém lién h¢ vGi co quan nha nudce cd thAm quyén dé doi lai tai san, dong thoi, tir chiu toan
b6 céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc ddi tai san.

Piéu 11. Quy dinh chung:

1. Quy tic trng xir tai phién ddu gia:

a) Gifr gin an ninh, trat ty, v€ sinh chung tai phong déu gia.

b) Khong udng rugu, bia; hit thudc 14 (ké ca thube 14 dién tir) va sir dung céc chét kich
thich, chét cim khac theo quy dinh ctia phap luat.

¢) Khong sir dung dién thoai di dong va cac thiét bj ghi 4m, ghi hinh trir céc trudong
hop nhén vién cua td chire déu gid tai san thuc hién viéc ghi &m, ghi hinh do déu gia vién
diéu hanh phién diu gia yéu cau.

d) Khong trao ddi, noi chuyén trir cac truong hop phat biéu y kién lién quan dén phién
d4u gia va phai dugc su dong y cia déu gia vién diéu hanh phién du gié.

d) Khong tu y di chuyén ra khéi vi tri ngdi da dugc sap xép.



Céc trudng hop vi pham quy téc trén ma bi D4u gid vién nhic nhé dén 1in thir ba s& bi
coi la hanh vi “Can tro hoat dong ddu gid tai san; gdy rc‘;i, mat trat fir tai phién ddu gid”,
Piu gia vién s& 1ap bién ban v& hanh vi vi pham va trut quyén tham gia ddu gia ddi véi
ngudi vi pham.

2. Cac hanh vi bi nghiém cAm:

Theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 dugc sira déi, bé
sung nim 2024, nghiém cam ngwoi tham gia déu gid, nguedi triing dau gid, cd nhan, 16 chire
khdc thyc hién cdc hanh vi sau ddy:

a) Cung cép thdng tin, tai lidu sai syr that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dAu gia, tham dy phién diu gia.

b) Thong dong, méc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san, nguoi co
tai san diu gia, ngudi tham gia déu gia khac, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gid, ning gid,
1am sai 1éch két qua d4u gi4 tai san.

c) Can trd hoat dong dAu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién ddu gia.

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két
quéa dAu gia tai san.

d) Nhén uy quyén tham gia déu gia cua ngudi tham gia dz"iu gid khac dbi voi tai san ma
minh ciing 1a ngum tham gia d4u gid tai san do6; nhéan ty quyén tham gia du gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gid trd 16n déi voi cung mot tai séan.

¢) Tham dy phlen diu gla trong trudmg hgp vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a ngudi tham gia ddu gia dbi voi tai san do6.

g) Tham du phién déu gia trong trudmg hgp cong ty mg, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c4 nhan, t& chirc hodic nhém cé nhén, t6 chirc c6 kha ning chi phéi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gid dbi véi
tai san do.

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

3. Rat lai gis da tra, gid da chip nhén:

Theo quy dinh tai Diéu 50 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 duoc sira déi, bé sung ndm
2024, viéc rit lai gia da tra, gia da chdp nhdn diege quy dinh nhie sau:

a) Tai phién ddu gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc du gié true
tiép bing 10 n6i, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi Déu gid vién cong
bd ngudi triing dAu gia thi phién du gia van tiép tuc va bét dau tir mirc gia cia nguoi tra gia
lién ké truée do.

b) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chip nhan theo quy dinh néu trén bj truét
quyén tham du phién déu gia.

4. Tir chéi két qua tring du gia:

Theo quy dinh tai Diéu 51 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 dirge sira déi, bé sung nim
2024, viéc tir chéi két qua tring ddu gia duee quy dinh nhie sau:

Sau khi Dau gia vién diéu hanh phién diu gia da cong bd ngudi trung ddu gid ma tai
phién diu gla ngum nay tir chdi két qua trung dau gia thi nguorl tra gia lién ké 1a ngudi tring

dau gla néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra cua ngudi tir
chbi két qua triing d4u gia va ngudi tra gid lién ké chap nhén mua tai san diu gia.
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Trudng hop gia 1ién k& cong v6i khoéan tién dit truée nhéd hon gia da trd ciia ngudi tir
chéi két qua tring d4u gi4 hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhdn mua tai san ddu gia
thi cudc déu gid khong thanh.

5. Céc hanh vi bj nghiém cAm khi tham gia d4u gia:

Theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san nidm 2016 dugce sira doi, bo
sung nam 2024, ngudi tham gia dau gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chirc khdc bj
nghiém cam thuc hién cde hanh vi sau dady:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
déu gia, tham dy phién déu gia.

b) Thong ddng, méc ndi véi déu gid vién, td chirc hanh nghé diu gia tai san, ngudi c6
tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gi4, nang gia,
lam sai 1éch két qua déu gia tai san.

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gy roi, mét trat ty tai phién déu gid.

d) Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim lam sai léch két
qua dédu gia tai san.

d) Nhan iy quyén tham gia ddu gi4 ctia ngudi tham gia dau gia khéc ddi véi tai san ma
minh ciing 1a nguoi tham gia déu gid tai san d6; nhan Gy quyén tham gia d4u gia coa tir hai
nguoi tham gia d4u gid trér 18n dbi véi cling mot tai san.,

¢) Tham dy phién du gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing .
12 nguoi tham gia ddu gia ddi véi tai san db. ¥

g) Tham du phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép -
ma c4 nhén, td chirc hodc nhém ca nhan, to chitc ¢ kha ning chi phdi hoat dong ctia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap ludt v& doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia dau gia doi véi
tai san do.

h) Rut lai gia d tra, gia da chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 Luit Déu gia tai san
nam 2016 duge sira di, bd sung nam 2024,

i) C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

** Nowgi tham gia ddu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu bi phdt hi¢n tai phién
diu gid sé bi truit quyén tham gia diu gid.

6. Céc triromg hop khong dwge nhén lai tién dit truée:

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 dwgc sira déi, bo
sung nam 2024, nguoi tham gia ddu gid khéng duoc nhdn lai tién ddt tricée trong cdc
trwvong hop sau day:

a) DA ndp tién dat trudec nhung khong tham du phién ddu gid, budi cong bd gid ma
khong thude trudng hop bit kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoin 5 Diéu 9
Luét P4u gia tai san nam 2016 dugc sira dbi, bd sung nim 2024.

¢) Tir chéi ky Bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lut DAu gi4 tai sin
nam 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024,

d) Rat lai gi4 da tré hogc gi4 da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 Luit Déu gi tai
san ndm 2016 dugc stra doi, bd sung ndm 2024.
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d) Tur chdi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luét DAu gia tai sén nim
2016 dugc sira doi, bd sung nam 2024,

7. Hiiy két qua diu gia:

Theo quy dinh tqi Diéu 72 Ludt Péu gid tai san nam 2016 dwge sica déi, b6 sung ndm
2024, két qua ddu gid tai san bi hily trong cdc truong hop sau day:

a) Theo thoa thuz’in giira ngufxi ¢6 tai san ddu gia, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san va
nguoi tring du gia vé VleC hity két qua dAu gia tai san hojc giira ngudi cé tai san ddu gia va
ngum tring du gia vé viéc hily giao két hop ddng mua bén tai san ddu gia, huy bo hgp
ddng mua ban tai san ddu gia, trir trudng hop gy thiét hai hodc 1am anh huéng dén lgi ich
ctia Nha nudc, quyén, lgi ich hop phép ciia ca nhén, té chire.

b) Hop dong dich vu diu gia tai san, hgp dong mua ban tai san déu gia bi Toa an tuyén
bd vo hiéu theo quy dinh ctia phép luat vé dan su trong trudng hop ngudi tring dAu gid c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 Luat P4u gia tai san ndm 2016 dugc
stra ddi, bd sung nam 2024.

¢) Hop ddng dich vu déu gi4 tai san bi hity bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Lut
Déu gia tai san nam 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024.

d) Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xi phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mot
trong cac cin cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luét Péu gia tai san ndm 2016 duge stra déi,
bd sung nam 2024 hogic trong trudng hop ngudi cé tai san ddu gia, ngudi tham gia diu gi4,
ngudi tring ddu gia, t chirc hanh nghé du gia tai san, diu gia vién c6 hanh vi thong déng,
moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia ddu gia din dén lam sai léch thong tin tai san d4u
gia hodc hd so tham gia dau gia hodc két qua diu gid tai san.

Quy ché cudc ddu gia nay duge Cong ty Dau gia hop danh Laom Poéng niém yét cong
khai theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Piu gi4 tai san nam 2016 dugc stra doi, bd sung nam
2024 va duge sir dung nhur mot tai liéu dé& niém yét vif;c du gia tai san theo quy dinh tai
Pidu 35 Luat Dau gia tai san nam 2016 dugc sua doi, bd sung ndm 2024, dong thdi, duge
thong bdo cong khai trén Cong Déu gia tai san qudc gia./. Gwv

Noi nhin:
- UBND xi Hoa Ninh (niém yét);
- Sacombank Bao Loc (p/h, niém yét);
- Niém yét tai tru s& Cong ty;
- Ngudi mua hd so moi tham gia diu gia;
- Luu hd so (Diém).
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THONG BAO

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
Bia chi: Tang 1 cdn nha sé 35 Phit Pong T hién Vieong, P. Lam Vién - Da Lat,
tinh Lém Péng
Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Thong bao viée dau gia tai sdn véi cac ndi dung sau:

1. Ngwdi c6 tai san ddu gia: Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Lam
Pong — PGD Béo Loc (Sacombank Béo Ljc).

- Dia chi: 39-41-43 Lé Thi Pha, phudong 1 Bao Lic, tinh Lam Déng.

2. Thoi gian, dja diém t chirc phién d4u gid: Vao lic 10 gio' 00 phit, ngay
15/8/2025 tai tru s& Sacombank Bao Loc.

3. Tén tai san d4u gia va noi c6 tai san: [MHS: 08.25] Tai sin bao dam cua ba Pinh
Thi Mo tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh, tinh Lam D(}ing (nay la xa Hoa Ninh, tinh Lam
Péng) (thé chép tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — CN Lam Dong — PGD Bao
Lgc):

* Quyén str dung dét theo Gidy ching nhan s6 CC 282398 do S& TN&MT tinh Lam
Ddng cip ngay 19/01/2016: Thira dét s6: 341, to ban d6 sb: 1. Dién tich: 511,50m? (Trong
dé: Dét 6 tai nong thon: 100m?; Pdt trong cdy lau ndm: 411,50m?).

* Tai san gén lidn voi dat (chuea duge cong nhdn quyén sé hitw): Nha cép 4, 01 tang,
xdy dyng nam 2018. Dién tich san xay dyng: 100,05m?.

4. Gia khoi diém, tién dat trude: 1.882.000.000 ddng (Bang chit: Mot 1y, tam trdam
tam muoi hai triéu dc‘;ng).

b) Tién dat trude: 100.000.000 dong.

¢) Tién bén hd so mdi tham gia déu gia: 400.000 ddng/01 hd so.

5. Thoi gian, dia diém bén ho so mdoi tham gia dAu gia va ding ky tham gia diu
gia: Bit déau tir 08 gidy ngay 04/8/2025 va két thac lic 17 gio ngay 13/8/2025 tai Cong ty

Piu gid hgp danh Lam Dong (Viéc ban hd so va tiép nhan hd so dang ky dugc thuc hién
vao cic ngay lam viéc, bao gom céa ngay lam viéc bu theo quy dinh néu c0).

6. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia: Nguoi du diéu kién theo Quy ché
cudc diu gla ndp 01 bd hd so dang ky (ndp truc tlép hodc guri qua duong buu chinh) cho
Cong ty PAu gia hgp danh Lam Dong./. 0

Noi nhin:
- Céng PGTS QG va Bao Thanh nién (/b);
- Sacombank Bao Ldc (p/h);
- Ngudi dang ky tham gia d4u gia thay gidy moi;
- Luu hd so (Diém).







