.. CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ HOP DANH LAM PONG Déc ldp — Tw do — Hanh phiic
 Sb: 12.25-04/QC-LAC Lam Déng, ngay 01 thing 8 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can 'C'li" Ludt Ddu gid tai san sé 01/2016/QHI4 dwoc sika doi, bé sung mét sé diéu
theo Ludt so 37/2024/QH15;

- Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 12.25/TSBD/HPDVDG ngay 30/5/2025;

-Cdin cir Hop dong sira d6i HDDVPGTS s6 12.25-04/TSBD/HDSDBS ngay 01/8/2025.

_ CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM PONG - LAC ‘
Dia chi: Tang I cdn nha so 35 Phu Déong Thién Vicong, P. Lam Vién — Da Lat Lam Dong
Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768
Ban hanh Quy ché cudce dau gia véi cdc ndi dung sau:

Piéu 1. Ngudi cb tai san déu gia: Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Bao Lic.

- Pia chi: 452 Tran Phi, Phudng 2 Bao Loc tinh Lam Pong.

Piéu 2. Thong tin lién quan dén tai sin ddu gia:

1. Tai siin d4u gi4 va noi cé ti sin: [MHS: 12.25] 09 quyén sir dung dat va toan bd
tai sén gan lién vai dat theo cac Giay chimg nhéan va Chimg thu Tham dinh gia toa lac tai

phuong Loc Tién, thanh phd Bao Loc tinh Lam Dong (nay 1a phudng 03 Bao Loc, tinh
Lam Pong) cu thé nhu sau:

Gidy to vé quyeén sir

Tai san dau gia dung/quyen sé hiru
tai sin diu gia

1.1 - Quyén sir dung dat va tai san gén 1ién véi dat: Gidy ching nhan
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- Thude thira dat s6: 412, to ban d6 sd: 20 QSD dat, QSH4 nha}}or

- Pia chi: Phudng Ldc Tién, Tp. Bao Loc (nay 1a phuong 03 | Y& TS khac gin lién

Béo Loc) tinh Lam Déng vai dat s6 CO 950658

Dién tich: 262052 do S& TN&MT tinh

A }f}ﬂ UC, < m , B Lam Dong cap ngay
- Hinh thire s&r dung: Sir dung riéng 27/9/2018

- Muyc dich st dung dat: Dt & tai d6 thi

- Thoi han sir dung: Lau dai

* Tai san gin lién vai dat (theo Gidy chimg nhan): Nha ,
dién tich xdy dung: 128,8m?; dién tich san: 128,8m?

1.2 - Quyeén sir dung dat va tai san gén lién véi dat: Gidy chimg nhén
- Thugc thira dat s6: 411, t ban d6 s6: 20 QSD dat, QSH nha &
- ia chi: Phuong Loc Tién, Tp. Bao Loc (nay 1a phuong 03 | V2, TS khdc gan lién
Béo Lgc) tinh Lam Ddng voi dat so CC 193478
- Dién tich: 278m? do S& TN&MT tinh

Lam Pbdng cip ngdy




- Hinh thire str dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung dét: Dt ¢ tai do thi

- Thoi han str dung: Lau dai

* Tai san gén lién v6i dat (theo Gidy chimg nhén): Nha & dién
tich xdy dung: 66,80m?; dién tich san: 56,50m?

12/5/2016

1.3 - Quyén sir dung d4t va tai san gén 1idn véi dat:

- Thudc thira dat s6: 415, t& ban dd s6: G.158.1.B

- Pja chi: Phan Chu Trinh khu 4 P. Léc Tién, thi x4 Bao Loc
(Tp. Bao Lgc) (nay 1a phuong 03 Bao Loc) tinh Lam Dong

- Dién tich: 107m?

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung dat: Dit &

- Thoi han sir dung: Lau dai

* Tai san gén lién v6i dat (theo Gidy ching nhan): Nha & cap
4, dién tich xay dung: 57m?

Gidy chimg nhén
Quyén sir dung dat sb
AB 262558 do UBND
thi xi Bao Loc cép
ngay 21/01/2005

1.4 - Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat:

- Thugc thira dat s6: 410, t& ban do s6: 20

- Dia chi: Phudng Loc Tién, Tp. Bao Lc (nay 1a phuong 03
Bao Loc) tinh Lam Dong

- Dién tich: 251 m?

- Hinh thtre stir dung: Str dung ri€éng

- Muc dich sir dung dat: P4t trdng cdy hang nam khac

- Thoi han str dung: dén ngay 14/10/2063

Gidy chtng nhan
QSD dat, QSH nha &
va TS khic gan lién
v6i @t sé CC 193479
do S& TN&MT tinh
Lam Poéng cip ngay
12/5/2016

1.5 - Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dat:

- Thugc thira dat s6: 491, to ban do s6: G.158.1B

- Dia chi: Phuong Loc Tién, thi xa Bao Ldc (Tp. Bao Loc)
(nay la phudng 03 Bao Loc) tinh Lam Dong

- Dién tich: 489m?

- Muc dich str dung: LN

- Thoi han sir dung: 10/2043

Gidy ching nhéan
Quyén sir dung dét sb
V 495160 UBND thi
x4 Bao Loc cp ngay
19/8/2002

1.6 - Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat:

- Thudc thira dét sb: 492, to ban do so: G.158.1.B

- Bia chi: T6 1, Khu phé 5, phudng Loc Tién, thj xa Bao Loc
(Tp. Bao Loc) (nay 1a phuong 03 Bao Ldc) tinh Lam Ddng

- Dién tich: 232m? dat ¢

- Hinh thtrc str dung: Riéng 232m?

Tai san gan lién voi dat (theo Gidy chimg nhan) Nha o, tong

dién tich st dung: 55. 90m?; DTXD: 69,20m?2 Két cu nha:
nén ciment, tudong gach, mai ton. S6 tang 01.

Gidy ching nhan
QSH nha & va QSD
dat & sd 4205040471
do Thi x4 Bao Ldc
cap ngay 09/7/2002

1.7 - Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat:

Gidy chung nhan




- Thudc thira dat sb: 804, to ban do so: 20 QSD dat, QSH nha &
- Dia chi: Phudng Loc Tién, Tp. Bao Loc (nay la phuong 03 | va TS khac gan lién
Bio Loc) tinh Lam Ddng véi dét s6 CO 971746
- Dién tich: 617m? do S0 TN&MT tinh

Lam DPoéng cap ngay

- Hinh thirc stt dung: Str dung riéng

. ) j G 23/08/2018
- Muc dich sir dung dat: Dat & tai ndng thon 400m?, Dat trong
ciy lau nam 217m?.
- Thoi han str dung: Dt & tai nong thén: Lau dai; dat trdng
cdy lau nam: dén ngay 15/10/2043.
1.8 - Quyén sir dung dAt va tai san gén lién voi dat: Gidly chimg nhén

- Thubc thira dét sb: 487; 488; 489, t& ban dd sé: G.158.1L.B | Quyén sir dung dat s6

- Dia chi: Phudng Léc Tién, thi xa Bao Léc (Tp. Bao Loc) | H 162659 UBND thi

(nay 12 phudng 03 Bao Lac) tinh Lam Déng xd Bao Loc cap ngay
- 29/10/1996

- Dién tich:

+ Thira d4t s6 487: 1587m?

+ Thira dat sb 488: 126 m?

+ Thura dét s6 489: 84 m?

- Muc dich sir dung:

+ Thira dat s6 487: D4t rau mau

+ Thira dat sb 488 va 489: Dit Ao

- Thoi han sir dung: Pén thang 10 nam 2063

1.9 - Quyén str dung d4t va tai san gin lién véi dat: Gidy chimg  nhén
- Thudc thira dat s6: 486, t& ban do s6: 20 (G.158.1.B) QSD dat, QSH nha &
s B- ha: Ph A LA T')r\ 4 th'\nh h.{ B': LA 1\ Va TS k}lac ga-.rl llen
ja chi: Phudng Loc Ticn, thanh phd Bao Loc (nay 1a véi dit s CH 499236
phuong 03 Bao Ldc) tinh Lam Dong ;
B s 5 do UBND Tp. Bao
- Dién tich: 400m La % ;
oc cap ngay
- Hinh thure st dung: Sir dung riéng 400m? 11/5/2017

- Muc dich sir dung: Pét & do thi.
- Thoi han sir dung: 1au dai
* Tai san gén lién voi dat (theo Glay ching nhén): Nha & cap

4, s6 tAng 01, DTXD: 48m?2. Két cAu: Tudng tén, nén dat, mai
ton.

2. Mt s6 Irru ¥ lign quan dén vige ddu gia d6i véi tai san tai khoin 1 Didu nay:

a) Viéc dau gia tai san trong trudmg hop chi 6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gid, mot nguvi chép nhén gia chi dugc tién hanh sau
khi da thuc hién diy da trinh tu, thi tuc déu gia tai san theo quy dinh cta Luat Pau gi4 tai
sin va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay té chirc phién déu
gia.

b) Tai san ddu gia dugc ban theo nguyén trang va theo phuong thirc “c6 sao ban véy”.
Ngudi tham gia diu gia duge quyén xem tai san déu gia, tiép can hd so phép ly lién quan



dén tai san va nén ty tim hiéu thém cac thong tin khéc lién quan dén tai san déu gia (néu cé
thé).

¢) Khi @ quyét dinh tham gia dau gia bang viéc ding ky tham gia déu gia va nop tién dt
trude, nguoi tham gia ddu gia duge xem nhu da chdp nhan mua tai san déu gia (voi gia it
nhét bang gia khai diém cta tai san) va chip nhén moi van dé, moi rui ro co thé phat sinh
trong tuong lai d6i véi tai san déu gia.

d) Sau khi nhin ban giao tai san ddu gia, nguoi mua duoc tai san diu gla (ngudi trung
ddu gia) c6 trach nhiém thuc hién cic thi tuc dang ky quyén sir dung, quyén sé hiru di véi
tai san da tring d4u gia theo quy dinh ctia phép lujt.

d) Ngudi mua dugce tai san ddu gia (nguoi tring ddu gid) c6 trach nhiém thanh toan chi
phi dich vu ¢6ng chimg Hop dong mua ban tai san déu gia (néu co); ndp céc loai phi, 1& phi
thco quy dinh hién hanh cua phap luat phat sinh trong qua trinh thuc hién thii tuc chuyén
quyen st dung, quyen s& hiru dbi véi tai san da tring dau gia, trir truong hop c6 théa thudn
khac gitra ngudi c6 tai san ddu gid va ngudi mua duogce tai san dau gi4 tai Hop ddng mua ban
tai san déu gia.

e) Viéc ndp thué thu nhap ca nhan va cdc nghia vu tai chinh khac (néu co) lién quan dén
tai san ddu gia phat sinh truge thoi diém ban giao tai sin ddu gia cho mua duge tai san déu
gid thudc trach nhiém ciia ngudi thé chép tai sin bao dam (chi s hiru/chii sir dung tai san).
Ngéan hang s& str dung s tién thu dugc tir viée ban tai san dé thue hién cdc nghia vu tai
chinh néu trén thay cho ngudi ngudi thé chip tai san bao dam.

Piéu 3. Gia khéi diém, tién dit trude, tién ban hé so moi tham gia diu gia va buée
gia:

1. Gia khoi diém: 20.068.130.700 ddng (Bang chit: Hai muoi ty, khong tram sdu muoi
tdm triéu, mot tram ba meoi nghin, bay tram dong)

- Gid khoi diém da bao gom thué thu nhdp cd nhdn cia chi sé hitw/chi sit dung tai san
dau gid.

2. Tién dit trude: 1.600.000.000 dong.

3. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: 500.000 dong/01 hd so.

4. Buéce gia: 50.000.000 ddng.

Piéu 4. Thoi gian, dja diém t6 chire phién diu gia:

Vao luc 08 gio' 30 phat, ngay 15/8/2025 tai tru sé Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Béo Loc (dia chi: 452 Tran Phii, Phiong 2 Bdo Léc tinh Lam Déng.)

Diéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

Trong gi® hanh chinh 03 ngay lam viéc ké tir ngay 11/8/2025 dén ngay 13/8/2025 tai noi
coO tai san.

Quy khach hang co nhu cdu xem tdi san dau gid ngoai thoi gian néu trén cé thé de
nghi Céng ty Ddu gid hop danh Lam Déng bo tri nhan vién déan quy khdch hang di xem tai
san Viéc co thé thue hién diege dé nghi ciia quy khdch hang con phu thude vao diéu kién
hién tai ciia Cong ty. Bén canh do, quy khdch hang cé thé sé phai chi trd thém chi phi cho
dé nghi nay (néu cé phat sinh).

Piéu 6. Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia diu gia va tiép nhan hd so tham
gia diu gia (ding ky tham gia diu gia):



Bit dau tir 08 gidr ngdy 04/8/2025 va két thue lic 17 gio ngay 13/8/2025 tai Cong ty Piu
gia hgp danh Lam Df\‘mg (Viéc ban ho so va tiép nhan ho so C}ﬁng ky dugce thyc hig¢n vao céc
ngay lam vigc, bao gom cd ngay 1am viéc bu theo quy dinh néu co).

Piéu 7. Nop tién dit trude:

1. Thoi han ndp tién dit trudc:

Bét dAu tir 08 gidy ngdy 04/8/2025 va két thic lic 17 gio ngay 13/8/2025 (bao goém ca Thir
7, Chi nhat va ngay nghi 1¢).

2. Phwong thirc ndp tién dit trwe:

Nop tién/chuyén khoan vao s tai khoan: 055801518956 mé tai Ngan hang Sacombank.

- Ngudi thy huong: Céng ty DAu gia hop danh LAm Dong.
- Noi dung nop tién ghi rd:
Ho tén ngwoi tham gia diu gid _ddt trieée_ tén tai san ddu gid
* Luu y: Tru'orng hop phin ghi ndi dung khong du dai, quy khach hang chi cén ghi day du

dugc thong tin v& “Ho tén nguoi tham gia déu gid”, cac ndi dung khac c6 thé viét ngan gon
hodc viét tit.

3. Mot s6 lwu y lién quan dén tién dat trwée:
~a) P& du diéu kién tham gia déu gid, nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp di s6 tién
tién dit trude va dung thoi gian quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty Déu gia hop danh Lam Ddng s& hoin trd khoan tién dat trude va thanh toan
tién 1di phat sjnh (trong trudng hop khong ¢6 dé nghi khéc) trong t‘hdi han 03 ngay lam viéc
ke tir ngay két thac phiér} dau gia cho cac khach hang duge quyén nhén lai tién dit trude
theo quy dinh cia Ludt Dau gia tai san.

- Phi chuyén ‘Eién trong truong hop chuyén kht‘)én (néu co) s& duge trir trong khoan tién
dat trude, phi kiém dém trong trudng hop nhf;fm tién mat tai ngdn hang (néu cd) s€ do khach
hang tu thanh toan cho ngan hang khi nhén tién.

c) ’Khoén tiép dat trude ?vz‘i tién 14i phat sinh (néu' c6) cua nguoi trung dﬁu gia duogc
chuyén the‘mh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thye hi¢n Heop dong mua ban
tai san dau gia.

- Tidn dit coc duge trir vao sb tién mua tai san phai thanh toan.

- Viéc xir 1y tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé dan su va quy
dinh khéc cta phéap luat co lién quan.

Piédu 8. Pidu kién, cich thirc diing ky tham gia diu gia:

1. Didu kién ding ky tham gia déu gia:

a) Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai dap img duge cac didu kién sau déy:

- C6 quyén mua bén, sir dung, s& hitu dbi véi loai tai sin dua ra dau gia theo quy dinh
ctia phap luat.

- Khong thudc céc truong hgp khong duge ding ky tham gla dau gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luét Diu gia tai san nam 2016 dugc sta dbi, bd sung nam 2024, cu thé:

+ Ngieoi khong ¢ ndng lire hanh vi dan sy, ngueoi bi mét hodic bi han ché ndng luc hanh
vi ddn su; nguoi cé khé khan trong nhdn thire, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi diem
ding ky dau gid khong nhdn thire, lam chu dicoc hanh vi cua minh.



+ Nguwoi lam viéc trong 16 chire ddu gid tai san thice hién cude dau gid; cha, me, vo,
chéng, con, anh chi em rudt cra ddu gza vién diéu hanh cude dau gid; nguoi tric t;ep giam
dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rudt ciia nguoi triec tiép gidm
dinh, dinh gia tai san.

+ Nguwoi dwoc chi Sé"hfi‘u fai san uy quyén xir Iy tai san; nguoi \cé quy’é‘n quyét dinh bdn
tai san; ngueoi ky hop dong dich vu dau gid tai san; nguoi cé6 quyén quyét dinh ban tai san
cua nguwoi khac theo quy dinh cua phadp ludt.

+ Cha, me, vo, ch(fng. con, anh chi em rudt cua nhitng nguoi quy dinh tai diém ¢ khodn
nay.

+ Nguoi khong cé quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cua phdp ludt dp dung doi
voi loai tai san do.

. Mua hé so moi tham gia déu gia do Cong ty Déu gia hgp danh Lam Pong phat hanh,
gom:

+ Phiéu déng ky tham gia déu gid.

+ Quy ché cudc diu gid tai san.

+ Van ban, tai liéu lién quan dén tai san déu gid.

- Nop hod S0 tham gia ddu gia hop 1 va dung thoi han quy dinh cho Céng ty Pau gia hop
danh Lam Dong.

2. Cach thire ding ky tham gia diu gia:

Ngudi du diéu kién theo Quy ché cudc diu gia nop 01 bd hd so déng ky (ndp truc tlep)
cho Cong ty Piu gia hop danh Lam Ddng.

* L y: Doi voi trudmg hop gU} ho SO dang ky qua duong buu ghinh, Cong ty chi can cir
vao thoi gian Cong ty nhédn dugc ho so dé xac dinh thoi gian ndp ho so hop 18.

Ho so tham gia ddu gia gdm:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gid da dieoe ghi ddy di théng tin hop [¢.

- Gidy rc‘r’chz’mg‘minh ddp 1img yéu cau, c?iéz{ kién ‘tham gia ddu gid hqdc van ban cua co
quan co tham quyén xdc nhdn dfdp ri';:tg véu cau, diéu k{‘én tham gia dau gia trong tricong
hop phdp ludt c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gid.

- Ban photo (néu ¢6 ban chinh dé doi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hodc gidy t6 tity than
khac phi hop) doi voi ca nhan dang ky.

- Ban photo (néu cé ban chinh dé doi chiéu) hodc ban sao y Quye"t’d;'nh thanh lap/Gidy
chirng nhdn dang ky doanh ngl?iép/Gidy dang ky k:‘ff:h dqanh/... doi voi té chirc/doanh
ng{ziép dang ky va ban photo (néu co ban chinh dé doi chiéu) hodc bén’ sao y CCCD (hogc
giay to tiy than khac phit hop) cria ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia t6 chite/doanh nghiép
dang ky.

'Diéu 9. Hinh thire, phwong thive ddu gia va vi¢e 4p dung budc gia tai cac vong/lwot
dau gia:

1. Hinh thire dau gia: Dau gia truc tiép bang 1vi noi tai phién ddu gia.

2. Phwong thire ddu gia: Tra gia lén.

3. Noi dung ciia hinh thirc ddu gia trwe tiép bing 1o noi tai phién diu gia theo
phuong thirc tra gia lén:

a) Khi biit ¢au phién dau gia, P4u gia vién didu hanh cude dau gia tién hanh:



- Gi6i thi¢u ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia.

- Poc Quy ché cude diu gia.

- Gi6i thiéu timg tai san diu gia.

- Nhic lai mtre gia khéi diém trong truomg hop cong khai gia khai diém.

- Thong bao budc gid va khodng thoi gian tbi da giira cAc 14n tra gia, dat gia.

- Phat sé (ma s6 khéach hang) cho ngudi tham gia déu gié.

- Huéng dan céch tra gid, chdp nhan gia va tra 1o cdu hoi cia ngudi tham gia du gia.

- Bidu hanh viéc tra gia, chip nhén gi4 theo quy dinh.

b) Viéc tra gia dbi voi hinh thirc ddu gia truc tiép bang 15i néi tai cude du gia theo
phuong thire tra gia lén dugc thuc hién nhu sau:

- Déu gi vién yéu ciu ngudi tham gia ddu gia thyc hién vige tra gia.

- Nguoi tham gia d{iu gié tra gid. Gia tra phai it nhét bang gia khoi diém trong truéng hop
cc?ng lfhai gia khoi diém. Nguoi trd gid sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trudc
lién ke da tra.

- Phu gia vién cong I:'u”i gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia ddu gia tra gid va dé nghi
nhirng nguoi tham gia dau gia khéc tiép tuc tra gia.

- péu gia vién’céng bd ngudi da tra gia cao nhat 13 nguoi tring d4u gia sau khi nhic lai
03 lan gia cao nhat da tra ma khong c6 nguoi trd gia cao hon.

4. Viéc 4p dung burée gia tai cic vong ddu gid/lugt tra gia:

Cudc ddu gia theo hinh thirc d4u gia truc tiép bang 1oi néi tai phiér] ddu gia khong thyc
hién viéc tra gid theo vong dau gia ma thyc hién theo lugt trd gid, cu the nhu sau:

- Sau khi Dau gia vién :cﬁng bo gi’é d?’l trd va dé nghi nhitng ngudi tham gia déu gia khic
tiep tuc tra gia thi phién dau gia sé bat dau lugt tra gid méi.

- Khi bat dau céc lwot tra gid, ngudi tham gia ddu gid gio bang ma 6 cua minh dé dé nghj
dugec tra gia, Dau gid vién s€ moi ngm‘ri gio bang ma s0 nhanh nhadt dé moi nguoi do tra gia.

- Nguoi duoc moi tra gia néi sd bude gia mudn tra dé thuc hién luot trd gia ctia minh

theo nguyen thic nguoi tra gia sau phal tra gia cao hon gid ma ngudi tra gia trudce lidn ké da
tra “n” 14n budc gid, voi “n” 1a cac sb nguyén 16n hon hoic bang 1.

Vi du: Khi muén tra gid, khdch hang cé thé tra nhir sau: “1 bude gid”, “2 budc gid”,
“n” bworc gid (Luwu y: Khong gidi han s6 birde gid toi da, trie tricong hop c6 dat gioi han 161
da vé so buoc gia).

Piéu 10. Nghia vu ciia cic bén:

1. T4 chirc hanh nghé d4u gi4 tai sin c¢6 nghia vy sau day:

a) TS chirc viée diu gia ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Luat DAu gié tai san.

b) Phé‘i hop v6i ngudi co tai san td chirc cho ngudi tham gia dau gid xem tai san déu gia,
giay t& vé quyén s hitu, quyen sir dung tai san va tai li¢u lién quan (néu c9).

¢) Ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhin hd so tham gia diu gia.

d) Thong bao cho ngubi' khong du didu kién tham gia déu gia chim nhét 01 ngay lam
viéc trude ngay md phién dau gia.

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.



2. Ngwoi c6 tai san ddu gia c6 nghia vu sau day:

a) Chiu trach nhiém v& tai san dwa ra diu gia.

b) Phéi hop v6i T6 chire hanh nghé ddu gid tai sén t6 chirc cho nguoi tham gia déu gid
xem tai san dau gia.

¢) Khoéng dugce cung cfip thong tin fsﬁa ngudi t}}am gia,dz"iu gid cho l}guf:fi tham gia déu
gid khac trong qua trinh t0 chirc viéc dau gia cho dén khi két thic cudc dau gia.

~d) Ky Hop dong mua ban tai san déu gia vi ngudi mua duge tai san ddu gia (nguoi tring
dau gia).

d) Bén giao tai san va cac gidy to liér‘l quan dén tai san déL} gia cho ngudi mua dugc tai
san dau gia theo thoa thudn trong Hop dong mua béan tai san dau gid hodc theo quy dinh cua
phap luét.

e) Phoi hop v6i ngudi mua dugc tai san ddu gia trong mot sd thu tuc lién quan dén viée
ding ky quyén str dung, quyén s& hiru tai san.

g) Céac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ngwroi tham gia ddu gia c6 nghia vu sau day:

a) Cung cép thong ti{l, tai liéu dung sy that khi ding ky tham gia ddu gia va chiu trach
nhi¢m trude phap ludt vé cac thong tin, tai li¢u nay.

b) Truc Iiiép tham gia cudc ddu gia dung thoi gian, dia diém dﬁ dugc quy dinh, truong
hgp ty quyén cho ngudi khdc tham gia thi phai cé van ban uy quyén hop €.

’ ¢) Tuén thu quy dinh '[E;li Quy ché nay va cac quy dinh khic cua phap luat khi tham gia
dau gia, tra gia tai phién dau gia.

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

4. Ngwoi tring diu gia c6 nghia vu sau day:

a) Ky Bién ban déu gia, Hop ddng mua béan tai san d4u gia.

' b) Thanh toan ddy du va dung thf‘:fi han sé tién mua tE‘li' san ddu gia cho ngudi ¢6 tai san
dau gia theo thda thudn trong Hgp dong mua ban tai san dau gia.

c) Truc tiép nhz_’in’tﬁi san hodc uy q}lyén cho nguoi khac nhén :[hay bing van ban iy quyén
hop 1€ va ky céc gidy to lién quan dén vitzac giao/nhén tai san dau gia; Thyc hién viéc nhéan
tai san (nhu: boc x€p, thdo dd, van chuyén,...) tudn tha df}ng cac quy dinh hién hanh cta
phap ludt va tu thanh toan cac chi phi phat sinh lién quan (néu co).

d) Cac nghfa vu khic ¢6 lién quan dén nguoi trang déu gia (nguoi mua dugc tai san ddu
gia) theo Quy ché nay, theo thoéa thuén trong Hop dong mua bén tai san dau gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 11. Ky két Hop ddng mua ban tai san ddu gi4, thanh todn tién mua tai sin ddu
gi4 va ban giao tai san diu gia:

1. Ky két Hop dong mua ban tai san diu gia:

a) Hop déng mua ban tai san dau gia Flugc ky két gitta nguoi ¢6 tai san ddu gia véi nguoi
mua dugc tai san dau gia (nguoi trang dau gia).

, b) Thoi h.g}n ky két Hop fiéng mua ban tai san diu gid: Trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay ket thuc phién dau gia.

2. Thanh todn tién mua tai san diu gia:



a) Thoi han thanh todn: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ky Hop dong mua bdn tai san
dAu gia, ngudi mua dwgc tai san diu gia phai thanh todn du 54 tién mua tai san cho ngudi c6
tai san dau gid sau khi trir di sb tién coc (gdm tidn dat trudc va tién 13i phat sinh).

b) Phuong thirc thanh toan: Thuc hi¢n theo Hgp dbng mua ban tai san dhu gia.

Truong hop qua thoi han thanh todn ma ngudi mua duge tai san dAu gia chwa hoan thanh
nghia vy thanh toin tién mua tai san déu gia thi ngudi c6 tai san du gia cin cr quy dinh cia
phap luat hiy bo giao két Hop déng mua ban tai sin déu gid, hiiy bo Hop dong mua ban tai
san dAu gia hodc yéu cdu Toa an hity b theo quy dinh cua phap luét.

S4 tién dit coc ciia ngudi mua dugc tai san dau gia s& thuge v& ngudi ¢ tai san déu gia
va duge ngudi c6 tai san ddu gid quan 1y, st dung theo quy dinh hién hanh cta phép luét.
Khoan tién da thanh todn (néu c6) s& duge xir Iy theo quy dinh cia phép luat vé dan sy.

d) Truong hop da ky Hop ddng mua ban tdi san d4u gi4 hodic da thanh toan tién mua tai
san nhung sau dé ngudi mua dugc tai san du gia khéng mua hoic khéng nhan tai sin nira
thi duogc xtr y theo hop dong di ky két va phap luét vé dén su.

3. Ban giao tai sin d4u gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ngudi mua duge tai san dau gia
thanh to4n du tién mua tai san, nguodi c6 tai san dAu gia phai td chirc viée giao tai san cho
ngudi mua duge tai san ddu gia, trir truong hop c6 thoa thuan khac gitta ngudi c6 tai san déu
gia va ngudi mua duge tai san déu gia.

Trudong hop dén han theo Hop ddng mua ban tai sin dAu gia ma nguoi ¢ tai San dau gla
khong giao dut;rc tai san cho ngudi mua duge tai san d4u gia thi ngudi nay ¢ quyen yéu cau
hiy bd hop ddng theo quy dinh cua phap luat.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai san déu gia duge thuc hién tai noi ¢6 tai san
gifra ngudi co tai san dAu gia véi ngudi mua duge tai san dAu gia va ca nhén, td chire ¢6 lién
quan (néu c6).

¢) Ngudi 6 tai san ddu gia co trach nhi¢m cung cip cho ngudi mua dugce tai san dau gia
hd so lién quan dén tai san déu gia dé nguoi mua duge tai san dau gia thuc hién viéc dang
ky quyén sir dung, quyén sé hiru tai san (néu co).

d) Sau khi nhén ban giao tai san déu gia, truomg hop tai san dang bi ca nhén, t6 chirc khac
str dung, chiém gir bét hop phéap (néu c6) thi ngudi mua duge tai san d4u gid c6 trach nhiém
lién hé vdi co quan nha nudce co tham quyén dé doi lai tai san, ddng thdi, tu chiu toan bd céc
chi phi phat sinh lién quan dén viéc doi tai san.

Piéu 12. Quy dinh chung:

1. Quy tic irng xir tai phién ddu gia:

a) Gift gin an ninh, trit ty, v¢ sinh chung tai phong déu gia.

b) Khong ubng ruou, bia; hat thude 14 (ké ca thube 14 dién tir) va sir dung céc chit kich
thich, chét cAm khéc theo quy dinh clia phdp lut.

¢) Khong sir dung dién thoai di dong va céc thiét bi ghi 4m, ghi hinh trr cac trudng hop
nhén vién ctia td chirc ddu gi tai san thuc hién viéc ghi 4m, ghi hinh do diu gia vién diéu
hanh phién déu gia yéu cau.

d) Khong trao doi, néi chuyén trir cic trudong hop phat biéu y kién lién quan dén phién
d4u gia va phai dugc sy ddng y ciia ddu gid vién diéu hanh phién déu gia.

@) Khong tir y di chuyén ra khoi vi tri ngdi da duge sap xép.
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Céc truong hop vi pham quy tic trén ma bi DAu gid vién nhic nhé dén 1an thir ba s& bi
coi 1a hanh vi “Cén tré hoat dong ddu gid tai san; gdy roi, mat trdt tir tai phién ddu gia”,
Dau gia vién s& 1ap bién ban vé hanh vi vi pham va trudt quyén tham gia diu gia d6i voi
nguodi vi pham.

2. C4c hanh vi b nghiém cim:

Theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 dwoe sira déi, bo SUng
nam 2024, nghiém cam ngiweoi tham gia ddu gid, ngieoi triing ddu gid, cd nhan, (6 chirc khdc
thiee hién cdc hanh vi sau ddy:

a) Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé diang ky tham gia
d4u gi4, tham du phién d4u gia.

b) Thong ddng, méc néi véi déu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san, ngudi c6 tai
san ddu gia, nguoi tham gia ddu gia khéc, ca nhan, td chitc khac dé dim gia, nang gia, lam
sai 1éch két qua dau gia tai san.

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién déu gia.

d) De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia diu gia khic nhim lam sai 1éch két qua
ddu gia tai san.

d) Nhan ty quyén tham gia ddu gid cta ngudi tham gia dau gia khac ddi véi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia ddu gid cia tir hai
ngudi tham gia déu gia trd 1én dbi vai cuing maot tai san.

¢) Tham du phién déu gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia ddu gia ddi véi tai san do.

g) Tham dur phién ddu gia trong trurdng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ¢4 nhan, td chirc hodc nhom c4 nhan, 6 chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phép ludt vé doanh nghiép ciing 12 nguoi tham gia ddu gia dbi voi
tai san do.

h) Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

3. Rt lai gid da tré, gia da chap nhan:

Theo quy dinh tai Piéu 50 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 dicgc sira doi, bé sung nam
2024, viéc ruit lgi gid da tra, gia da chap nhdn dwoce quy dinh nhie sau:

a) Tai phién déu gia thuc hién bing phuong thirc tra gi 1én theo hinh thire déu gid truc
tiép bing 1& nodi, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi DAu gia vién cong
b6 ngudi trang ddu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bit dau tir mic gia cla nguoi tra gia
lién ké trude do.

b) Nguoi rut lai gia da tra hodc rat lai gia da chip nhan theo quy dinh néu trén bij truit
quyén tham dy phién déu gia.

4. Tir chbi két qua trang diu gia:

Theo quy dinh tai Piéu 51 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 dwoc sita doi, bo sung nam
2024, viéc tir chéi két qua triing déu gia dwoc quy dinh nhu sau:

Sau khi Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring déu gid ma tai
phién dau gid nguoi nay tir chdi két qua trang diu gia thi nguoi tra gid lién ké la nguoi tring
dau gia, néu gia lién k& d6 cong vai khoan tién dat trude it nhét bang gia d tra cia ngudi tir
chdi két qua trang dau gia va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san déu gia.
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Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit truéc nhd hon gia da tra clia ngudi tir
chéi két qua trang déu gia hoidic nguoi tra gia lidn k& khong chép nhin mua tai san diu gia
thi cudc dAu gia khong thanh.

5. Cac hanh vi bi nghiém cdm khi tham gia diu gi4:

Theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 Ludgt Pdu gid tai san ndm 2016 dwoc sica doi, bé sung
ném 2024, nguoi tham gia dau gid, ngwoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chirc khdc bi nghiém
cam thiec hién cdc hanh vi sau day:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai s that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
déu gia, tham dy phién dau gia.

b) Thong ddng, moc ndi vai ddu gid vién, td chirc hanh nghé déu gia tai san, ngudi cé tai
san dlu gia, ngudi tham gia déu gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim gi4, nang gia, lam
sai 1&ch két qua d4u gia tai san.

¢) Can tré hoat dong ddu gié tai san; gay rdi, mét trat tir tai phién déu gia.

d) De doa, cudmg ¢p déu gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch két qua
dAu gia tai san.

d) Nhén ty quyén tham gia ddu gia cia nguoi tham gia dau gia khac dbi v4i tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gia cua tir hai
ngurdi tham gia ddu gia tré 1én dbi véi cling mot tai san.

e) Tham du phién du gia trong truong hop vg, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia ddu gia dbi vai tai san do.

g) Tham du phién du gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma c4 nhan, t6 chitc hodic nhém ¢4 nhan, t& chirc c6 kha niing chi phéi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia déu gia dbi voi
tai san do.

h) Rut lai gi4 da tra, gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat DAu gi tai sin nim
2016 duge sira dbi, bd sung nam 2024.

i) Cac hanh vi bj nghiém cdm khdc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

** Ngudi tham gia diu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu bj phat hién tai phién diu
gid sé bi truiit quyén tham gia ditu gid.

6. C4c trwdng hop khéng dwoc nhén lai tién dit trwdc:

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 dwoc sira dbi, bé sung
nam 2024, ngueoi tham gia dau gid khéng dwgc nhdn lai tién ddt trueée trong cdc trieong hop
sau day:

a) D4 ndp tién dat truée nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc trudmg hgp bét kha khéng.

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoin 5 Diéu 9
Luét D4u gia tai san nim 2016 dugc sira dbi, bo sung nam 2024.

¢) Tir chéi ky Bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat PAu gia tai san
nam 2016 dugc stra dbi, bd sung nim 2024,

d) Rut lai gia da tra hodc gid di chip nhén theo quy dinh tai Diu 50 Luét Dau gia tai san
nam 2016 duoc sira ddi, bd sung nam 2024.
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d) Tur chéi két qua triing dAu gid theo quy dinh tai Didu 51 Lut DAu gi4 tai san nim 2016
duoc stra dbi, bd sung nam 2024.

7. Hily két qua ddu gia:

Theo quy dinh tai DPiéu 72 Ludt Pdu gia tai san ndm 2016 dwoc sita doi, b6 sung nam
2024, két qua dau gid tai san bj hiy trong cde trieong hop sau day:

a) Theo thoa thuin gitra ngudi c6 tai san ddu gia, té chirc hanh nghé du gia tai san va
ngudi tring ddu gia vé& viée huy két qua ddu gid tai san hodc giira ngudi cé tai san dau gia va
ngudi tring diu gia vé viée hily giao két hop dong mua ban tai san déu gia, hay bo hop
dong mua ban tai san dau gia, trir truong hop gy thiét hai hodc lam anh hudng dén 1oi ich
ctia Nha nudc, quyén, loi ich hgp phép cia ca nhén, to chirc.

b) Hop dong dich vu ddu gia tai san, hop ddng mua bén tai san d4u gia bi Toa an tuyén
b6 vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong trudng hop ngudi tring du gia co
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 Luét Pau gia tai san nim 2016 dugc
stra doi, bd sung nam 2024.

¢) Hop dong dich vu ddu gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Didu 33 Luat
Péu gid tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024.

d) Theo quyét dinh ctia ngudi ¢6 thdm quyén xi phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mot
trong céc cin clt quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luat Du gia tai san ndm 2016 dugc sira doi,
bb sung nam 2024 hoﬁc trong truong hcrp ngudi ¢o tai san du gia, ngudi tham gia ddu gié
nguoi tring déu gia, to chirc hanh nghé diu gla tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong,
moc noi, dim gia trong qua trinh tham gla du gla din dén 1am sai 1&ch thong tin tai san dau
gid hodic hd so tham gia ddu gia hoac két qua déu gia tai san.

Quy ché cudc déu gia nay dugc Coéng ty Péu gia hop danh Lam Pdng niém yét cong khai
theo quy dinh tai Pidu 34 Luét Péu gia tai san nam 2016 dugc sta doi, bd sung nam 2024
va dugc sir dung nhu mot tai liéu dé niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 35
Luat Pdu gi4 tai san nim 2016 dugc sfra ddi, bd su g nim 2024 ddng thoi, duge thong bao
cong khai trén Cong Péu gia tai san qudc gia./. Oh

e

Noi nhgn:
- UBND phuong 03 Bao Lc, tinh Lam DPdng (niém yét);
- Vietcombank CN Bao Loc (p/h, niém yét);
- Niém yét tai tru s& Cong ty;
- Ngudi mua hd so méai tham gia déu gia;
- Luru hd so (Dung).

GIAM POC
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CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- HQP DANH LAM PONG Doc ldp — Tw do — Hanh phiic
S6: 12.25-04/TB-LAC Lam Béng, ngay 01 thang 8 nam 2025
THONG BAO

~ CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC ‘
Dia chi: Tang I cdn nha sé 35 Phu Dong Thién Vwong, P. Lam Vién — Da Lat Lam Déng
Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768
Thong bao viéc ddu gia tai san v6i cAc ndi dung sau:

1. Ngudi c6 tai san ddu gia: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhénh
Béo Ldc.

- Dia chi: 452 Trin Phi, Phudng 2 Bao Loc tinh Lam Dong.

2. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: Vao lic 08 gid 30 phit, ngay
15/8/2025 tai tru s& Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Béo Loc.

3. Tén tai san d4u gia va noi c6 tai san: [MHS: 12.25] 09 quyén st dung dét va toan
b6 tai san gén lién voi dit theo cac Gidy chimg nhin va Ching thu Tham dinh gié toa
lac tai phudng Loc Tién, thanh phd Bao Loc, Lam Pong (nay 1a phudng 03 Bao Léc,
Lam Pong)

Quyén sur dung d4t va tai san gén lién v6i dit Thude thira dat sd: 412, to ban dd sb:
20, Tai san gin lién véi dat (theo Glay chimg nhan): Nha ¢, dién tich xay dung:
128,8m?; dién tich san: 128,8m?; Thira dét sb: 411, to ban db sb: 20, Tai san gén lién
voi dat (theo Glay chimg nhén): Nha & dién tich xy dung: 66, 80m?; dién tich san:
56,50m?; Thira dat so: 41 5, t& ban db s6: G.158.1.B, Tai san gan llen v6i dat (theo Glay
chirng nhan) Nha & cap 4, dién tich xay dung: 57m?; Thira dat s6: 410, to ban dd sO
20; Thira dét sb: 491, t& ban dd sb: G.158.IB; Thira dit s6: 492, to ban do sb:
G.158.1.B, Tai san gin lién voi dat (theo Giay chng nhan): Nha o, tong dién tich st
dung: 55. 90m?; DTXD: 69, 20m?, Két cdu nha: nén cnment tuong gach, mai ton. So
ting: 01; Thira dat s0: 804, t& ban do sb: 20; Thira dat sb: 487; 488; 489, to ban 6 s6:
G.158.1.B; Thira dat s6: 486, to ban do so 20 (G.158.1.B), Tai san gan lién vai dat
(theo Glay chu'ng nhan): Nha & cp 4, s tAng 01, DTXD: 48m?. Két ciu: Tudng ton,
nén dat, mai ton.

4. Gi4 khéi diém, tién dit trude va tién ban hd so' moi tham gia dau gia:

a) Gia khai diém: 20.068.130.700 ddng (Bang chit: Hai mucoi ty, khong trim sdu muoi
tam triéu, mét tram ba mwoi nghin, bay tram déng)

b) Tién dit trude: 1.600.000.000 dong.

¢) Tin bén hd so mdi tham gia ddu gia: 500.000 dong/01 ho so.

5. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va ding ky tham gia déu
gia: Bit dau tir 08 gid ngdy 04/8/2025 va két thiic lic 17 gio ngay 13/8/2025 tai Cong ty

Piu gia hop danh Lam Bong (Viéc ban hd so va tiép nhan hd so dang ky dugc thuc hién
vao cdc ngay lam viée, bao gom ca ngay lam viéc bu theo quy dinh néu co).



6. Diéu kién, cach thirc diing ky tham gia diu gia: Nguoi du diéu kién theo Quy ché
cudc dau pi‘iifﬁép 01 bo ho so ding ky (ndp truc tiép) cho Cong ty Pau gia hop danh Lam

Pdng./. (\ /

Noi nhdn:
- Céng PGTS QG va Bao Thanh nién (t/b);
- Vietcombank - CN Bdo Loc (p/h);
- Nguoi ding ky tham gia ddu gia thay gidy moi;
- Luu hd so (Dung).




