/ 1 ™ CONGTY PAUGIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

U HOPDANH LAM DONG Pjc lip - Ty do — Hanh phiic
e 501 12.25-02/QC-LAC Lm Dong, ngay 08 thang 7 nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can f:ti' Ludt Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 diwege sia doi, bo sung mot 56 diéu
theo Ludt sé 37/2024/QH15;

- Céin cit Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 12.25/TSBD/HDDVDG ngay 30/5/2025;

- Can cir Hop déong stra doi HD DVDGTS sé 12.25-01/TSBD/HDSDBS ngay
19/6/2025.

_ CONG TY DAU GIA HQP DANH LAM DONG - LAC
Dia chi: Tdng 1 can nha sé 35 Phi Déng Thién Vicong, P.8, Tp. Da lat (nay la phuong Lam
Vién — Pa Lat) tinh Lam Dong
Dién thoai: 0981.551288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cuge diu gia véi cic ndi dung sau:

Pidu 1. Nguoi c6 tai san diu gid: Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi

nhénh Bao Lic.

- Dja chi: 452 Trin Pha, phuong 2, thanh ph6 Bao Ljc (nay la Phudng 2 Bao Lgc) tinh
Lam Déng.

Pidu 2. Thong tin lién quan dén tai sin du gid:

1. Tai sin dfu gid va noi cé tai sin: 09 quyeén sir dung dét va toan b tai san gén lién
véi dét theo cac Gidy chimg nhan va Chimg thu Tham dinh gid toa lac tai phuong Loc
Tién, thanh phd Bao Léc (nay 1a phudng 03 Bao Léc) tinh Lam Ddng (Tai san bao dam
ciia Ong Pham Thé Phan va ba Nguyén Thj Thanh Dung thé chap tai Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Bao Loc), cu thé nhu sau:

Gidy ti vé quyen sir
Tai san dau gid dl,mg/quyén s& hiru
tai sin ddu gia

1.1 - Quyén sir dung dét v tai sén gén lién voi dat: Gidly chimg nhan
- Thude thira dét s6: 412, to ban 4 s6: 20 QSD dat, QSH nha &

B e Svks T Bl T2 : hiame 03 | V2 TS khéc gin lién
- Pja chi: Phuong Léc Tien, Tp Béo Lc (nay la phuong véi  dat s6 CO

- ] - A A
Bac.)“LQc’:) tinh Laf;l bong 950658 do  Sg
- Dién tich: 262m . ~ TN&MT tinh Lam
- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng B(’ing cfip ngay
- Muc dich sir dung dét: Dat & tai d thi 27/9/2018

- Thoi han sir dung: Lau dai

* Tai sin ghn lién voi it (theo Gidy chimg nhan): Nha ¢, dién
tich xdy dung: 128,8m?; dién tich san: 128,8m?

1.2 - Quyén sir dung dat va tai san gi{l lién voi dét: Gidy chimg nhan
- Thugc thira dét s6: 411, t ban do s0: 20 QSD dét, QSH nha ¢
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- Dia chi: Phudng Loc Tién, Tp. Bao Loc (nay la phuong 03

' Bao Lc) tinh Lam Dong

- Di¢n tich: 278m?

= Hinh thire sir dung: Sir dung riéng

- Muc dich sir dung dat: Dét & tai do thi
- Thoi han sir dung: Lau dai

* Tai san gin lién véi dit (theo Gidy chimg nhan): Nha & dién
tich x@y dymg: 66,80m?; dién tich san: 56,50m?

va TS Ighmﬂ
voi dat 6 e
193478  do  sg
TN&MT tinh Lam

Pong  cép ngay
12/5/2016

1.3 - Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat:
- Thudc thira dat sé: 415, t ban 3 sé: G.158.1.B
- Dia chi: Phan Chu Trinh khu 4 P. Loc Tién, thi xa Bao Léc
| (Tp. Bao Lgc) (nay 1a phudng 03 Béo Lgc) tinh Lam Dong
- Dién tich: 107m?
' - Hinh thire sir dung: Sir dung riéng
| - Muc dich sir dung dit: Dét &
- Th&i han sir dung: Lau daj
* Tai san gin lién véi dit (theo Gidy chimg nhan): Nha & cép
4. di¢n tich xay dung: 57m?

Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dit
s6 AB 262558 do
UBND thi x4 Bao
Loc (Tp. Biao Léc)
cap ngay 21/01/2005

1.4 - Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dit:
- Thuge thira dat s6: 410, tos ban db sé: 20

- Dia chi: Phuong Lgc Tién,
Bao Lgc) tinh Lam Bong

- Dién tich: 251m?

- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng

- Muyc dich sir dung dét: D4t trong cdy hing nim khac
- Théi han sir dung: dén ngay 14/10/2063

Tp. Bao Loc (nay la phuong 03

Gidy chimg nhéan
QSD dat, QSH nha &
va TS khéc gén lién
véi dit s§ CC
193479 do S¢
TN&MT tinh Lam
D(’ing czfip ngay
12/5/2016

1.5 - Quyén sir dung dit va tai san gén lidn vo; dit;

- Thuge thira dét s6: 491, to ban db sé: G.158.1B

- Dia chi: Phudng Léc Tién, thi xd Bao Loc (Tp. Bao Lgc) (nay
Ia phudng 03 Bao Lc) tinh Lam Péng

- Dién tich: 489m?

- Muc dich sir dung: LN

- Thai han sir dung: 10/2043

Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dét
s0 V 495160 UBND
thi xa Bao Loc (Tp.
Bio Lgc) cdp ngay
19/8/2002

1.6 - Quyén sir dung dét va tai san gén lidn voi dar:
- Thudc thira dat s6: 492, td ban db sé: G.158.LB

- Dia chi: Té 1, Khu phé 5, phudng Léc Tién, thj x Bao Loc
(Tp. Béo Lgc) (nay la phudng 03 Béo Léc) tinh Lam Péng

- Dién tich: 232m? dit &

- Hinh thitc sir dung: Riéng 232m?

Tai san gén lién v6i dét (theo Gifly chimg nhan): Nha &, téng

Gidy chimg nhan
QSH nha & va QSD
dat & s6 4205040471
do Thi xa Bao Lgc
(Tp. Bao Léc) cap
ngay 09/7/2002

i

Baroe quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

=S
=

Q o

'du:n tich sir dung: 55.90m?; DT)\D 69,20m?. Két cau nha:
| nén ciment, tudmg gach, mai ton. SO tang: 01.

' 1.7 - Quyén sir dung dét va tai san gin lién vai dat:

- Thuje thira dét s: 804, t&r ban dé s6: 20

- Dia chi: Phugng Ldc Tién, Tp. Bao Lc (nay la phudng 03
' Bao Loc) tinh Lam DPong
' - Dién tich: 617m?

- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng

- Muc dich sur dung dat: Pat & tai nong thon 400m?, Dt trong
cdy lau nim 217m?2.

- Thoi han sir dung: Dit & tai nong thon: Lau dai; dat trng cdy
lau nam: dén ngay 15/10/2043.

Glay chung nhan
QSD dit, QSH nha ¢
va TS khac gi’m lién
véi dit s6 CO
971746 do SO
TN&MT tinh Lém
Péng cip ngdy
23/08/2018

1.8 - Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dét:

- Thudc thira dit sé: 487; 488; 489, t& ban db so: G.158.1.B
- Dia chi: Phudng Lgc Tién, thi xa Bao Loc (Tp. Bao Loc) (nay
la phuémg 03 Bao Loc) tinh Lam Dong

- Dién tich:

+ Thira dét s 487: 1587m?

+ Thira dat s6 488: 126 m?

+ Thira dat s 489: 84 m?

- Muc dich sir dung:

+ Thira dit sb 487: Pat rau mau

+ Thira dit s 488 va 489: Pat Ao

- Thoi han sir dung: Pén thang 10 nam 2063

Gtay chimg nhan
Quyen su dung dit
sd6 H 162659 UBND
thi xa Bao Loc (Tp.
Bao Ldc) cap ngdy
29/10/1996

1.9 - Quyén sir dung 4t va tai san gén lién véi dit:
- Thudc thira dét sb: 486, t& ban db s6: 20 (G.158.1B)

- Pia chi: Phuong Ldc Tién, thanh phd Bao Loc (nay la
phudng 03 Bao Lc) tinh Lam Bong

- Dién tich: 400m?

_ Hinh thirc sir dung: Str dung riéng 400m?
- Muc dich sir dung: Dét & d6 thi.

- Thoi han su dung: lau dai

* Ta1 san gén lién véi dat (theo Glay chimg nhan): Nha o cap
4, s6 tang 01, DTXD: 48m? Két cau: Tudng ton, nén dét, méi

ton.

Gidy chimg nhén
QSD dit, QSH nha &
va TS khéc gin lién
véi dit s6 CH
499236 do UBND
Tp. Bao Ldc cé'ip
ngay 11/5/2017

2. Mét sb Iwu ¥ lién quan dén viéc déu gid doi v6i tai san tai khoan 1 Diéu nay:

a) Viéc déu glé tai san trong trudmg hop chi c6 mt ngufn diang ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia du gid, mot nguoi tra gid, mot ngudi chdp nhan gia chi duge tién hanh sau
khi da thuc hién ddy du trinh ty, thi tuc dAu gié tai san theo quy dinh cua Luat Péu gia tai
san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngdy to chirc phién déu

gia.
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b) Tai san ddu gi4 dugc ban theo nguyén trang va theo phuong thirc “c6 sa0 ban vy «
Ngubi tham gia dau gia dugc quyén xem tai sin diu gid, tiép can hd so phép ly lién quan
dén tai san va nén tyr tim hiéu thém cac théng tin khic lién quan dén tai sin diu gia (néu ¢g
the).

¢) Khi d& quyét dinh tham gia d4u gia bing viéc ding ky tham gia ddu gia va ndp tién dit
truge, ngudi tham gia déu gia duge xem nhu di chép nhan mua tai san diu gid (v6i gié it
nhét bing gid khdi diém cia tai san) va chip nhan moi vén dé, moi riii ro c6 thé phat sinh
trong twong lai doi véi tai san ddu gia.

@) Sau khi nhin ban giao tai sin déu gid, ngudi mua duge tai sin ddu gid (nguoi tring
dau gid) c6 trach nhi¢m thye hién céc thi tuc déng ky quyén sir dung, quyén s& hiru doi véi
tai san da tring déu gia theo quy dinh cua phép luat.

d) Ngudi mua dugc tai san déu gia (nguoi tring ddu gi4) ¢6 trach nhiém thanh toén chi
phi dich vu cong chimg Hop ddng mua ban tai sin diu gid (néu c6); ndp cdc loai phi, 1§ phi
theo quy dinh hi¢n hanh cua phap ludt phét sinh trong qua trinh thyc hién thu tyc chuyen
quyén sir dung, quyén s& hiru déi véi tai sin da triing diu gid, trir trudmg hop c6 théa thudn
khic gitta ngudi ¢6 tai san déu gia va ngudi mua dugc tai san d4u gia tai Hgp ddng mua bén
tai san dau gia.

€) Vigc ndp thué thu nhap cé nhan va cic nghia vy tai chinh khac (néu c6) lién quan dén
tai sin dau gid phat sinh truéc thoi didm ban giao tai sin diu gid cho mua dugc tai san du
gid thude trach nhiém ciia ngudi thé chép tai san bio dam (chi s& hiru/chi sir dyung tai san).
Ngan hang s& sir dung s6 tién thu dwoc tir viée ban tai san dé thuc hién cac nghia vu tai
chinh néu trén thay cho ngudi ngudi thé chéip tai sin bao dam.

Diéu 3. Gid khi diém, tidn a3t truée, tidn ban hd s¢ mdi tham gia ddu gia va buée
gia:

1. Gid khi diém: 24.775.470.000 ddng (Bing chit: Hai muoi bén , bay trim bay
mueoi lam trigu. bon tram bay muroi nghin dong).

- Gid khoi diém da bao gcfm thué thu nh@p ca nhan cia chit s¢ hitw/chi sie dung tai san
ddu gid.

2. Tién diit truée: 1.600.000.000 ddng.

3. Tién bin ho so moi tham gia déu gis: 500.000 ddng/01 hd so.

4. B gia: 50.000.000 ddng.

Diéu 4. Thdi gian, dja diém td chirc phién diu gis:

Vao lac 14 gié 00 phiit, ngay 18/7/2025 té}i tru s& Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam - Chi nhénh Béo Lgc (dja chi: 452 Tran Phi, phucng 2, thanh phé Bio Léc (nay la
Phuwong 2 Bao Léc) tinh Lam Dong.)

Pidu 5. Thai gian, dja diém xem tai sin ddu gi:

Trong gi® hanh chinh 03 ngay lam vigc ké tir ngay 09/7/2025 dén ngay 16/7/2025 tai noi
c0 tai san.

Quy khdch hang cé nhu cdu xem {&i sd;:.* ddu gia ngoai fhciri gian néu trén cé thé dé
nghi Cong ty DPéu gid hop danh La:m Dong bo tri nhan vién dan quy khdch hang di xem tai
san Viéc c6 thé thuc hién duge dé nghj cia quy khach h@ng con phu thuge vao diéu kién
hi¢n tai cia Cong ty. Bén canh do, quy khdch hang cé thé sé phai chi tra thém chi phi cho
dé nghj nay (néu cé phat sinh).
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. Diéu 6._ Thdi gian, dja diém ban hd so mdi tham gia diu gid va tiép nhin hd so tham
gia dau gid (ding ky tham gia dau gid):

. Bit dau tir 08 gidr ngay 09/7/2025 va két thic lic 17 gid ngdy 16/7/2025 tai Cong ty Péu
gid hop danh Lam Dong (Viéc bén hd so va tiép nhin ho so dang ky duge thyc hién vao cde
ngdy 1am viéc, bao gdm ca ngdy lam viéc bi theo quy dinh néu co).

Ditu 7. N§p tién dit truée:
1. Thoi han np tién dit trude:
Bit du tir 08 gity ngay 09/7/2025 va két thiic lic 17 gid ngay 16/7/2025 (bao gdm ca Thir

7, Chi nhat va ngay nghi 18).

2. Phwromg thirc ndp tién dit truée: ,
Nop tién/chuyén khoan vao s tai khoan: 5801518956 m tai Ngdn hang TMCP Xuat
nhap khau Viét Nam - Chi nhanh Lam Déong (Emximbank Lam Pong).
- Ngudi thy hudng: Cong ty Déu gid hgp danh Lam Pong.
- Noi dung ndp tién ghi rd:
Ho tén ngueivi tham gia ddu gid _dt trede_ tén 1ai sin diu gid
* Luru j: Truomg hop phin ghi ndi dung khong du dai, quy khach hang chi cin ghi day di
dugc lhcf)n g tin vé “Ho tén nguoi tham gia ddu gid", cic ndi dung khac c6 thé viét ngdn gon
hodc viét tat.
3. M{t s6 luu ¥ lién quan dén tién djt trudc:

_a) Pé du diéu kién tham gia dAu gi4, ngudi ding ky tham gia di

tién dit truée va ding thoi gian quy dinh tai Quy ché nay. ~

b) Céng ty Dau gid hop danh Lam Dong s€ hoan tré khodn tién dt trudc va thanh toan
tién 1ai phat sinh (trong truémg hop khong c6 & nghj khic) trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thic phién déu gid cho céc khdch hang duoc quyén nhén lai tién djt truéc

theo quy dinh ciia Lugt D4u gié tai sin.

- Phi chuyén tién trong trudng hop chuyén khoan (néu c6) s& dugc trir trong khodn tién
dit trudce, phi kiém dém trong truong hop nhin tién mit tai ngan hang (néu c6) s& do khéch
hang ty thanh toén cho ngin hang khi nhén tién.

¢) Khoén tién dit truée va tién 13i phét sinh (néu c6) ciia ngudi tring ddu gia dugc
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién giao két hodic thuc hién Hop dong mua ban
tai san ddu gid.

- Tién diit coc dugec trir vao s6 tién mua tai sin phai thanh toan.

- Viée xit Iy tién dit coc duge thyc hi¢n theo quy dinh ciia phdp lut vé din sy va quy

dinh khéc cia phép lugt ¢ lién quan.

Pidu 8. Didu kién, cich thirc ding ky tham gia déu gia:

1. Didu kién dang ky tham gia ddu gi:

a) Nguoi ding ky tham gia déu gi4 phai dap img dugc céc diéu kién sau day:

- C6 quyén mua bén, sir dung, s& hiru oi v6i loai tai sin dva ra dAu gia theo quy dinh
cuia phap lut.

- Khéng thugc cdc trudng hgp khong duge ding ky tham gia dAu gia theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 38 Ludt Dau gi tai sin nim 2016 dugc sira d6i, bo sung nim 2024, cu thé;

u gi4 phai ngp du sd tién

|
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ngueoi bj mat hodic bj han ché ndng lee hanh

+ Ngwoi khong c6 ning lwee hanh vi ddn si; rc han
nh vi hodic nguwoi tai thoi diem

vi ddn siwe; ngwoi ¢ khé khan trong nhdn thire, lam chit ha
ddng ky dau gid khong nhén thicc, lam chi dwge hanh vi ctia minh. '
+ Ngwai lam viéc trong 16 chirc ddu gid tai san thwc hién cugc dau gid; cha,'f’ne, o,
chong, con, anh chj em rugt cia ddu gid vién diéu hanh cugc dau gid; nguai truc tep giem
dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chc‘;ng, con, anh chj em rugt cua ngudi tryec tiep giam
dinh, dinh gid 1ai san. . . _
+ Nguoi duge chii so hivu tai san iy quyén xie Iy tai san; nguoi ¢ 0 quyén ‘f"yé’,di"‘,"_ b‘f"
tai san; nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san; ngwdi cé quyén quyét dinh ban tai san
ctia nguweai khdc theo quy dinh ctia phdp lugt.
+ Cha, me, v, chong, con, anh chi em rugt cta nhimg nguoi quy
nay.

+ Nguoi khong co quyén mua
vdi loagi tai san do.

- Mua hé so mdi tham gia diu gia do Cong ty DPau gié hop danh Lam

gom:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gid.

+ Quy ché cupc ddu gid tai san.

+ Van ban, tai liéu lién quan dén tai san déu gid.

- Nop hd so tham gia dAu gid hop 1¢ va ding thoi han quy dinh cho Cong ty Déu gid hgp

danh Lam Dong.

2. Cach thirc diing ky tham gia déu gia:

Nguoi dit diéu kign theo Quy ché cuge ddu gid ndp 01 b hé so dang ky (ndp trye tiép)
cho Céng ty Dau gia hgp danh Lam Dong.

* Lieu y: D6 véi truomg hop giri hd so ding ky qua dudng buu chinh, Cong ty chi cin cir
vio thoi gian Cong ty nhan dugc hd so dé xdc djnh thdi gian ndp hd so hop 16.

Hb so tham gia ddu gi gdm:

- Phiéu déng ky tham gia ddu gid da diege ghi ddy dii thong tin hop I¢.

- Gidy to chig minh ddp img yéu cau, diéz{ kién tham gia dau gid hodic véin ban ciia co
quan c6 tham quyén xdc nhén d"dp tmg yéu cau, dieu chén tham gia ddu gid trong trieong
hop phdp ludt ¢é quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gid.

- Ban photo (n'é’u ¢6 ban chinh dé déi chiéw) hodc ban sao y CCCD (hodc gidy to tity than
khdc phit hop) doi vdi cd nhdn ddng ky.

- Ban photo (néu cé bén chinh dé d6i chiéu) hodic ban sao y Quyét dinh thanh Igp/Gidy
chimg nhdn ddng ky doanh ng{!iép/Gidy ding ky kinh doanh/... déi véi té chizc/doanh
nghiép ddng ky va ban photo (néu c6 ban chinh dé déi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hogc
gidy 10 tiy than khdc phit hop) ctia ngudi dai di¢n theo phdp ludt ciia 16 chitc/doanh nghigp
dang ky.

Pidu 9. Hinh thirc, phwong thire ddu gid va vige 4p dung buéc gia tai cic vong/lwgt
diu gia:

1. Hinh thirc d4u gid: PAu gid trye tiép bing 18i néi tai phién ddu gia.

2. Phuong thirc ddu gid: Tra gid 1én.

dinh tai diém ¢ khoan

tai san ddu gid theo quy dinh ctia phdp ludt dp dung doi

Pdng phat hanh,
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3. Ngi dung cia hinh thirc ddu gid trye tiép biing 15i néi tai phién ddu gis theo
phwong thirc tra gia 1én:
a) Khi bit dau phién ddu gia, Ddu gia vién didu hanh cuge ddu gia tién hanh:
- Gidi thi¢u ban than, ngudi gidp vige; cong bd danh sdch ngudi tham gia déu gid va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia ddu gia.
- Doc Quy ché cuje ddu gid.
- Gi6i thi¢u timg tai sin diu gia.
- Nhéc lai mirc gia khéi diém trong trudmg hop cong khai gia khéi diém.
- Thong bdo bude gia va khoang thoi gian tdi da giira cc lan tra gia, djt gia.
- Phét s6 (ma s khach hang) cho ngudi tham gia déu gia.
- Hudng din céch tra gid, chip nhan gi va tra 10i céu héi ciia ngudi tham gia ddu gid.
- Diéu hanh viéc tra gia, chip nhan gia theo quy dinh.
b) Viéc tra gi4 déi véi hinh thirc ddu gid tryc tiép biing 16i ndi tai cuge dau gid theo
phuong thirc tra gia lén duqc thyc hi¢n nhu sau:
- Ddu gid vién yéu ciu ngudi tham gia ddu gid thyc hién viée tra gid.
- Ngudi tham gia déu gid trd gia. Gia tra phai it nhét béng gia khai diém trong trudomg hop

cong khai gia khoi diém. Ngudi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi tra gia trudc
lién ké da tra.

- Ddu gia vién cong bd gia da tra sau méi l4n ngudi tham gia ddu gia trd gid va dé nghj
nhitng ngudi tham gia du gid khac tiép tuc tra gid.

- Déu gia vién cong bd ngudi di tra gia cao nhét 1 ngudi tring diu gi4 sau khi nhic lai
03 lan gia cao nhit da tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon.

4. Viéc 4p dyng bude gi tai cdc vong diu gid/lugt tra gia:

Cudc diu gia theo hinh thirc ddu gia tryre tiép bing 1oi néi tai phlen diu gia khong thye
hién viéc tra gia theo vong diu gia ma thyc hié¢n theo luot tra gia, cu thé nhu sau:

- Sau khi Péu gia vién cong bd gui da tra va dé nghj nhimg ngudi tham gia diu gia khac
tiép tyuc tra gid thi phién d4u gia s& bit ddu lugt tra gid méi.

- Khi biit diu céc luot trd gis, ngudi tham gia ddu gid gio bang mi s6 cia minh dé dé nghj
dugec tra gid, Diu gia vién s& moi ngu&n gio bing ma s6 nhanh nhat dé mdi ngudi d6 tré gia.

- Ngudi duge moi trd gid néi sé bude gid mudn tra dé thuc hién luot trd gia cia minh
theo nguyén tic ngudi tra gié sau phél tra gia cao hon gia ma nguén tra gi4 trude lién ké d3
tra “n” lin budce gla'n véi “n” 1a cc s& nguyén 16n hon hogic bing 1.

Vi du: Khi muén tra gid, khdch hang 6 thé tra nhu’ sau: “lI budc gid”, “2 bude gui”
“n” bmi'c gid (Lwu y: Khong gici han so  birée gid 16i da, trir truomg hop c6 ddt gici han téi
da vé sé budc gid).

Piéu 10. Nghia vy ciia cic bén:

1. T chirc hanh nghé dfu gi4 tai sin c6 nghia vy sau diy:

a) Té chirc viéc ddu gid ding trinh ty, thu tyc theo quy djnh ciia Ludt Dau gia tai san.

b) Phéi hqp voi ngudi co tz‘ﬂ san td chirc cho ngudi tham gia déu glé xem tai san déy gia,
gidy to vé quyen s& hiru, quyén sir dung tai san va tai li¢u lién quan (néu co).

¢) Bén hé so méi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia.

I
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-
=

W\ 2

Baroe quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

8

d) Théng bio cho ngudi khong dit diéu kién tham gia ddu gid chim nhit 01 ngay lam
vige trude ngdy m phién ddu gid.

d) Céc nghia vy khéc theo quy dinh cia phdp ludt.

2. Ngudi ¢6 tai sin ddu gis c6 nghia vy sau diy:

a) Chiu tréch nhi¢m vé tai sin dua ra diu gia.

b) Phéi hop v6i To chirc hanh nghé diu gia tai sin té chirc cho ngudi tham gia diu gia

Xem tai san dau gia. )
¢) Khong dugc cung cdp théng tin ciia ngudi tham gia diu gia cho ngudi tham gia déu
gid khdc trong qua trinh t0 chirc viée ddu gia cho dén khi két thic cuge diu gia.

.4) Ky Hop dong mua bin tai sin diu gia véi nguoi mua duoc tai san diu gi4 (ngudi tring

dau gia).

d) Ban giao tai san va cic gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua duge tai
san du gid theo théa thudn trong Hop ddng mua bén tai sin diu gid hojic theo quy djnh cia
phap ludt.

¢) Phéi hgp véi nguoi mua dugc tai san dau gia trong mgt sé thu tuc lién quan dén viéc
dang ky quyén sir dung, quyén s& hiru tai san.

g) Cac nghia vy khac theo quy dinh cia phép luat.

3. Ngudi tham gia diu gid c6 nghia vy sau diy:

a) Cung cip thong tin, tai ligu ding sy thit khi ding ky tham gia dAu gid va chiju trich
nhi¢m trude phép ludt vé céc thong tin, tai li¢u nay.

b) Tryc tiép tham gia cuc du gia ding thoi gian, dja diém da dwgc quy dinh, truémg
hop iy quyén cho ngudi khéc tham gia thi phai c6 vén ban ty quyén hop 1é.

¢) Tuén thi quy dinh tai Quy ché ndy va cic quy dinh khic cia phap luat khi tham gia
diu gid, tra gia tai phién diu gia.

d) Céc nghia vy khic theo quy djnh ctia phép luat.

4. Ngudi tring diu gia c6 nghia vy sau diy:

a) Ky Bién ban dau gia, Hop déng mua bén tai san diu gia.

b) Thanh todn diy di va diing thi han sé tién mua ti sin ddy gia cho ngudi ¢6 tai san

déu gid theo théa thun trong Hop ddng mua bén tai sin diu gia.

¢) Trye tiép nhan tai san holic ly quyén cho ngudi khic nhin thay béng vén ban ty quyén
hop 1¢ va ky céc gidy to lién quan dén vige giao/nhdn tai san diu gid; Thye hién vige nhén
tai san (nhu: bde xép, théo dd, van chuyén,...) tuan thy ding cic quy dinh hién hanh cia
phdp lujt va ty thanh todn céc chi phi phét sinh lién quan (n€u c6).

d) Céc nghia vy khéc c6 lién quan dén ngudi tring diu gi4 (ngudi mua duge tai san diu
gid) theo Quy ché nay, theo théa thugin trong Hop ddng mua bén (i san déu gia va theo quy
dinh cta phép ludt.

Diéu 11. Ky két Hop dong mua bén tai sin ddu gi4, thanh tosn tién mua tai san du
gid va ban giao tai sin ddu gi4:

1. Ky két Hop ddng mua ban tai sin du gis:

a) Hop dong mua bén tai sin déu gid dwoe ky két giita ngudi c6 tai sin diy gid véi ngudi
mua dugc tai sin ddu gia (nguoi tring ddu gia).
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:b? Thoi hq:n ky két Hop f!f“mg mua ban tai san du gid: Trong thdi han 07 ngay lam viée
ke tir ngdy ket thic phién dau gia.

2. Thanh todn tién mua tai sin ddu gia:

@) Thsi han thanh toén: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy ky Hop dong mua bén tai san
déu gi4, ngudi mua duge tai sin dau gid phii thanh todn di s6 tién mua tai san cho ngudi ¢6
tai san du gi sau khi trir di s6 tién coc (gdm tién djt trude va tién ldi phat sinh).

b) Phuong thirc thanh toén: Thyc hi¢n theo Hop ddng mua ban tai san ddu gia.

Trudmg hop qua thdi han thanh todn ma ngudi mua dugc tai sin déu gia chua hoan thanh
nghia vy thanh todn tién mua tai sin diu gid thi ngudi c6 tai san dfu gia can cir quy dinh cua
phip lujt hity b giao két Hgp dong mua bdn tai sin d4u gi4, hiy bo Hgp ddng mua bén tai
san dAu gia hoic yéu cau Toa an hiy bd theo quy dinh cua phép ludt.

S tidn dat coc cia ngudi mua duge tAi sin dau gid s& thuge vé nguoi c6 tai san dau gid
va dugc ngudi ¢ ai san d:‘a'u gié quan Iy, sir dung theo quy dinh hién hanh cta phdp ludt.
Khodn tidn da thanh todn (néu c6) s& duge xir 1y theo quy dinh cia phap lujt vé dén sy.

d) Trudmg hop 3 ky Hop dong mua bin tai sin déu gia hodc da thanh todn tién mua tai __
san nhung sau d6 ngudi mua dugc tai san ddu gia khong mua hofic khong nhén tai san nira )

thi durge xir Iy theo hop déng da ky két va phap lujt vé din sy. \
3. Ban giao tii san déu gia: Nk
a) Thoi han ban giao: Trong thdi han 15 ngdy ké tir ngdy ngudi mua dugc (ai sin diu gid >
thanh todn da tién mua tai sin, ngudi ¢ ti sin ddu gia phai té chirc viéc giao tai san cho S

ngudi mua dugce tai san dAu gia, trir trudmg hop 6 thoa thun khic giira ngudi cd tai san diu
gi4 va ngudi mua duge tai sin diu gia.

Truong hop dén han theo Hop ddng mua ban tai sin ddu gia ma ngudi c6 tai san diu gid
khong giao duge tai sin cho ngudi mua dugc tai sin d4u gi4 thi ngudi ndy c6 quyén yéu ciu
hity bo hop ddng theo quy dinh ctia phap luat.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tdi sin déu gid duge thyc hién tai noi 6 tai sin
giira ngudi ¢6 tai sin dau gid v6i ngudi mua duoc tai sin déu gid va c nhan, t chirc c6 lién
quan (néu c6).

¢) Ngudi c6 tai sin déu gid c6 tréch nhi¢m cung cdp cho ngudi mua duge tai san ddu gid
hé so lién quan dén tai san ddu gid dé ngudi mua dugc tai sin déu gid thyc hi¢n vi¢e dang
ky quyén sir dung, quyén s& hiru tai san (néu co).

d) Sau khi nhn ban giao tdi san ddu gi4, trudmg hop tai san dang bj ¢4 nhan, t6 chirc khac
sir dung, chiém giir bat hop phap (néu co) thi ngudi mua duge tai san dAu gia c6 trach nhiém
lién hé véi co quan nha nudc ¢6 thdm quyén dé doi lai tai $an, ddng thi, ty chju ton b céc
chi phi phét sinh lién quan dén viéc doi tai san.

pidu 12. Quy djnh chung:

1. Quy tic img xir tai phién diu gia:

a) Giir gin an ninh, trdt ty, v sinh chung tai phong déu gia.

b) Khong ubng ruou, bia; hiit thubc 14 (k& ca thudc 14 dién tir) va sir dung céc chit kich
thich, chét cAm khéc theo quy dinh clia phép ludt.

¢) Khéng sir dung dién thoai di dgng va cic thiét bj ghi am, ghi hinh trir cc trudng hop
nhan vién ciia td chirc dau gid tai sin thyc hién viéc ghi am, ghi hinh do dau gié vién diéu
hanh phién dau gia yéu cdu.

Baroe quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

10

d) Khéng trao d6i, néi chuyén trir cic truong hop phét bié¢u y }:ién_ lién quan dén phigp
ddu gia va phai dugc sy ddng y cia ddu gid vién diéu hanh phién déu gia.

d) Khong ty y di chuyén ra khi vj tri ngdi da dugc sip xép. ‘ o .

Céc trudng hop vi pham quy tic trén ma bj Diu gid vién nhic nh¢ den l:'in. .lhu lza S(;‘..I:l
coi 1a hanh vi “Cdn tr¢ hoat dong ddu gia tai san; gay roi, md‘t trat te tai P}{‘en .d'au:s'a 2
Déu gia vién s& 13p bién ban vé hanh vi vi pham va truit quyén tham gia diu gid ddi véi
ngudi vi pham.

2. Céc hanh vi bj nghiém cim:

Theo quy djnh tqi khodn 5 Diéu 9 Lugt Ddu gid tai san ndm 2016 diege sika doi, bo sung
ndm 2024, nghiém cdm nguoi tham gia ddu gid, ngudi triing ddu gid, cd nhdn, 16 chire khdc
thice hién cdc hanh vi sau day:

a) Cung cép théng tin, tai li¢u sai sy thit; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
ddu gia, tham dy phién diu gid.

b) Thong dong, méc néi véi diu gi vien,
san dau gid, ngudi tham gia diu gid khéc, ¢
sai l¢ch két qua ddu gia tai sin.

té chirc hanh nghd déu. gid tai san, ngudi c6 tai
4 nhan, 6 chirc khic dé dim gi4, nang gi4, lam

¢) Can tr¢ hoat dong déu gia tai san; giy réi, mét trt ty tai phién diu gia.
_d) De doa, cudmg ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khéc nhim lam sai Iéch két qua
dau gia tai san.

d) Nhin iy quyén tham gia d4u gi ciia ngudi tham gia ddu gia khéc déi véi tai san ma
minh ciing 13 ngui tham gia dAu gi4 tai san dé; nhn dy quyén tham gia d4u gi4 ciia tir hai
ngudi tham gia dau gi trér 1én déi véi cling mdt tai san.

€) Tham dy phién déu gié trong truémg hop vo,

chdng, anh rugt, chi rudt, em ruét ciing 1a
ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do,

ghi¢p cling 12 ngudi tham gia déu gia d6i voi
tai san d6.

h) Céc hanh vi bj nghiém cdm khic theo quy dinh cua luit ¢6 lién quan.

3. Rut lgi gi4 da trd, gia da chip nhin:

Theo quy dinh tai Diéu 50 Lugt Ddu gid tai sin nam
2024, viée rit lai gia da trd, gid da chap nhén duege quy

) Tai phién ddu gié thyc hi¢n bing phuong thie tra gié Ien theo hinh thirc déu gia tryc
tiép biing 101 n6i, néu ngudi da tra gia cao nhét'n'n lai gid da trd trudc khi Diu gid vién cong
b ngudi triing ddu gid thi phién du gié vén tiép tuc va bit diy 1y mic gid clia ngudi tra gia
lién ké truée d6.

b) Ngudi rit lai gid da tra hodic rit lai
quyén tham dyr phién d4u gia.

4. Tir chdi két qua tring ddu gis:

Theo quy dinh tai Diéu 51 Lugt Péu
2024, vige tir choi két qua tring ddu gid

2016 duwgc sira dsi, bs sung ndm
dinh nhir squ:

gid da chdp nhin theo quy dinh néu trén bi trudt

gia tai san nam 2016 diege sira déi, bé sung nam
dwgc quy dinh nhie sau:
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Sau khi Déu gid vién diéu hanh phién ddu gid da cong b ngudi tring ddu gia ma tai
= ohién diu gid ngudi nay tir chéi két qué tring dau giA thi ngudi trd gid lién ké 1a ngudi tring
déu gid, néu gié lién ke d6 cdng v6i khoin tién dat trudc it nhét biing gié d tra cia ngudi tr
chdi két qua tring déu gid va ngudi tra gid lién ké chdp nhin mua tai san dau gid.

Truong hop gia lién ké cdng vdi khodn tién dat truéc nhd hon gid da trd cia ngudi tir
chéi két qua tring dAu gid hoje ngudi tr gid lién ké khong chip nhgn mua ti san déu gid
thi cudc dau gia khong thanh.

5. Céc hanh vi bj nghiém cAm khi tham gia déu gid: )

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Déu gid tai san nam 2016 duegc st déi, bo sung
ndm 2024, nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, 16 chirc khdc bi nghiem
cdm thuee hién cde hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy thit; sir dung giéy o
déu gi4, tham dy phién ddu gid.

b) Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 ch
sin dhu gi, nguoi tham gia ddu gi khic, cé nhan,
sai léch két qua dAu gid tai san.

¢) Can trd hoat dong du gié tai san; gdy réi, mét trt ty tai phién ddu gid. .

_ d) Pe doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia diu gia khéac nhim lam sai l¢ch két quz'lj,:
dau gia tai san. 7

d) Nhin iy quyén tham gia ddu gid cia ngudi tham gia ddu gia khac dbi voi tai sin ma
minh ciing 1 ngui tham gia déu gid tai sin d6; nhin quyén tham gia déu gia cta tir hai
ngudi tham gia dau gid trd Ién ddi véi ciing mdt tai san.

¢) Tham dy phién déu gié trong trudmg hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia dau gid doi vdi tai san do.

g) Tham dy phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép
ma c4 nhén, td chirc hofic nhém c4 nhén, td chirc c6 kha ning chi phéi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ciia phép lujt vé doanh nghi¢p ciing I3 ngudi tham gia dAu gia ddi véi
tai san do.

h) Rt lai gid da trd, gid da chp nhin theo quy dinh tai Diéu 50 Lut Déu gi4 tai san ndm
2016 dugc sira doi, bo sung ndm 2024.

i) Céc hanh vi bj nghiém c4m khac theo quy dinh cua lut c6 lién quan.

** Ngurdi tham gia déu gid cd hanh vi vi phgm néu trén néu b phit hign tgi phién diu
gid sé bj trudt quyén tham gia diu gid.

6. Cic trrong hop khéng duge nhn lgi tién djt truéc:

Theo quy dinh tai khoan 6;}_);':5:1 39 Lugt Ddu gid tai san nam 2016 duge sira déi, bé sun o
ndm 2024, nguoi tham gia dau gid khéng duge nhdn lgi tién ddt trudc trong cdc truecng hop
sau day:

a) Da nop tién djit truéc nhung khong tham dy phién déu gid, budi cong bd gid ma khong
thuc trudmg hop bat kha khang.

b) Bj lru-ﬁt quén tham gia ddu gia do ¢6 hinh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
Luat Déu gia tai san ndm 2016 dugc stra d6i, bo sung nim 2024.

¢) Tir chéi ky Bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat DAu gi4 tai san
nam 2016 dugc sira doi, bb sung niim 2024.

gid mgo dé dang ky tham gia

&rc hanh nghé déu gid tai san, ngudi ¢6 i
3 chirc khac dé dim gid, ning gid, lam
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d) Rt lai gid da tra hojic gia di chip nhin theo quy dinh tai Diéu 50 Lut Déu gid tai san
ndm 2016 dugc sira doi, bd sung nam 2024,

d) Tir chdi két qu tring diu gid theo quy dinh tai Didu 51 Lujt Déu gid tai san nim 2016
dugc stra doi, bo sung nam 2024.

7. Hiy két qua dfu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 72 Lugt Ddu gia tai san nam 2016 dwoc sita doi, bo sung nam
2024, két qua ddéu gid tai sin bj huiy trong cdc trieomg hop sau ddy: '

a) Theo théa thujn giita ngudi c6 tai sin diu gi4, td chirc hanh nghé diu gia tai sin va
ngudi triing déu gia vé viée huy két qua dAu gia tai sn hofic gitra ngudi ¢6 tai sin dau gid va
ngudi tring déu gid vé vigc hiy giao két hop déng mua ban tai san diu gid, hiy bo hop
dong mua bén tai sin diu gié, trir trudmg hop gdy thiét hai hodc 1am anh huémg dén lgi ich
ctia Nha nuéc, quyén, lgi ich hgp phap ciia ¢ nhan, t chirc.

b) Hop déng dich vy déu gi tai sin, hgp ddng mua ban tai sin ddu gi bj Toa én tuyén
bd v6 hi¢u theo quy djnh cta phép lujt vé déan sy trong trudng hop ngudi tning dau gia c6

hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Lujt D4u gi tai san nim 2016 dugc
stra ddi, bd sung nim 2024,

\

¢) Hop ddng dich vu diu gi4 tai sin bj hiy b theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat
Déu gid tai sin nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024.

d) Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c¢6 mét
trong céc cn cif quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Lujt Ddu gid tai san nam 2016 dugc sira ddi,
bo sung néim 2024 hoiic trong trrdmg hop ngudi ¢6 tai san diu gid, ngudi tham gia dAu gia,
ngudi triing déu gid, td chirc hanh nghé déu gi4 tai san, diu gid vién ¢6 hanh vi thng ddng,
méc ndi, dim gid trong qua trinh tham gia d4u gi4 din dén 1am sai I¢ch thong tin tai san diu
gid hofic hd so tham gia ddu gid hogic két qua déu gi4 tai san.

Quy ché cuge déu gia nay dwgc Cong ty Diu gia hop danh Lam Ddng niém yét cong khai
theo quy dinh tai Diéu 34 Lut Ddu gia tai sin nim 2016 dugc sira déi, bd sung nam 2024
va dugc sir dyng nhw mt tai liu dé niém yét vige ddu gid tai san theo quy dinh tai Didu 35
Ludt D4u gi tai sin nam 2016 duge sira déi, bd sung nim 2024, dong thdi, duge thdng bao
cong khai trén Cdng DAu gia tai san quéc gia./.

Noi nhin: ‘
- UBND Phutmg Lgc Tién, Tp. Bio Lic (nay la phudng 04
Bio Lc) tinh Lim Dong (niém yét);
- Vietcombank CN Bio Lic (p/h, niém yét);
- Ngudi mua hd so méi tham gia ddu gid;
- Luu hé so va niém yét tai try s& Céng ty.

FOP DANH

Pham Xuin Pidn
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
i § HOPDANH LAM DPONG Djc lip - Ty do — Hanh phic

iaves ooy S0: 12.25-02/TB-LAC Lam Déng, ngay 08 thang 7 nam 2025
THONG BAO

CONG TY DAU GIA HQP DANH LAM DONG - LAC
Dia chi: Tamz 1 can nha s6 35 Phit Dong Thién Vieong, P. 8 Tp. Da lat (nay la phwong Lam
Vién — Da Lat) tinh Lam Dong
Dién thoai: 0981.551288 — 0917.660.768

Thong bao viée dAu gia tai san v6i cdc ndi dung sau:

1. Ngudi c6 tai san diu gia: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhénh
Bao Lgc.

- Di.'? chi: 452 Tran Phu, phuong 2, thanh phé Bao Loc (nay 1a Phudmg 2 Bao Lc) tinh
Lam Dong.

2. Thoi gian, dja diém té chirc phién déu gid: Vo lic 14 giv 00 phit, ngay 18/7/2025
tai try s¢ Ngdn haing TMCP Ngoai Thuong Vigt Nam - Chi nhianh Bao Léc.

3. Tén tai sin diu gid va noi c6 tai san: 09 quyén sir dung dit va toan bd tai san gén
lién véi dit theo cac Gidy chimg nhin va Chimg thu Tham dinh gia toa lac tai phucmg
Loc Tién, thanh phé Bao Lc (nay la phudng 03 Béao Lgc) tinh Lam Bong (Tai san bao

dam cia Ong Pham Thé Phan va ba Nguyén Thi Thanh Dung thé chdp tai Ngdan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Bao Léc):

Quyén sir dung dat va tai san gin llen véi dit Thudc thira dét sé: 412, to ban dd sé:
20, Tai san gin lién véi dit (theo Glay chung nhén): Nha ¢, dién tich xdy dung
128,8m?; dién tich san: 128,8m? Thira dét sb: 411, to ban dd sé: 20, Tai san gén lién véi
dit (theo Glay chimg nhén): Nha & dién tich xay dtmg 66, 80m?; dién tich san: 56, 50m?;
Thira dét so: 415, t& ban dd sé: G.158.1.B, Tai san gan llen voi dat (theo Glay chimg
nhan) Nha & cap 4, dién tich xay dymg: 5’7m2 Thua dat so: 410, lor ban d6 s6: 20; Thira
dat s0: 491, t& ban dd s6: G.158.1B; Thira dat sb: 492, t& ban dd sb: G.158.1.B, Tai sin
gin lién voi dit (theo Glay chung nhin): Nha &, tdng dién tich s dung: 55.90m?;
DTXD 69,20m?. Ket cau nha: ncn ciment, tudng gach, mai ton. So ting: 01; Thira dat

o 804, t& ban dd so 20; Thira dat s6: 487; 488; 489, t& ban d6 s6: G. 158.1. B Thira dét
s6: 486, to ban do s0: 20 (G.158.1.B), Tai san gin lién voi dat (theo Gidy chung nhén):
Nha & cp 4, sb ting 01, DTXD: 48m2. Két cau: Tuong ton, nén dat, mai ton.

4. Gid khéi diém, tién djt trudce va tién ban hd so moi tham gia diu gia:

a) Gia khai diém: 24.775.470.000 dong (Bang chiv: Hai mwoi bon 1y, bay tram bay
muoi lidm trigu. bon tram bdy muwoi nghin dong)

b) Tién dit truc: 1.600.000.000 dong.
¢) Tién ban hd so mai tham gia diu gia: 500.000 ddng/01 hd so.

5. Th(’n glan, dia diém bén hoé so méi tham gia diu gid va ding ky tham gia diu gia;
Bit dau tir 08 gio ngdy 09/7/2025 va két thic lic 17 gié ngdy 16/7/2025 tai Cong ty Diu gia
hop danh Lam Bong (Viéc ban hd so va tiép nhan hd so diing ky dugce thue hién vao céic
ngdy lam viéc, bao gom ca ngay lam vi¢c bu theo quy djnh néu co).
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6. Ditu ki¢n, cich thire diing ky tham gia dau gia: Nguoi da diéu ki.én theo Quy (ihé
cude diu gid ngp 01 bd hé so ding ky (ndp trre tiép) cho Céng ty Ddu gid hop danh Lam

2 /
Don%,//
Noi nhan:
- Cong DGTS QG va Bdo Thanh nién (tb);
- Vietcombank - CN Bio Lc (p/h);
- Ngudi ding ky tham gia ddu gia thay gidy mdi;
- Luu: HS.

GIAM POC

—————— ; T —
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