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' I HOQP DANH LAM DONG Dgc 1ip — Ty do — Hanh phiic
mcioncompery 50¢ 01,25-02/QC-LAC Ldam Déng, ngay 22 thdang 4 nim 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can ctr Lugt Ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 duge sira déi, b6 sung mét sé diéu
theo Ludt 56 37/2024/QH15;

- Cain cir Hop dong djch vu ddu gid tai san sé 01.25/THA/HPDVDG ngay 13/02/2025;

- Can cir Hop dong stra doi, bé sung Hop déng DVPGTS s6 01.25-02/THA/HPSPBS
ngdy 22/4/2025.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
Dia chi: 86 151 dwong Phan Chu Trinh, P. 9, Tp. Pa Lat, tinh Lém Déng
Di¢n thogi: 02632.212868 - 0981.551288

Ban hanh Quy ché cudc déu gia véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin lién quan dén tai sin diu gia:

1. Ngudi c6 tai san ddu gia: Chi cyc Thi hanh 4n din sy thanh pho Bio Ljc

- Pia chi: Hém 206 Huynh Thic Khang, phuong 2, thanh phé Bao Lgc, tinh Lam
Déng. :

2. Tén tai sin dAu gia va noi c6 tai san: Tai sin ké bién cia 6ng Nguyén Thanh
Hung va ba Vy Hong Diéu tai L6 20 day B, khu 3, phudng B’Lao, Tp. Béo Léc, tinh Lam
Dong:

Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan sé BL 926587 cép ngay 15/8/2012: Thira dét
sé 1184, t& ban d6 sé G.159.11 phudng B’Lao, Tp. Bio Loc.

- Dién tich: 120m”.

- Hinh thirc sir dung: riéng 120m’; chung khong m?.

- Muc dich sir dung: Dt & db thi.

- Thoi han sir dung: Léu dai.

- Ngudn gdc sir dung: Céng nhan QSD dét nhur giao dt c6 thu tién SDD.

3. Gidy to, tai ligu vé quyén sir dung, quyén s& hiru ti sin diu gid:

- Gidy chimg nhdn QSD ddt, OSH nha ¢ va TS khdc gén lién véi ddt s6 BL 926587
do UBND Tp. Bdo L¢c cap ngay 15/8/2012.

4. Mot s6 Irru y lién quan dén tai sin d4u gid tai khodn 1 Diéu nay:

a) Vige déu gié tai san trong truong hop chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia déu gia,
mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gid, mt ngudi chap nhén gia chi dugc tién hanh
sau khi da thue hién ddy du trinh tu, thu tuc ddu gid tai san theo quy dinh ciia Luat Déu gia
tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, th tuc cho dén ngay td chic phién déu
gia,

b) Truéce khi mé cuge dfu gia 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hanh én c6 quyén nhén
lai tai sin néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thyc té, hop Iy da pht sinh
tir viéc cudng ché thi hanh 4n, td chirc ban ddu gia. Bén canh d6, ngudi phai thi hanh 4n con
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¢6 trach nhiém hodn tra phi tén thyc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai sin. M phi tén
do cac bén thoa thuin; néu khong thoa thuén dugc thi yéu cau Toa én giai quyét.

¢) Trudng hop trong ciing mdt cudc diu gid ma 6 nhiéu tai sin dugc ddu gid dé thi
hanh 4n thi vigc diu gis duge thyc hién theo thir ty tir tai sin c6 gid trj 16n nhét. Trudng hgp
sb tién thu dugc da dii dé thi hanh nghia vu va céc chi phi theo quy dinh thi khong tiép tyc
déu gia c4c tai sn con lai.

d) Ngudi tham gia déu gia duge quyén xem tai sin diu gi4, tiép cén hé so phép ly lién
quan dén tai sin va nén ty tim hiu thém céc thong tin khéc lién quan dén tai sin dau gia
(néu c6 thé).

d) Khi da quyét dinh tham gia ddu gia, ngudi tham gia ddu gid duge xem nhu da chip
nhin mua tii sin diu gis va chip nhin moi vin d¢, moi rii ro c6 thé phit sinh trong tuong
lai d6i véi tai sin ddu gia.

e) Sau khi nhin ban giao tai sin diu gia, ngudi mua dugc tai sin diu gia c6 trich
nhi¢m thyc hién céc thi tyc ding ky quyén sir dung, quyén s& hiru déi véi tai san di tring
diu gia theo quy djnh ciia phip luit.

g) Ngudi mua duge tai sin diu gi (ngudi tring dAu gid) c6 trach nhiém thanh todn chi
phi dich vy céng chimg Hop déng mua ban tai san ddu gia (néu c6); ndp cac loai phi, I¢ phi
theo quy dinh hi¢n hanh cta phap luit phét sinh trong qua trinh thyc hién thi tuc chuyén
quyén sir dung, quyén s& hira dbi véi tai san da tring ddu gia.

h) Viéc njp thué thu nhép c4 nhin va céc nghia vy tai chinh khic (néu cd) lién quan
dén tai sdn dAu gia phat sinh truéc thdi diém ban giao tai san diu gia cho mua dugc tai san
diu gia thuc trach nhiém ciia ngudi phai thi hanh 4n (cht s& hinw/chi sir dung tai san). Co
quan Thi hanh én din sy s& sir dung sb tién thu dugce tir viée ban tai sin dé thyc hién céc
nghia vy tai chinh néu trén thay cho nguéi ngudi phai thi hanh an.

Diéu 2. Gi4 khéi diém, tién dit trudc, tién bin hd so moi tham gia ddu gis:

1. Gia khéi diém: 2.187.000.000 ddng (Bing chit: Hai ty, mét tram tém muwoi bdy
tri¢u déng).

2. Tién djt truée: 300.000.000 ddng.

3. Tién ban hd so m&i tham gia du gia: 200.000 ddng/01 hd so.

Piéu 3. Thoi gian, dja diém td chirc phién diu gid:

Vo lic 14 gidr 00 phiit, ngay 22/5/2025 tai try s Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh
phé Béo Ljc.

Piéu 4. Thai gian, dja diém xem tai sin ddu gii:

Trong gi& hanh chinh 03 ngay 1am vigc ké tir ngay 14/5/2025 dén ngay 16/5/2025 tai
noi co tai san.

Ngoai ra, quy khdch hang c6 nhu cdu xem tai san ddu gid ngodi thoi gian néu trén
nhimg phdi triede ngay 6 chirc phién diu gid cé thé lién hé véi Céng ty Pdu gid hop danh
Lam Dong dé Cong ty sap xép va bé tri nhan vién (néu cé thé) dé dan quy khdch hang di
xem tai san.

Di¢u 5. Thoi gian, dja diém bin hd so mdi tham gia diu gis va tiép nhin hd so
tham gia d4u gi4 (ding ky tham gia ddu gid):
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Biit ddu tir 08 git ngay 24/4/2025 va két thic lic 17 gid ngay 19/5/2025 tai Cong ty
péu gid hgp danh Lam Ddng (Viéc bén hd so va tiép nhin hd so ding ky duge thyc hién
vdo cdc ngay 1am viéc, bao gdm ca ngdy 1am viéc bu theo quy djnh néu c6).

Ditu 6. Nop tién dit trde:

1. Théi han ndp tién dit trudce:

Bit dAu tir 08 gid ngdy 24/4/2025 va két thic lic 17 gio ngay 19/5/2025 (bao gdm cé
Thir 7, Chi nhét va ngay nghi I8).

2. Phurong thirc np tién dit trudc:

Nop tién/chuyén khoan vao sb tai khoan: 111 002 973 632 md tai Ngan hang TMCP
Céng thuong Viét Nam Chi nhanh Lam Déng.

- Ngudi thy hudng: Cong ty Diu gis hgp danh Lim Dong.

- Noi dung ndp tién ghi rd:

Ho tén ngudi tham gia ddu gid _djt trwde_ tén tai sin diu gid

* Lieu p: Trudmg hgp phin ghi ndi dung khong du dai, quy khach hang chi cén ghi diy
dis dugc thong tin vé “Ho tén nguoi tham gia ddu gid”, cic ndi dung khic c6 thé viét ngin
gon hodc viét tht.

3. Mt s6 lru y lién quan dén tién dit trude:

a) Dé di didu kién tham gia d4u gia, ngudi diing ky tham gia du gia phai ndp di tién
dat trude va ding thoi gian quy dinh.

b) Céng ty DAu gi4 hop danh Lam Ddng s& hoan tra khodn tién djt truéc va thanh todn
tién 13i (néu c6 va tnir trudmg hop c6 dé nghj khac ciia ngudi tham gia diu gia) trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién ddu gia cho ngudi tham gia dau gi4 nhung
khong triing d4u gia (trir céc truong hgp quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luit Déu gid tai sin
ndm 2016 duge sira ddi, bd sung nim 2024); ngudi tham gia ddu gid tir chdi tham gia ddu
gi4 quy dinh tai khodn 3 Diéu 39 Luat Dau gid tai sin nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nim
2024 va ngudi tham gia diu gi4 da np tién dit tru6c nhung khong dap img yéu ciu, didu
kién tham gia d4u gia. Phi chuyén tién trong truong hop chuyén khoan (néu c6) s& dugc trir
trong khoan tién djit truéc, phi kiém dém trong truémg hgp nhin tién mjt tai ngén hang (néu
c6) s& do khach hang ty thanh toén cho ngén hang khi nhén tién.

¢) Trudng hop tring ddu gia thi khoan tién djt trude va tién 13i (néu c6) cia ngudi
tring ddu gia dugc chuyén thanh tién djt coc dé bio dam thyc hién giao két hojic thyc hién
hop dong mua bén tai san d4u gia hojc thyc hién nghia vy mua tai sin déu gia sau khi dugc
co quan ¢6 thim quyén phé duyét. Vige xir ly tién diit coc dugce thyc hién theo quy djnh cia
phép luiit vé dan sy va quy dinh khéc ciia php ludt ¢ lién quan.

Diéu 7. Diéu ki¢n, cich thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Diéu kién ding ky tham gia diu gi:

a) Ngudi diing ky tham gia ddu gia phai dap img dugc cic diéu kién sau day:

- C6 quyén mua bén, sir dung, s& hiru di véi loai tai sin dua ra diu gia theo quy dinh
cuia phép lut.

- Khéng thudc cic trudmg hgp khéng duge ding ky tham gia dau gi4 theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat Diu gia tai sin sb 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot s diéu
theo Luit s§ 37/2024/QH15, cu thé:

A

\¥

sl 5 & & \

¢ Scanned with !
i & CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

4

+ Ngieoi khong 6 ndng hee hanh vi dan su; nguoi bi mdt hodc bi han ché néng hec
hanh vi dén sw; ngwoi 6 khd khan trong nhan thirc, lam chit hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky ddu gid khéng nhin thire, lam chu dwegre hanh vi ciia minh.

+ Ngwoi lam vige trong 16 chite ddu gid tai san thuce hign cuge ddu gid; cha, mg, v,
chong, con, anh chj em ruét ctia ddu gm vién diéu hanh cuge ddu gid; nguwoi truc ttep gidm
dinh, djnh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh chj em rudt ciia nguoi truc tté'p gidm
dinh, dinh gid tai san.

+ Ngwoi dwge chi so hitu tai san uy quyen xuw ly tai san; nguo'z co quyen quyet dinh
bdn tai san; nguwdi ky hop déng dich vu ddu gid tai san; nguoi co quyen quyet dinh ban tai
san cua nguoi khdc theo quy dinh ctia phdp ludt.

+ Cha, me, vg, chéng, con, anh chj em rugt ctia nhitng nguwoi quy dinh tai diém ¢
khoan nay.

+ Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp dung doi
vai logi tai san do.

~ -Mua hd so mdi tham gia déu gi4 do Cong ty DAu gié hop danh Lam Déng phét hanh,
gom:

+ Phiéu ding ky tham gia ddu gid.

+ Quy ché cugc dau gid tai san.

+ Van ban, tai liéu lién quan dén tai sin déu gia.

- Nop hd SO tham gia dAu gia hop 1¢ va ding thdi han quy dinh cho Cong ty P4u gia
hop danh Lam Dong.

2. Céch thirc diing ky tham gia ddu gid:

Nguc‘ri du diét} kién ding ky thz}m gia dAu gia theo quy dinh néu trén ndp hd so tham
gia dau gia truc tiép tai Cong ty Dau gid hop danh Lam Dong hodc giri qua dudng buu
chinh.

* Lieu y: D6i v6i trudng hop giri hé so ding ky qua dudng buu chinh, Céng ty chi cin
cir vao thoi gian Cong ty nhén dugc ho so dé xac dinh thoi gian nép ho so hop 1¢.

Hb so tham gia ddu gia gdm:

- Phiéu déng ky tham gia ddu gid da disge ghi day dii thong tin hop I¢.

- Gidy to chlmg minh ddp img yéu cau, dzeu kzen tham gia dau gza hodc van ban cua
co quan co tham quyén xdc nhan dap wng yéu cau, diéu kién tham gia déau gid trong truong
hop phdp ludt cé quy dinh yéu cdu, diéu kién tham gia déu gid.

- Ban photo (néu cé ban chinh dé d6i chiéu) hodc ban sao y CMND/CCCD (hodc gtay
1o tiyy théan khdc phit horp) doi voi cd nhdn ding ky; Ban photo (neu c6 ban chinh dé doi
chzeu) hodic ban sao y Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép/Gidy déng ky kinh doanh/ ...
doi véi doanh nghiép ding k.

Pidu 8. Hinh thirc, phwong thirc diu gid va buérc gia:

1. Hinh thire d4u gi4: DAu gia tryc tiép bing 15i néi tai phién déu gia.

2. Phwong thirc ddu gid: Tra gié 1én,

3, Burée gid: 10.000.000 ddng.

4. Noi dung ciia hinh thirc ddu gia tryc tiép biing 151 néi tai phién ddu gid theo
phwong thirc trd gid 1én:
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a) Khi bt dau phién déu gia, DAu gié vién didu hanh cugc du gié tién hanh:

- Gi6i thiu béan than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gié va
diém danh dé xéc dinh ngudi tham gia déu gia.

- Doc Quy ché cude diu gi.

- Gi6i thi¢u timg tai san ddu gid.

- Nhic lai mirc gia khoi diém trong trudng hp cong khai gia khoi diém.

- Thong béo bude gid va khodng thai gian t6i da gitra cc 14n tra gid, it gis.

- Pht s6 (ma s6 khéch hang) cho ngudi tham gia du gia.

- Huéng dén céch tra gia, chdp nhan gia va tra 1o cAu hoi ciia ngudi tham gia dAu gia.

- Diéu hanh viéc trd gia, chdp nhén gia theo quy dinh.

b) Viéc tra gia ddi v6i hinh thirc ddu gia tryc tiép bing 15i néi tai cude ddu gia theo
phuong thire trd gid Ién dugce thyc hi¢n nhu sau:

- D4u gid vién yéu cAu ngudi tham gia déu gia thyc hién viéc tra gia.

- Ngudi tham gia dAu gia tra gia theo nguyén tic sau:

+ Gié tra cia ngudi tra gia dau tién phai it nhit bing gia khoi diém.

+ Nguoi tra gid sau pha1 trd gid cao hon gid ma ngum tra gia trudc lién ké da tra “n”
1an bude gia, véi “n” 1a céc s6 nguyén 16n hon hojc bang 1.

Vidu:

Khi muén tra gid, khfich hang co: thé tra nhu sau: “I budc gid” hodc “2 budc gid” ...
(Luu y: Khong gidi han sé budc gia toi da).

+ Khi muén tra gia, ngudi tham gia ddu gia gio bang mi s6 ciia minh va néi sé budc
gia muon tra.

+ Viéc tra gia khong thuc hién theo vong d4u ma theo luot tra gia, tirc 1a ngay sau moi s
lin Déu gia vién cong bd gia da tra va dé nghi nhimg ngudi tham gia d4u gia khac tiép tuc B
tra gia thi ai ciing c6 thé tra gia tiép. N

- Dhu gid vién cong bb gid d tra sau mGi lan ngudi tham gia dAu gia tra gia va dé nghi
nhimg ngudi tham gia dau gia khac ti€p tuc tra gia.

B Péu gia vién cong bb ngudi di tra gia cao nhit 1a ngudi tring diu gia sau khi nhic
lai 03 lan gia cao nhat da tra ma khong cé nguoi tra gia cao hon.

Diéu 9. Nghia vu ciia cic bén:

1. TH chirc hanh nghé ddu gia tai sin cé nghia vu sau diy:

a) T chirc viéc d4u gid ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia Lugt D4u gia tai san.

b) Phéi hqp vdl ngudi co ta1 san t chirc cho ngudi tham gia déu gla xem tai san déu
gia, gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan (néu c6).

1|

¢) Ban hé so moi tham gia dAu gi4, tiép nhén hé so tham gia déu gia.

d) Thong bo cho ngudi khong du diéu kién tham gia déu gia chdm nhét 01 ngay lam
viée trude ngay mé phién dau gia.

d) Tra lai tién d3t truéc va thanh toan tién 14i phét sinh (néu c6) trong thdi han 03 ngay
lam vigc ké tir ngay két thic phién diu gi4 cho ngudi tham gia ddu gid theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu 39 Luit P4u gia tai sin s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot s diéu
theo Luat s& 37/2024/QH15.
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¢) Cdc nghia vy khéc theo quy dinh ctia phép lujt.

2. Ngudi c6 tai sin ddu gid c6 nghia vy sau diy:

a) Chju trich nhiém vé tai sin dua ra du gia.

b) Phdi hop véi T3 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san td chirc cho ngudi tham gia dau gia
xem tai san diu gia.

¢) Khéng dugce cung cip thong tin ciia ngudi tham gia ddu gid cho ngudi tham gia diu
gi4 khéc trong qua trinh 8 chirc viéc d4u gia cho dén khi két thic cudc diu gia.

d) Ky Hop ddng mua bén tai san d4u gia véi ngudi mua dugce tai sin ddu gia (ngudi
tring diu gi).

) d) Giao tai san va cic gidy to lién quan dén tai san ddu gid cho ngudi mua dugce tai sin
diu gia theo théa thuin trong Hop déng mua bén tai sin diu giad hojc theo quy dinh cia
phép lujt.

¢) Thyc hién céc nghia vy tai chinh lién quan dén tai sin diu gia thay cho ngudi phai
thi hanh 4n nhu: Thué thu nhip c4 nhin/Thué thu nhip doanh nghiép; tién sir dung dit va
céc chi phi hop Iy khéc theo quy dinh hién hanh (néu c¢6) phit sinh truéc thi diém ban giao
tai san cho mua dugc tai sin déu gia.

g) Cac nghia vy khéc theo quy dinh cia phap luat.

3. Ngudi tham gia diu gid ¢6 nghia vy sau diy:

a) Cung cfip thdng tin, tai li¢u ding sy thit khi dang ky tham gia ddu gi4 va chiju trich
nhiém trude phép ludt vé cic thong tin, tai li¢u nay.

b) Tryc tiép tham gia cudc diu gia ding thoi gian, dja diém da dugc quy djnh, trudng
hop Uy quyén cho ngudi khac tham gia thi phai c6 vin ban iy quyén hop I¢.

¢) Tuén thi quy djnh tai Quy ché nay va céc quy dinh khac cia phép lujt khi tham gia
dAu gi4, tra gid tai phién diu gia.

d) Céc nghia vy khéac theo quy djnh cia phap luit.

4. Ngudi tring ddu gid c6 nghia vy sau diy:

a) Ky Bién ban d4u gis, Hgp ddng mua bin tai san diu gia.

b) Thanh ton diy du tién mua tai san ddu gid cho ngudi c6 tai san diu gié theo théa
thuin trong Hop ddng mua ban tai sin déu gi4 hojc theo quy dinh cia phap lujt c6 lién
quan.

¢) Truc tiép hojic ty quyén cho ngudi khic bing vin ban ty quyén hop 1¢ dé nhin tai
sin va ky cdc gidy t& lién quan.

d) Thyc hién viéc giao/nhan tai sin (bbc xép, thio dd, vin chuyén tai san,...) tuin tha
ding theo cic quy dijnh hi¢n hanh cua phap ludt c6 lién quan.

d)'Thuc hi¢n thu tyc dang ky quyén sir dung, quyén s& hiru (néu cb) dbi véi tai san da
tr}’mg ddu gia va thyc hién cic nghia vy tai chinh v6i Nha nuéc khi ding ky quyén sir dung
dit, cong trinh xdy dyng trén dit chua dugce ding ky (néu cd).

e) Nop 1€ phi trude ba, thué gia trj gia ting (néu ¢6) trén gi4 trj tai san da tring ddu gia
va cdc khoan phi, I§ phi khic (néu c6) phat sinh trong qué trinh lim thi tyc chuyén quyén sir
dung, quyén s& hiru d6i véi tai sin da triing diu gia theo quy djnh hién hanh ciia Nha nuée.

g) Céc nghia vy khic theo thda thuin trong Hop dong mua ban tai sn diu gi va theo
quy dinh cua phép lujt.
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Pitu 10. Ky két Hgp ddng mua bén tai sin diu gid, thanh tosn tién mua tai sin
ddu gid vi ban giao i sin ddu gi:

1. Ky két Hop ddng mua bén tai sin ddu gis:

a) Hop déng mua bén tai san d4u gia dugc ky két giira Co quan thi hanh én dan sy véi
ngudi mua dugc tai sin d4u gid va Td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san.

b) Thoi han ky két Hop dong mua bén tai sin ddu gis: Trong thdi han 07 ngay lam
viée, ké tir ngdy Co quan thi hanh 4n din sy nhin dugc hd so cude déu gia.

c) Chi phi lién quan dén viéc thyc hién dich vy cong chimg hgp ddng (néu c6) do
ngudi mua tai san d4u gi thanh toan.

2. Thanh toén tién mua tai sin d4u gid (ndp tién tring diu gid):

a) Thoi han thanh toan: Trong thoi han khéng qué 30 ngay ké tir ngy diu gia thanh va
khong duge gia han thém, ngudi mua duge tai sin du gia phai ndp tién vao tai khodn ciia
Co quan thi hanh 4n dan sy.

b) Phuong thirc thanh toan: Nop tién/chuyén khoan véo tai khodn ciia Bén A.

¢) Trudéng hop ngudi mua duge ti sin diu gi4 khong ndp hodic ndp khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi Co quan thi hanh 4n dén sy cin cir quy dinh cta phip luét
hiy bo giao ket Hop ddng mua ban tai sin diu gi, hity b6 Hop dong mua ban tai san diu
gi4 hojic yéu ciu Toa 4n hiy bé theo quy dinh cua phép lujt.

Sé tién dit coc ciia ngudi mua duge tai san ddu gid khong duge hoan trd lai ma s@
duge Co quan thi hanh 4n dan sy quan ly, sir dung theo quy dinh hi¢n hanh cua phép ludt.

Khoan tién di thanh toan (néu c6) s& dugc xir ly theo quy djnh ctiia phép lujt vé dén sy.

3. Ban giao tai san déu gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua dugc tai sin diu
gi4 ndp du tién mua tai san, Co quan thi hanh 4n dén sy t6 chirc viée giao tai sén cho ngudi
mua duge tai san du glé, trir trudmg hop c6 sy kién bit kha khang hofic trd ngai khich
quan. TH chirc hanh nghé diu gia tai san c6 trach nhiém phén hgp véi Co quan thi hanh an
dan sy trong viéc giao tai sin cho ngudi mua dugc tai sin déu gia. T4 chic, ca nhan can trd,
can thiép trdi phép luét din dén viéc cham giao tai sin ban ddu gia thanh ma géy thiét hai thi :
phai bdi thuomg.

Trudomg hop dén han theo Hop ddng mua ban tai san ddu gid ma Co quan thi hanh 4n
dan sy khong giao dugc tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia thi ngudi ndy c6 quyén
yéu ciu hily bé hop dong theo quy djnh ciia phap luat.

b) Phuong thirc ban giao: Vi¢c ban giao tai san dugc thyc hi¢n tai noi c6 tii sin giira
Co quan thi hanh 4n dan sy, Té chirc hanh nghé déu gi4 tai san va cac ca nhan, td chirc c6
lién quan véi ngudi mua tai san diu gia.

¢) Co quan thi hanh 4n dén sy c6 trach nhiém cung cép hé so phép Iy ciia tai sin ddu
gid va cic gidy to khéc c6 lién quan (néu co) cho ngudi mua tai san déu gné dé ngudi mua
tai san d4u gia thuc hién viéc ding ky quyén sir dung, quyén s hiru tai san (néu c6).

Diéu 11. Quy dinh chung:

1. Quy tiic irng xir tai phién diu gia:

a) Gifr gin an ninh, trt ty, vé sinh chung tai phong déu gia.

b) Khong udng rugu, bia; hat thudc 14 (ké ca thue 14 dién tir) va sir dung céc chit kich
thich, chit cAm khac theo quy dinh ciia phap luat.

(@ TN

-\
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c) Khong sir dung dién thoai di dfng va cac thiét bj ghi 4m, ghi hinh trir cdc trudng
hqp nhén vién cua tb chirc dau gia tai san thyc hién viéc ghi 4m, ghi hinh do déu gié vién

diéu hanh phién diu gi4 yéu cau.

d) Khong trao ddi, n6i chuyén trir céc trudng hqp phat biéu y kién lién quan dén phién
déu gia va phai dugc sy ddng y ciia ddu gid vién diéu hanh phxen dAu gia.

d) Khong ty ¥ di chuyén ra khoi vj tri ngdi da dugc sap xép.

Céc trudng hop vi pham quy téc trén ma bj Dau gia vién nhﬁc nhé dén lan thi ba s& b;
coi 1a hanh vi “Can tro hoat dong ddu gid tai san; gay réi, mat trdt tir tai phten ddu gza
Déu gia vién s& l4p bién ban vé hanh vi vi pham va truét quyén tham gia diu gia dbi véi
ngudi vi pham.

2. Céc hanh vi bj nghiém cim:

Theo quy dinh tai khodin 5 Diéu 9 Ludt Ddu gid tai san nim 2016 dwgc sira déi, bo
sung ndm 2024, nghiém cdm ngudi tham gia du gid, ngieéi triing ddu gid, cd nhan, 15
chire khdc thue hi¢n cdc hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai syr that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
diu gi4, tham dy phién d4u gia.

b) Thong déng, méc néi véi diu gia vién, td chirc hanh nghé dAu gia tai sin, ngudi c6
tai san du gid, ngudi tham gia diu gia khéc, cé nhan, td chic khac dé dim gid, nang gia,
lam sai léch két qua d4u gi4 tai san.

¢) Can tr& hoat dong dAu gia tai san; gay rdi, mét trit ty tai phién ddu gia.

d) De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nhim l1am sai l¢ch két
qué déu gi4 tai san.

d) Nhin iy quyén tham gna diu gia cia ngudi tham gia dau gia khac d6i véi tai san ma
minh ciling la ngubn tham gia déu gié tai san d6; nhan uy quyén tham gia diu gia cua tir hai
ngudi tham gia du gia tré 1én dbi véi cing mgt tai san.

¢) Tham dy phién dau gié trong trudng hop vg, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt ciing
1a ngudi tham gia déu gia ddi véi tai sn do.

g) Tham dy phién diu gia trong trudmg hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghiép
ma ca nhan, td chirc hoic nhém ca nhan tb chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh cia phép ludt vé doanh nghiép ciing |4 ngudi tham gia diu gia dbi véi
tai san do.

h) Céc hanh vi bj nghiém cim khac theo quy djnh ciia luat c6 lién quan.

3. Riit lai gia da tra, gia di chip nhin:

Theo quy dinh tgi Diéu 50 Ludt Pdu gid tai sin ndm 2016 dirgc sita doi, bo sung
ndm 2024, viéc rit lgi gid da tra, gid da chdp nhan dirge quy dinh nhu sau:

a) Tai phién d4u gi4 thyc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc dau gié tryc
tiép bing 151 n6i, néu ngudi d tra gia cao nhét rit lai gia d tra trudce khi DAu gid vién cong
b ngudi tring diu gia thi phién dau gia van tiép tuc va bit diu tir mirc gia clia ngudi tra gia
lién ké truéc do.

b) Ngudi rit lai glé da tra hofc rit lai gia da chip nhén theo quy dinh néu trén bj trudt
quyén tham dy phién déu gia.

4. Tir chéi két qua tring diu gia:
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Theo quy dinh tgt Diéu 51 Lugt Piu gid tai san ndm 2016 dugc sira d6i, bé sung
nim 2024, vige tir chdi két qua tring diu gid duge quy dinh nhu sau:

Sau khi Piu gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi trung diu gid ma tai
phlen diu gla ngum ndy tir chéi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a ngudi tring
diu glé néu gia lién ké do cong vadi khoén tién dat trude it nhét bang gia da tra cia ngudi tir
chdi két qua tring ddu gi4 va ngudi tra gié lién ké chip nhan mua tai san diu gia.

Trucmg hop gxé lién ké cong véi khoan tién dat truée nhé hon gia di tra cla ngudi tir
chbi két qua tring dAu gi4 hoic ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san diu gia
thi cugc diu gia khong thanh.

5. Cac hanh vi bj nghiém c4m khi tham gia diu gia:

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Lu@t Diu gid tai san nim 2016 duge siva dsi, bs
sung nim 2024, nguwdi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, 16 chirc khdc bj
nghiém cam thue hign cdc hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
diu gia, tham dy phién diu gla

b) Thong déng, méc ndi véi diu gid vién, t chirc hanh nghé du gia tai san, ngudi c6
tai san du gia, nguoi tham gia diu gia khac, ca nhan, td chic khic dé dim gi4, ning gi,
lam sai léch két qua dau gia tai san.

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién ddu gia.

d) De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia diu gia khic nhdm lam sai léch két\»
qua ddu gi4 tai san. "~

d) Nhan ity quyén tham gia diu gia ciia ngudi tham gia diu gia khac déi véi tai san mas
minh ciing 12 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhén Uy quyén tham gia ddu gia ctia tir hai %
ngudi tham gia diu gia trd 1én dbi v6i cling mot tai san.

e¢) Tham dy phién dAu gia trong trudmg hop vg, chong, anh rudt, chj rudt, em ruft ciing
1a ngudi tham gia du gia ddi véi tai san do.

g) Tham dy phién diu gia trong truong hop cbng ty me, cong ty con, céc doanh nghiép
ma c4 nhan, td chirc hoic nhém ca nhén td chirc c6 kha nang chi phon hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ciia phap luit vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia diu gia déi voi
tai san do6.

h) Rt lai gié da tra, gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Lugt Dau gia tai sin
nim 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024.

i) Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

** Ngudi tham gia diu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu b phdt hign tgi phién
diu gid sé bj trudt quyén tham gia ddu gid.

6. Cic trudng hop khong dwge nhién lai tién dit truéc:

Theo quy dinh tgi khodn 6 Diéu 39 Lugit Piu gid tai san ndm 2016 dugc sira d6i, b
sung nim 2024, nguwoi tham gia ddu gid khong dwge nhin Igi tién dt trude trong cdc
truong hgp sau diy:

a) D ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién diu gia, budi cong bd gid ma
khong thugc trudng hqp bét kha khang.

b) Bj truit quyen tham gia dAu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy djnh tai khoan 5 Piéu 9
Ludt DAu gi4 tai san nim 2016 dugc sira di, bd sung nim 2024.
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¢) Tir chéi ky Bién ban d4u gia theo quy djnh tai khoan 3 Diéu 44 Lut Diu gid tai sin
nim 2016 dugc sira d6i, bd sung nim 2024.

d) Rat lai gi4 da tra hofic gid da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Lugt Ddu gié tai
san nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024.

d) Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 Luat Dau gié tai sén nim
2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024.

7. Hay két qua diu gia:

Theo quy djnh tai Diéu 72 Lugt Ddu gid tai sin nam 2016 duge sita déi, b sung
nim 2024, két qua ddu gid tai san bj hiiy trong cdc truomg hop sau ddy:

a) Theo théa thuén giita ngudi ¢6 tai sin ddu gid, td chirc hinh nghé diu gia tai sin va
ngudi tring diu gia vé viéc hiy két qua ddu gia tai san hojc giira ngudi c6 tai san du gia va
ngudi tring dau gia vé viée hiy giao két hgp ddng mua ban tai san ddu gia, hiy bo hop
ddng mua bén tai san dau gia, trir truomg hop gdy thiét hai hodic 1am anh hudng dén lgi ich
ctia Nha nude, quyén, lgi ich hgp phap ciia ca nhan, té chirc.

b) Hop ddng dich vy d4u gié tai sin, hop ddng mua bén tai sin d4u gia bj Toa 4n tuyén
bd v hi¢u theo quy djnh ciia phap luat vé din sy trong trudmg hop ngudi tring diu gis c6
hanh vi vi pham quy djnh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luét DAu gi4 tai san nim 2016 dugc
sira ddi, bd sung nim 2024.

¢) Hop ddng djch vy diu gia tai san bj hily bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat
DAu gi4 tai san niim 2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024.

d) Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mét
trong céc clin cir quy djnh tai khoan 6 Diéu 33 Lujt DAu gi4 tai san nim 2016 dugc sira ddi,
bd sung nim 2024 hojc trong trudng hgp ngudi 6 tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia,
ngudi tring dau gid, td chirc hanh nghé du gia tai san, diu gia vién c6 hanh vi thong ddng,
méc ndi, dim gié trong qua trinh tham gia d4u gia din dén 1am sai l¢ch thong tin tai san diu
gid hoic hd so tham gia dAu gia holic két qua ddu gi4 tai san.

Quy ché cugc diu gis nay duge Cong ty PAu gi4 hop danh Ldm Ddng niém yét cdng
khai theo quy dinh tai Diéu 34 Lu4t D4u gi4 tai sin nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nim
2024 va dugc sir dung nhu mjt tai ligu dé niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai
Diéu 35 Luat Déu gié ti sin nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024, ddng thi, dugc
thong bdo cong khai trén Cdng Péu gia tai san qudc gia./.

Noi nhin:
- UBND phudng B’Lao (niém yét);
- Chi cye THADS Tp. Bao Léc (p/h, niém yét);
- Luu hd 50 va niém yét tai try s& Cong ty. y y
OAU GIA KCP DANH I‘
LAM DONG
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o r‘\ CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I jj § HOPDANHLAM PONG Djc ldp — Ty do — Hanh phic
ety 50: 01.25-02/TB-LAC Ldm Dong, ngay 22 thdng 4 nim 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

CONG TY DAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
(Dja chi: 86 151 dwong Phan Chu Trinh, P. 9, Tp. Da Lat, tinh Lam Déng
Di¢n thoai: 02632.212868 - 0981.551288)

Théng bao d4u gid tai san véi cic ni dung sau:

1. Ngudi ¢6 tai san du gid: Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Béo Loc (Dja chi:
Hém 206 Huynh Thiic Khdng, phuomg 2, thanh phé Bdo Léc, tinh Lém Dong).

2. Thoi gian, dja diém diu gid: Vao lic 14 git 00 phiit, ngay 22/5/2025 tai try s&
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bao Lic.

3. Tén tai sin ddu gi4 va noi c6 tai sin: Tai san ké bién cua 6ng Nguyén Thanh
Hung va ba Vy Hong Diéu tai Lé 20 ddy B, khu 3, phuong B’Lao, Tp. Bao Léc, tinh Lam
Déng:

Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhén s6 BL 926587 cip ngay 15/8/‘2012 Thira dit
sé 1184, t&r ban dé sb G.159.11 phuémg B’Lao, Tp. Bao Lic. Dién tich: 120m? dét ODT.

4. Gi4 khéi diém, tién dit trwdc va tién bin ho so méi tham gia ddu gia:

a) Gia khéi diém: 2.187.000.000 ddng (Bang chit: Hai ty, mét trdm tdm muoi bdy
tri¢u dong).

b) Tién dit trude: 300.000.000 dong.

¢) Tién ban hé so moi tham gia d4u gia: 200.000 dong/01 hd so.

5. Thoi gian, dja diém bin hd so mdi tham gia diu gid va ding ky tham gia diu
glé Bit diu tir 08 gio ngdy 24/4/2025 va két thiic luc 17 gnb ngay 19/5/2025 tai Cong ty
Déu gid hgp danh Lam Dong (Viéc ban hé so va uep nhén hé so dang ky dugc thyc hién
vdo céc ngdy 1am viéc, bao gbm ca ngay lam vigc bi theo quy dinh néu c6).

6. Diu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gid: Ngudi du diéu kién theo Quy ché
cudc diu gia ndp 01 by hd so ding ky (ndp tryc tiép hofic giri qua dudng buu chinh) cho
Céng ty Déu gia hop danh Lam Déng./.

Noi nhan:
- Cong DGTS QG va Bio Thanh nién (Vb);
- Chi cyc THADS Tp. Bio Ljc (p/h, niém yét);
- Luu: HS.
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