Q\ CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

| HQP DANH LAM DONG - Dfc 1dp — Ty do — Hanh phic
Ruction Compa* . 86:06.25-0 1/QC-LAC Da Lat, ngay 16 thdang 4 nim 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Cain cie Ludt Ddu gid 1i sin s6 01/2016/QH14 dwge sita ddi, b6 sung mot sé didu
theo Lugt so 37/2024/QH15;

- Cain cir Hop dong dich vy ddu gid tai san sé 06.25/TSBD/HPDVG ngay 19/3/2025;

- Can cir Hop dong stra déi, bo sung s6 06.25-01/TSBD/HDSDBS ngay 16/4/2025.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
(Pia chi: S6 151 dgwong Phan Chu Trinh, P. 9, Tp. Pa Lat, tinh Lim Péng
Dién thoqi: 02632.212868 - 0981.551288)

Ban hanh Quy ché cudc dau gia véi cdc ndi dung sau:

Diéu 1. Théong tin lién quan dén ti sin diu gia:
1. Ngudi ¢6 tai sin ddu gid: Ngan hang TMCP Xuit nhdp khéu Viét Nam — CN Lam

Dong (Dia chi: 18-20 Khu Hoa Binh, P. 1, Tp. Da Lat, tinh Lam Péng).

2. Tén tai sin diu gia Vi noi c6 tai san: Tai san bao dam ciia dng Nguyén Xuan Hoi
tai huyén Di Linh, tinh Ldm Doéng, cu thé:

sl Quyén sir dung dit theo Gidy chitng nhin sé6 BA 153677 do UBND huyén Di Linh

cap ngay 11/01/2010:

- Thira dét s6: 50, t& ban db sé: 39 tai thi trin Di Linh, huyén Di Linh, tinh Lim Dng.

- Dién tich: 2903,7m’.

- Muc dich str dung: Pét & tai do thi (ODT) 1000m?; dit trdng cdy lau nim (CLN):
1903,7m>.

- Thoi han sir dung: it ODT: Lau dai; dét CLN: 2059.

* Quyén sir dung dit theo Gidy chitng nhan sé DE 530219 do UBND huyén Di Linh
ciip ngay 22/6/2022:

- Thira dét s6: 147, to ban d sé: 10 tai xa Tan Nghia, huyén Di Linh, tinh Lam Déng.

- Dién tich: 2376,2m”.

- Muc dich sir dung: DAt trong cdy lau ndm (CLN).

- Thi han sir dung: dén 15/10/2043.

* Quyén sir dung dit theo Gidy chitng nhiin s6 DA 829329 do UBND huyén Di Link
cip ngay 21/7/2021:

- Thira dit s6: 22, tor ban dd s6: 12 tai xa Tan Nghfa, huyén Di Linh, tinh Ldm Ddng.

- Dién tich: 2493,4m?,

- Muyc dich sir dung: DAt trdng cdy 1au nim (CLN).

- Thoi han sir dung: dén 01/7/2064.

¥ Quyen s dung dit theo Gidy chirng nhin sé DB 959160 do S¢ TN&MT tink Lim
Pong ciip ngay 21/7/2021:
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- Thira dét sb: 344, to ban db sb: 8 tai xa Dinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lim Déng.

- Dién tich: 578,4m’,

- Muc dich sir dyung: Pit ¢ tai nong thon (ONT): 100m?; DAt trong ciy lau nim
(CLN): 478,4m”.

- Thoi han sir dung: Dit ONT: lau dai; dit CLN: dén 15/10/2043.

* Quyén sir dung dit theo Gidy chitng nhin sé AM 466799 do UBND huyén Di
Linh cip ngay 16/5/2008:

- Thira dit s6: 30, to ban dd s6: 11C tai xa Dinh Lac, huyén Di Linh, tinh L4m Ddng.

- Dién tich: 6345,0m>.

- Muc dich sir dung: Dét trng cdy hang nim.

- Thi han sir dung: dén 15/10/2063.

3. Gidy to, tai li¢u vé quyén sir dung, quyén s& hitu tai sin ddu gia:

- Gidy chimg nhdn QSD ddt, QSH nha & va TS khdc gin lién véi ddt s6 BA 153677 do
UBND huyén Di Linh cap ngay 11/01/2010.

- Gidy chimg nhdn QSD ddt, QSH nha & va TS khdc gén lién véi ddt s6 DE 530219 do
UBND huyén Di Linh cap ngay 22/6/2022.

- Gidy chimg nhén QSD dadt, QSH nha & va TS khdc gdn lién véi ddt s6 DA 829329 do
UBND huyén Di Linh cap ngay 21/7/2021.

- Gidy chitng nhdn QSD dat, QSH nha ¢ va TS khdc gén lién véi dit sé DB 959160 do
So TN&MT tinh Lam Dong cap ngay 21/7/2021.

- Gidy chimg nhdn QSD dat s6 AM 466799 do UBND huyén Di Linh cdp ngay
16/5/2008.

4. Mot s6 lru y lién quan dén viéc d4u gia adi véi tai san tai khoan 1 Pidu nay:

a) Vigc ddu gid tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia,
mot ngudi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia, mot ngudi chap nhén gia chi duge tién hanh
sau khi da thuc hién ddy du trinh ty, thii tuc d4u gid tai san theo quy dinh ctia Luat D4u gia
tai sin va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay té chirc phién déu
gia.

b) Tai san d4u gia dugc ban theo nguyén trang va theo phuorng thirc “c6 sao ban vay”,
Ngu'm tham gia déu gid dugc quyén xem tai san d4u gia, tiép can hd so phép ly lién quan
dén tai san va nén tu tim hiéu thém c4c thong tin khéc lién quan dén tai san diu gia (néu c6
thé).

¢) Khi da quyét dinh tham gia dAu gia bing viéc diing ky tham gia déu gid va ndp tién
dat truée, nguoi tham gia dau gia duge xem nhur da chap nhén mua tai san dau gia (voi gid it
nhit bing gia khéi diém cua tai san) va chip nhin moi vén d&, moi rui ro 6 thé phét sinh
trong tuong lai ddi v6i tai san déu gia.

d) Sau khi nh4n ban giao tai san ddu gi4, ngudi mua dugc tai san diu gia (ngudi tring
déu gié) c6 trach nhi¢m thyc hién céc thi tuc ding ky quyén sir dung, quyén s& hiru déi véi
tai sin d4 tring déu gia theo quy dinh ciia phap lut.

d) Ngudi mua duge tai san ddu gia (ngudi tring déu gid) c6 trach nhiém thanh toan chi
phi dich vy cong chirng Hop déng mua ban tai sin ddu gid (néu c6); ndp céc loai phi, 1€ phi
theo quy dinh hién hanh cua phép ludt va céc loai thué (bao gdm ca thué thu nhdp c4 nhan
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cia chi s& hti'u/chu sir dung tai san ddu gid) phat sinh trong qué trinh thyc hién tha tuc
chuyén quyén sir dung, quyén s¢ hitu déi véi tai san da tring ddu gid, trir trudng hop cb
thoa thudn khdc gitra ngum ¢6 tdi san ddu gia va ngudi mua duge tai san diu gia tai Hop
ddng mua bén tai san ddu gia.

Ditu 2. Gis khoi diém, tidn diit truée, tién ban hd so moi tham gia diu gia:
. 1. Gid khéi diém: 7.920.000.000 (léng (Bang chi¥: Bay ty, chin tram hai muoi triéu

dong).

2. Tidn diit trude: 1.000.000.000 dong.

3. Tién bén hd so moi tham gia déu gia: 500.000 ddng/01 hd so.

Pidu 3. Thoi gian, dia diém td chirc phién dfu gia:

Vio lic 09 gio' 00 phiit, ngay 08/5/2025 tai try s Ngan hang TMCP Xuét nhap khiu
Viét Nam — CN Lam Dong.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

Trong gi® hanh chinh 03 ngay lam viéc ké tir ngay 25/4/2025 dén ngay 29/4/2025 tai
noi ¢o tai san.

Ngoai ra, quy khach hang ¢6 nhu cdu xem tai san ddu gid ngodi thoi gian néu trén

nhung phal trudc ngay to Chll'C phzen ddu gid cé thé lién hé vdi Cong by Pdu gid hop danh
Lam Pong dé Cong ty sdp xép va bé tri nhan vién (néu cé thé) dé dan quy khdch hang di

xem tai san.
Didu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhin ho so
tham gia d4u gia (diing ky tham gia diu gid):’

Bt diu tir 08 gios ngdy 17/4/2025 va két thic lic 17 gio ngay 05/5/2025 tai Cong ty
Pau gid hgp danh Lam Dong (Viéc ban hd so va tiép nhén hd so ding ky dugc thuc hién
vao cdc ngay lam viéc, bao gom ca ngdy lam viéc bu theo quy dinh néu c6).

Diéu 6. Ngp ticn dit trude:

1. Thoi han ndp tién diit trudc:

Bit diu tir 08 gid ngay 17/4/2025 va két thuc luc 17 i ngay 05/5/2025 (bao gbdm ca
Thir 7, Chii nhét va ngay nghi 1é).

2. Phwrong thirc ndp tién diit truée:

Nop tién/chuyén khoan vao s tai khoan: 111 002 973 632 mé tai Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - Chi nhénh Lam Dong (Vietinbank Lam Dong).

- Ngudi thu huong Céng ty Déu gia hgp danh Lim Dong

- N6i dung ndp tién ghi rd:

Hpo tén nguwoi tham gia diu gid _dt triede_ tén tai san diu gid

* Luu y: Truong hop phin ghi ngi dung khong du dai, quy khach hang chi cin ghi day
da dugce thong tin vé “Ho tén nguoi tham gia ddu gi¢”, cac ndi dung khéc c6 thé viét ngin
gon hodc viét tit,

3. Mt s6 lwu ¥ lién quan dén tién dit truée:

a) D& da didu kién tham gia ddu gid, ngudi diing ky tham gia déu gia phai ndp du tién
dat trude va dang thoi gian quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty PAu gi4 hop danh Lam Ddng s& hoan tra khodn tién diit trude va thanh todn
tién 14i phat sinh (trong trudng hop khong c6 dé nghj khic) trong thoi han 03 ngdy lam viéc
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ké tir ngay két thic phién d4u gia cho cac ddi tugng dugc quyén nhin lai tién djt truée theo
quy dinh ciia Luit DAu gi tai san.

- Phi chuyén tién trong truémg hop chuyén khoén (néu c6) s& dugc trir trong khoén tién
d3t truée, phi kiém dém trong trudmg hop nhan tién mit tai ngan hang (néu c6) s& do khich
hang ty thanh toan cho ngan hang khi nhén tién.

c) Khoan tién dit tru6c va tidn 13i phat sinh (néu c6) cua ngudi tring diu gis duge
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién giao két hoic thyc hi¢n Hop déng mua ban
tai san déu gia.

- Tién dit coc dugc trir vao sb tién mua tai san phai thanh toéan.

- Vige xur ly tién dat coc dugce thyc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé din sy va quy
dinh khéc cta phéap luét c6 lién quan.

Diéu 7. Diéu kién, cich thirc dling ky tham gia ddu gia:

1. Diéu kién ding ky tham gia déu gia:

a) Ngudi dang ky tham gia déu gia phii dap img dugc céc diéu kién sau day:

- C6 quyén mua ban, sir dung, s& hiru déi véi loai tai san dua ra diu gia theo quy dinh
cua phap luat.

- Khong thudc céc trudng hgp khong duge ding ky tham gia déu gid theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Ludt Diu gi4 tai sin nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024, cy thé:

+ Nguoi khéng cé néng lec hanh vi dén sw; nguwoi bj mat hodc bj han ché ndng lyc
hanh vi dén sw; ngudi cé kho khan trong nhén thice, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém déng ky déu gid khéng nhan thire, lam chi duge hanh vi cia minh.

+ Nguoi lam vige trong 16 chirc ddu gid tai san thiee hién cupe ddu gid; cha, me, vo,
chéng, con, anh chj em rugt cua déu gid vién diéu hanh cugc ddu gid; ngudi tryc tiép giém
dinh, dinh gid tai san; cha, me, v, chéng, con, anh chj em rugt cia ngudoi tryec tiép gidm
dinh, dinh gia tai san.

+ Nguoi dwge chi sé hitu tai san iy quyén xit Iy tai san; nguoi cé quyén quyét dinh
bén tai san; ngwoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san; ngudi cé quyén quyét dinh bdn tai
san cua nguwoi khde theo quy djnh cua phdp luat.

+ Cha, me, vg, ch&ng, con, anh chj em rugt cia nhitng ngwoi quy dinh tai diém c
khoan nay.

+ Nguoi khéng cé quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp dung ddi
vai logi tai san do.

- Mua hd so mdi tham gia diu gia do Cong ty Diu gia hgp danh Lam Ddng phét hanh,
gbm:

+ Phiéu ddng ky tham gia déu gia.

+ Quy ché cujc dau gid tai san.

+ Van ban, tai li¢u lién quan dén tai san ddu gia.

- N§p hé so tham gia diu gia hop 1 va ding thoi han quy dinh cho Cong ty Piu gia
hop danh Lim Déng.

2. Céch thirc diing ky tham gia ddu gi:

Ngudi dii diéu kién theo Quy ché cudc diu gia ndp 01 bd hd so ding ky (ndp tryc tiép
hogic giri qua dudng buu chinh) cho Céng ty Diu gis hgp danh Lam Dong.
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* Len y: D6i v6i trudng hop giri hd so dang ky qua dudong buu chinh, Cong ty chi cin
cir vao thoi gian Cong ty nhéin duqc hd so dé xac dmh thoi gian ndp hd so hop 1é.
Ho6 so tham gia d4u gia gdm:
- Phiéu déng ky tham gia dau gid da duo'c ghi ddy @i théng tin hop Ié.
- Gidy to chieng minh dap timg yéu cdy, dzeu ki¢n tham gia dau gla hodic vin ban cia
co quan ¢é tham quyén xdc nhan dap u'ng yéu cau, diéu klen tham gia ddu gid trong truong
hop phép lugt c6 quy dinh yéu cdu, diéu kign tham gia ddu gid.
- Ban photo (néu c6 bén chinh dé doi chiéu) hodc bdn sao y CCCD (hode gidy to tiy
than khac phit hop) doi vdi ca nhan ddng ky.
- Ban photo (néu c¢é ban chinh dé déi chiéu) hodc ban saoy Quyét dinh thanh Iép/Gitfy
chirmg nhdn dang ky doanh nghzep/Gzay dang ky kinh doanh/... dbi véi té chirc/doanh
nghzep dang ky va ban photo (neu 6 ban chinh dé déi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hodc
glay to tiy than khdc phit hop) cua nguoi dai dién theo phdp ludt cia 16 chirc/doanh nghiép
dang ky.
Ditu 8. Hinh thirc, phwong thirc diu gid va bwéc gia:
1. Hinh thirc ddu gia: Déu gia tryc tiép bang 10i ndi tai phién diu gia.
2. Phwong thirc dAu gia: Tra gid lén.
3. Buéc gia: 10.000.000 dong.
4. N§i dung ciia hinh thic dAu gia tryuc tiép biing 1di néi tai phién diu gia theo
phwong thirc tra gia Ién:
a) Khi bat diu phién déu gia, Ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gié tién hanh:
- Giéi thlg:u ban than, ngudi gidp v1¢c cong bd danh sich ngudi tham gia dAu gia va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia diu gia.
- Poc Quy ché cudc diu gia.
- Gi6i thiéu tirng tai san d4u gid.
- Nhic lai mirc gid khoi diém trong trudng hop cong khai gid khoi diém.
- Thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da gifra c4c 1an tra gia, dit gia.
- Phét sé (ma sb khach hang) cho ngudi tham gia déu gia.
- Huéng dfn céch tra gid, chip nhén gid va tra 1oi cdu hoi clia ngudi tham gia dau gid.
- Pidu hanh viéc tra gia, chép nhén gia theo quy dinh.
b) Viéc tra gi4 déi v6i hinh thirc ddu gia truc tiép bing 161 néi tai cude déu gid theo
phuong thire tra gia 1én dugc thyce hién nhu sau:

- Péu gi4 vién yéu cAu nguoi tham gia déu gid thuc hién viée tra gid.

- Ngudi tham gia dAu gia tra gia theo nguyén tic sau:

+ Gi4 tra ciia ngudi trd gid déu tién phai it nhit bing gia khoi diém.

_ + Ngui trd gid sau phi tré gid cao hon gid ma ngudi tra gid trude lién ké da tra “n?

14n budc gia, voi “n” la cac sb nguyén 16n hon hogic bing 1.

Vi du: Khi mudn tra gid, khdch hang c6 thé wra nhir sau; “1 bude gid”, “2 birde gid”,
“n” bwde gid (Lwu y: Khong gidi han $6 bude gid i da, tri trong hop c6 dt gici han t6i
da vé so budc gia).

= I S TR T 1
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+ Khi mudn tré gid, ngudi tham gia dAu gia gio bang ma sé ciia minh va néi sé budc
gi4a muon tra.

+ Viéc tra gia khéong thye hién theo vong diu ma theo lugt trd gid, tirc 12 ngay sau mdi
lin Déu gia vién cong b gi4 44 tra va @& nghj nhimg ngudi tham gia diu gi khac tiép tuc
tra gi thi ai ciing c6 thé tra gia tiép.

- Déu gi4 vién cong bd gia 44 trd sau mdi lin ngudi tham gia ddu gié tra gia va dé nghj
nhimg ngudi tham gia du gia khéc tiép tyc tra gi.

- D4u gi4 vién cong bd ngudi da tra gis cao nhit 12 ngudi tring diu gi sau khi nhic
lai 03 lan gid cao nhit di tra ma khéng c6 ngudi trd gia cao hon.

Diéu 9. Nghia vy ciia céc bén:

1. TS chirc hinh nghé d4u gis tai sin c6 nghia vy sau diy:

a) T6 chirc vigc déu gia ding trinh ty, thi tyc theo quy djnh cta Lujt Déu gi4 tai sin.

b) Phdi hop véi ngudi 6 tai san td chirc cho ngudi tham gia diu gid xem tai sin ddu
gid, gidy 1o vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan (néu co).

¢) Bén hd so mdi tham gia diu gid, tiép nhin hd so tham gia diu gia.

d) Thong bao cho ngudi khdng du diéu kién tham gia ddu gid chim nhit 01 ngay lam
viée trudc ngay mé phién diu gia.

d) Cic nghia vy khéc theo quy djnh cta phép lujt.

2. Ngudi c6 tai sin diu gid c6 nghia vy sau diy:

a) Chiu trach nhiém vé tai sin dua ra diu gia.

b) Phéi hop véi T chirc hanh ngh& d4u gia ti sin 16 chirc cho ngudi tham gia diu gis
xem 1i san diu gi.

¢) Khéng duge cung cip thong tin ciia ngudi tham gia dau gid cho ngudi tham gia déu
gid khéc trong qué trinh td chirc vigc diu gia cho dén khi két thic cugc ddu gid.

d) Ky Hop dbng mua bén tai sin diu gi v6i ngudi mua dugc tai sin diu gid (ngudi
tring diu gid).

d) Ban giao 1ai san va cic gidy to lién quan dén tai sin diu gid cho ngudi mua dugc tai
sin dAu gia theo théa thujn trong Hop déng mua bén tai sin diu gi hojc theo quy dinh cia
phép lujt.

¢) Phdi hgp véi ngudi mua dugc tii sin diu gi4 trong mt s8 thi tuc lién quan dén vigc
ding ky quyén sir dung, quyén sé hiru tai san.

g) Céac nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luit.

3. Ngudi tham gia diu gid ¢6 nghia vy sau diy:

a) Cung cép théng tin, tai li¢u ding sy thit khi ding ky tham gia dAu gi4 va chju trich
nhi¢m truée phép ludt vé cic thong tin, tai li¢u nay.

b) Tryc tiép tham gia cudc diu gia ding thdi gian, dja diém d3 dugc quy djnh, trudng
hop Uy quyén cho ngudi khéc tham gia thi phai c6 vin ban dy quyén hop 1¢.

¢) Tuin thii quy djnh tai Quy ché nay va cic quy djnh khac ciia phip lujt khi tham gia
diu gia, tra gid tai phién déu gia.

d) Céc nghia vy khic theo quy dijnh cta phép lujt.

4. Ngudi triing dfu gi4 c6 nghia vy sau diy:
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a) Ky Bién ban déu gia, Hop ddng mua ban tai sin diu gia.

b) Thanh toan day du va ding thai han sé tién mua tai san diu gia cho ngudi ¢ tai san
diu gi4 theo thoa thuin trong Hop dong mua ban tai sin diu gid.

¢) Truc tiép nhin tai san hojc uy quyen cho ngudi khac nhin thay bing vin béin uy
quyén hop 1€ va ky cac glay t& lién quan dén viéc giao/nhin tai sin diu gia; Thye hién vigc
nhin tai sin (nhu: boc xép, thao dd, vén chuyén,...) tuin thi ding cdc quy dinh hién hanh
ciia phap luat va ty thanh todn cac chi phi phit sinh lién quan (néu c6).

d) Thanh toan chi phi dich vu cong chimg Hop ddng mua ban tai san diu gia (néu c6)
va ndp cic loai thué theo quy dinh hién hanh cia phap luat vé thué, bao gdm cé thué thu
nhap ci nhin ctia chit sé hiruw/chu sir dung tai san diu gia.

d) Ding ky quyén sir dung, quyén s& hiru déi véi tai sin di triing déu gia theo quy
dinh ciia phap luit va thanh todn céc khoin phi, 1& phi theo quy djnh hién hanh (néu c6) pht
sinh trong qui trinh thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung, quyén sé& hiru ddi véi tai san
da tring dau gia

¢) Cac nghia vu khéc theo thoa thuin trong Hop ddng mua ban tai san dAu gia va theo
quy dinh cta phép luat.

Piéu 10. Ky két Hop ddng mua bén tii sin diu gis, thanh tosn tién mua tai sin
déu gis va ban giao tai sin diu gii:

1. Ky két Hop ddng mua ban tai sin diu gii:

a) Hop ddng mua ban tai san diu gia duqc ky két giira ngudi c6 tai san diu gia vai
ngudi mua dugc tai san diu gia (ngudi tring diu gia).

b) Thoi han ky két Hop dong mua bin tai sin diu gia: Trong thoi han 07 ngdy lam
viéc ké tr ngay két thic phién déu gia.

2. Thanh toén tién mua tai sin d4u gid:

2. Thanh toén tién mua tai san diu gia:

a) Thoi han thanh toan: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ky qu ddng mua bén tai 4
san diu gia, ngudi mua dugc tai san dau gid phél thanh todn du so tlcn mua tai san cho "
ngudi c6 tai sén diu gia sau khi trir di s tién coc (gdm tién dit trudc va tién 14i phat sinh). v

b) Phuong thirc thanh todn: Thyc hién theo Hop déng mua bén tai sin diu gia.

Trudng hop qua thoi han thanh toin ma ngudi mua duge tai sin diu gia chua hoin
thanh nghia vy thanh todn tién mua tai san ddu gia thi ngudi c6 tai sin d4u gia cin ctr quy
dinh cta phép luit hiy bo giao két Hop ddng mua ban tai sin ddu gi4, hiy boé Hop ddng
mua bén tai san d4u gia hojc yéu ciu Tda 4n hity bo theo quy dinh ciia phap lujt.

S tién dit coc ciia ngudi mua duge tai san diu gia s& thudc vé ngudi c6 tai sin diu
gi4 va dugc ngudi c6 tai sin diu gia quin ly, sir dung theo quy dinh hién hanh ciia phip
luat. Khoan tién di thanh toén (néu c6) s& dugc xir Iy theo quy dinh ciia phép luat vé dan sy.

d) Trudng hop di ky Hop ddng mua ban tii san du gi4 holic d thanh toan tién mua
tai sén nhung sau dé ngudi mua duge tai sin diu gid khdng mua hojc khéng nhin tai sin
nira thi dugc xir ly theo hgp ddng di ky két va phap lujt vé dan sy.

3. Ban giao tai sin diu gi:

a) Thoi han ban giao: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai sin diu
gi4 thanh toén du tién mua tai sin, ngudi c6 tai sin ddu gia phai td chic viée giao tai sin
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cho ngudi mua dugce tai san diu gia, trir truong hop cé théa thuin khéc giira ngudi c6 tai san
dAu gia va ngudi mua dugc tai sin dau gia.

Trudmg hop dén han theo Hop ddng mua ban ti sin d4u gid ma ngudi c6 tai sin diu
gid khong giao dugc tai san cho ngudi mua dugc tai san déu gia thi ngudi ndy c6 quyén yéu
céu hity bé hgp ddng theo quy dinh ciia phép lut.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai san ddu gia dugc thyc hién tai noi cé tai
san gilta ngudi c6 tai san d4u gia véi ngudi mua dugce tii san diu gia va cd nhén, td chirc cé
lién quan (néu c6).

¢) Ngudi c6 tai san du gia c6 trich nhiém cung cﬁp cho ngudi mua duge tai san diu
gia hd so lién quan dén tai sin diu gis d& ngudi mua dugc tai sin du gia thye hién vie
ding ky quyén sir dung, quyén s hiru tai sin (néu c6).

d) Sau khi nhén ban giao tai san d4u gid, trudng hop tai sin dang bj c4 nhan, td chirc
khéc sir dung, chiém gitr bét hop phip (néu c6) thi ngudi mua dugc tai san du gia cé trich
nhiém lién hé v6i co quan nha nuéc c6 thim quyén dé doi lai tai san, ddng thoi, ty chju toan
b cic chi phi phét sinh lién quan dén vigc ddi tai san.

Diéu 11. Quy djnh chung:

1. Quy tic img xir tai phién ddu gia:

a) Gifr gin an ninh, triit ty, vé sinh chung tai phong diu gia.

b) Khéng ubng rugu, bia; hit thudc 14 (ké ca thudc 14 dién tir) va st dung céc chit kich
thich, cht cim khac theo quy dinh cia phép lujt.

¢) Khong sir dung dién thoai di dong va céc thiét bj ghi 4m, ghi hinh trir cic trudng
hop nhén vién cia tb chirc diu gia tai san thyc hign viéc ghi 4m, ghi hinh do ddu gi4 vién
diéu hanh phién diu gié yéu cdu.

d) Khong trao ddi, n6i chuyén trir cic trudng hgp phat biéu y kién lién quan dén phién
déu gid va phai dugc sy ddng ¥ cia du gia vién diéu hanh phién diu gia.

d) Khong ty y di chuyén ra khéi vj tri ngdi da dugc sip xép.

Céc trudng hop vi pham quy tic trén ma bj DAu gi4 vién nhic nhé dén lan thir ba s& bj
coi 12 hanh vi “Can tré hoat déng ddu gid tai san; gay réi, mdt trgt t tai phién ddu gid",
Déu gia vién s& 13p bién ban v& hanh vi vi pham va trut quyén tham gia déu gié déi v6i
ngudi vi pham.

2. Cic hanh vi bj nghiém cim:

Theo quy djnh tai khodn 5 Diéu 9 Lugt Déu gid tai san ndm 2016 dwgc siza dbi, bé
sung ndm 2024, nghiém cam nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chire
khdc thiee hién cde hanh vi sau day:

a) Cung cip théng tin, tai li¢u sai sy that; sir dung gidly to gia mao dé ding ky tham gia
diu gi4, tham dy phién diu gia.

b) Thong ddng, méc ndi v6i diu gid vién, 1 chirc hanh nghé diu gia tai sin, ngudi c6
tai sin ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khic, ca nhén, t6 chirc khic dé dim gi4, ning gi4,
lam sai Igch két qua ddu gié tai san,

¢) Cén tré hoat d9ng dAu gia tai sin; gy rdi, mat trit ty tai phién diu gia.

d) De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két
qué ddu gid ti san.
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d) Nhén uy quyen tham gla dau gia cla ngudi tham gia diu gia khac dbi véi tai san ma
minh ciing 12 nguon tham gia diu gi4 tai sin d6; nhan lly quyén tham gia d4u gia cia tir hai
ngudi tham gia dau gia troy 1én dbi voi cung mot tai san.

e¢) Tham du phxen diu gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chj rudt, em rujt ciing
12 ngudi tham gia déu gia d6i v6i tai san d6.

g) Tham dy phién d4u gia trong truomg hop céng ty me, céng ty con, cic doanh nghiép
ma ca nhén, t6 chirc hoic nhém ca nhan, td chirc c6 kha ning chi phéi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ciia phap luit vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia ddu gia ddi véi
tai san do.

h) Céc hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

3. Riit lai gid a3 trd, gia i chip nhin:

Theo quy dinh tai Diéu 50 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 dugc sita doi, bé sung ndm
2024, viée rit lai gid da tra, gid da chdp nhdn dieoc quy dinh nhie sau:

a) Tai phién d4u gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc dAu gid tryc
tiép biing 16i noi, néu ngudi da tra glé cao nhat rat lai gid di tra trude khi Piu gia vién cong
bd ngudi triing dAu gia thi phién du gia vin tiép tuc va bit diu tir mirc gid cua ngudi tra gia
lién ké truéce do.

b) Ngudi rat lai gxé di tra hodc rat lai gid dii chip nhén theo quy dinh néu trén bj truit
quyén tham dy phién déu gia.

4. Tir chbi két qua tring diu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 51 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 duwoc sira déi, bé sung ndm
2024, viée tie chdi két qua tring dau gid dwgc quy dinh nhu sau:

Sau khi Déu gia vién diéu hanh phién diu gia da céng bb ngudi trung diu gia ma tai
phién diu glé ngudi nﬁy tir chbi két qua tring diu gid thi ngudi tra gid lién ké 12 nguoi tring
dbu glé, néu gid lién ké d6 cong voi khodn tién dat trude it nhét bing gia da trd clia ngudi tir
chéi két qua tring diu gia va ngui tra gia lién ké chip nhin mua tai san diu gi4.

animg hop gxa lién ké chng véi khodn tién d.’,it truéc nhé hon gid da tré cia ngudi tir
chéi két qué tring diu gia holic ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai sin diu gis
thi cudc déu gia khong thanh.

5. Céc hanh vi bj nghiém cim khi tham gia diu gia:

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 duwgc sira doi, bo
sung nam 2024, nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chirc khdc bj
nghiém cdm thiee hién cdc hanh vi sau day:

a) Cung cép théng tin, tai li¢u sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
déu gi4, tham dy phién déu gia.

b) Théng ddng, méc ndi véi diu gia vién, td chirc hanh nghé diu gia tai san, ngudi c6
tai san ddu gi4, ngudi tham gia diu gia khéc, ¢4 nhan, td chic khic dé dim gi4, ning gi,
lam sai léch két quéa diu gia tai san.

¢) Cén tré hoat dong diu gia tai san; gay rbi, mit trat tyr tai phién diu gia.

d) De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia diu gia khic nhim lam sai léch két
qua diu gia tai san.
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d) Nhan ity quyén tham gia ddu gié clia ngudi tham gia déu gi4 khac déi véi tai san ma
minh ciing l1a nguén tham gia dAu gia tai sén d6; nhén Uy quyén tham gia dAu gi4 cua tir hai
ngudi tham gia diu gi trd 1én d6i véi cing mot tai san.

¢) Tham dyr phién d4u gia trong trudmg hop vg, chdng, anh rudt, chi rudt, em rujt ciing
la ngudi tham gia dau gia d6i véi tai san do.

g) Tham du phién d4u gia trong tnrong hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c4 nhén, té chirc hofic nhém ca nhan, td chirc c6 kha ning chi phox hoat dong cua doanh
nghiép theo quy djnh ciia phap lujt vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia déu gia dbi véi
tai san do.

h) Rut lai gia da tra, glé da chap nhén theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Biu gié tai san
nam 2016 dugc sira déi, bd sung nim 2024.

i) Céc hanh vi bj nghiém cim khac theo quy djnh cia lujt c6 lién quan.

** Nguwoi lham gm diu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu bj phdt hi¢n tai phién
diu gid sé bj truit quyen tham gia diu gid.

6. Cic trudomg hgp khong dwge nhin lai tién dit trudc:

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 dwgc stra déi, b6
sung ndm 2024, nguci tham gia dau gid khéng dwge nhdn lai tién ddt trude trong cdc
trieong hop sau day:

a) Da ndp tién dat truée nhung khong tham dy phién déu gid, budi cong bd gia ma
khong thudc truomg hop bét kha khang,

b) Bj truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy djnh tai khoin 5 Diéu 9
Luét PAu gi4 tai san nim 2016 dugc stra ddi, bd sung nim 2024.

¢) Tir chdi ky Bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lujt D4u gi4 tai sin
niim 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.

d) Rut lai gia d4 tra hoic gi4 da chip nhin theo quy dinh tai Diéu 50 Lujt Piu gia tai
san nam 2016 dugc sira dbi, bd sung nim 2024,

d) Tir chdi két qua triing déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat DAu gi4 tai sdn nim
2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.

7. Hiy két qua ddu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 72 Lugt Ddu gid tai san ndm 2016 dugc sta doi, bé sung ndm
2024, ké1 qua dau gid tai san bj hiiy trong cdc truong hqp sau day:

a) Theo théa thuin gifra ngudi c6 tai san diu gia, tb chic hanh nghé diu gia tai san va
ngudi tring diu gia vé vnéc hity két qua d4u gia tai san hojc giira ngudi c6 tai san ddu gis va
ngubx tring diu gia vé vige hiy giao két hgp dong mua bén tai san diu gis, huy bd hop
dong mua bén tai san déu gi4, trir trudng hgp gay thlct hai hoic 1am anh hudng dén lgi ich
cta Nha nuéc, quyén, 1¢i ich hop phép ciia c4 nhan, td chirc.

b) Hop dong dich vy dAu gia tai san, hop ddng mua bén tai san diu gia bj Toa 4n tuyén
b6 vo hiéu theo quy dinh cia phép lujt vé din su trong trudmg hop ngudi triing ddu gia c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luit Piu gié tai san nim 2016 dugc
sira ddi, bd sung nam 2024.

¢) Hop déng dich vu ddu gia tai san bj hity bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luit
DAu gia tai san nim 2016 dugc stra ddi, bd sung nim 2024.
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d) Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mét
trong céc cn cir quy dinh tai khodn 6 Diéu 33 Luat PAu gi4 tai san nim 2016 dugc sira déi,
b6 sung ndm 2024 hoic trong trudng hop ngudi 6 tai san ddu gia, ngudi tham gia déu gia,
ngudi tring dédu gid, td chirc hanh nghé déu gia tai san, diu gia vién c6 hanh vi théng déng,
moc nbi, dim gid trong qua trinh tham gia d4u gid din dén lam sai 1&ch théong tin tai san diu
gid hojic hd so tham gia d4u gid hogic két qua déu gia tai san.

Quy ché cude déu gia ndy dugc Cong ty Diu gia hop danh Lam Ddng niém yét cong
khai theo quy dinh tai Didu 34 Luat Ddu gia tai san nim 2016 dugc sira dbi, bd sung nim
2024 va dugce sir dung nhu mot tai li¢u dé niém yét viéc diu gi4 tai san theo quy dinh tai
Pidu 35 Luat Déu gi4 tai san ndm 2016 dugc sira ddi, bo sung nim 2024, déng thi, duge
thong bo cong khai trén Cong PAu gid tai sin qudc gia./.

Noi nhdn:

- UBND TT Di Linh, xd Tan Nghia va xa Dinh Lac, huyén
Di Linh (niém yét);

- Ngén hang Eximbank CN Lam Ddng (p/h, niém yét);

- Ngudi mua hd so moi tham gia déu gid;

- Luu hd so va niém yét tai try s& Cong ty.
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‘B ™ CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

l l HQP DANH LAM DONG Péc lip — Tu do — Hanh phiic
L—.crm‘y S6: 06.25-01/TB-LAC Lém Péng, ngay 16 thang 4 nam 2025
THONG BAO

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
(Pja chi: S6 151 dwong Phan Chu Trinh, P. 9, Tp. Pa Lat, tinh Ldm Péng
Dién thoai: 02632.212868 - 0981.551288)

Thong bao viéc diu gia tai sin véi céc ndi dung sau:

1. Ngudri 6 tai sin ddu gia: Ngin hang TMCP Xuét nhép khau Viét Nam — CN Lam
Dong (Pja chi: 18-20 Khu Hoa Bmh, P. 1, Tp. Da Lat tinh Lam Dang)

2. Thoi glan, dia diém td chirc phién dau gia: Vao lac 09 gio 00 phit, ngay
08/5/2025 tai tru s& Ngan hang TMCP Xuit nhip khdu Viét Nam — CN Lam Pong.

3. Tén tai sin ddu gi4 va noi c6 til sdn: Tai sin bio dam cta 6ng Nguyén Xuédn Hoi
tai huyén Di Linh, tinh Lam Dong, cu thé 1a quyen sir dung dit thudc céc thira dit:

- Thira dét sb: 50, 16 bin db s6: 39 tai thi trén Di Linh, huyén Di Linh, tinh Lam Pong.
Dién tich: 2903, 7m (1000m? dit ODT va 1903,7m’ dit CLN).

- Thira dét s6: 147, t& ban db s8: 10 tai xa Tan Nghia, huyén Di Linh, tinh Ldm Ddng.
Dién tich: 2376, 2m dit CLN.

- Thira dit so 22, & ban dd sb: 12 tai xa Tan Nghia, huyén Di Linh, tinh Ldm Dong.
Dién tich: 2493, 4m dit CLN.

- Thira dét so 344, to ban db s6: 8 tai xa Dmh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Ddng.
Dién tich: 578, 4m (100m? dit ONT va 478,4m’ dit CLN).

- Thira dit sb: 30 to, ban db sb: 11C tai xa Dinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lim Ddng.
Dién tich: 6345,0m? dit trong cdy hang nim.

4. Gi4 khéi diém, tién @3t trwde va tién bin hd so mdi tham gia ddu gia:

a) Gié khoi diém: 7.920.000.000 ddng (Bdng chir: Bdy ty, chin trdm hai muwoi tri¢u
dong).

b) Tién diit truée: 1.000.000.000 ddng.

¢) Tién ban hd so m&i tham gia diu gia: 500.000 dong/Ol hd so.

S. Thoi gian, dja diém bén ho so mb'l tham gia diu gi4 va ding ky tham gia diu
gid: Bit diu tir 08 gidr ngay 17/4/2025 va kct thac lic 17 glb ngay 05/5/2025 tai Cong ty
Diu gia hqp danh Lam Dong (Vu;c ban hé so va tiép nhan ho so dang ky dugc thyc hién
vao cic ngay lam viéc, bao gom ca ngay lam viéc b theo quy djnh néu cé).

6. Diéu lugn, cich thirc ding ky tham gia dau gia: Ngu(n di diéu kién theo Quy ché
cudc diu gid nop 01 bd hé so dang ky (ndp truc tiép hodic giri qua dudng buu chinh) cho
Cong ty Dau gia hop danh Lam Péng./.

Noi nhédn:
- Cong DGTS QG va Béo Thanh nién (tb);
- Ngin hang Eximbank - CN Lam Pdng (
- Ngudi ding ky tham gia diu gia thay giay mdi;
- Luu: HS.
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