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i r‘] CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

l l i H HQP DANH LAM PONG Djc lip — Tir do — Hanh phiic

seciatonpeny  50: 05.24-04/QC-LAC Ldm Dong, ngay 11 thing 4 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Lut Ddu gid 1ai san sé 01/2016/QH14 dugc sira d6i, b6 sung mét s6 diéu
theo Ludt so 37/2024/QH15; )

- Cin cit Hop dong dich vu déu gid tai sin sé 05.24/TSBD/HPDVDG ngay
04/10/2024;

- Cdn cir Hop dong sira déi, bé sung Hop dong DVDGTS sé 05.24-04/TSBD/HDSDBS
ngay 11/4/2025.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM DONG - LAC
(Dja chi: §6 151 duwong Phan Chu Trinh, P. 9, Tp. Da Lat, tinh Lém Déng
Di¢n thoai: 02632.212868 - 0981.551288)

Ban hanh Quy ché cudc diu gid v6i cdc ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin lién quan dén tai sin ddu gii:

1. Ngudi c6 tai sin ddu gid: Ngin haing TMCP Viét Nam Thuong Tin (Dja chi: 90
Cao Théing, P.4, Quén 3, TP.HCM).

2. Tén tai sin ddu gid va noi cé tai sin: Tai sin bio ddm cia 6ng Vin Tién Quyn
va ba Nguyén Thj Hei tai xa Rd Men va xa Phi Liéng, huyén Dam Réng, tinh 1m Déng
chip tai Ngin hang TMCP Viét Nam Thuong Tin.

a) Tai sdan 1:

* Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhin sé CX 240651 do UBND huyén Dam
Réng cip ngay 05/02/2021: Thira dat sb 542, to ban dd sé 20, x4 Rd Men, huyén Pam
Réng, tinh Lim Ddng.

- Dién tich: 8373,00m’

- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng.

- Muc dich sir dung dit: Pit trong cy hing nim.

- Thoi han sir dung: 01/07/2064.

- Ngudn gc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dit khong thu tién sir dung dt.

* Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhin s CX 240650 do UBND huyén Dam
Réng cip ngay 05/02/2021: Thira dit sb 543, 1o bin dd s6 20, x& RS Men, huyén Pam
Rong, tinh Lim Déng.

- Dién tich: 1134,00m’.

- Hinh thirc sir dyng: Sir dung riéng.

- Muc dich sir dung dit: Dét trdng cay hiing nim.

- Thoi han sir dung: 01/07/2064.

- Ngudn gbe sir dung: Cong nhin QSDD nhur giao déit khong thu tién sir dung dit.
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* Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhin sé CX 240655 do UBND huyén Dam
Rong cép ngay 05/02/2021: Thira dit sb 544, to ban dd sb 20, xa R6 Men, huyén Pam
Rong, tinh Lam Dong.
- Dién tich: 653,00m?.
- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng.
- Muc dich sir dung dét: DAt trong ciy hing nim.
- Thoi han sir dung: 01/07/2064.
- Ngudn géc sir dung: Cong nhin QSDP nhur giao dit khong thu tién sir dung dat.
b) Tai san 2:
Quyén sir dung dit theo Giy chimg nhin s6 DA 858026 do UBND huyén Dam Réng
chp ngay 05/04/2021: Thira dét sb 230 va thira dét s6 231, t& ban dd s6 9, xa Phi Liéng,
huyén Dam Rong, tinh Lam Déng.
- Dién tich: Thira dét sb 230: 1464,00m?; thira dét s 231: 2662,00m’
- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng.
- Muc dich sir dung: Dét trdng cdy 1au nim.
- Thoi han sir dung: 01/07/2064.
- Ngudn gc sir dung: Cong nhin QSDD nhur giao dét khong thu tién sir dung dit.
3. Gidly o, tai ligu vé quyén sir dung, quyén s& hiru tii sin diu gia:
- Gidy chimg nhgn QSD dét, QSH nha & va TS khdc gdn lién véi dét sé CX 240651
do UBND huyén Dam Réng tinh Lam Déng cdp ngay 05/02/2021. .
- Gidy chimg nhdn QSD dét, QSH nha 6 va TS khdc gén lién véi dit sé CX 240650
do UBND huyén Pam Réng tinh Lém Déng cdp ngay 05/02/2021.
- Gidy chimg nhén QSD dat, QSH nha & va TS khdc gén lién véi dét s6 CX 240655
do UBND huyén Pam Réng tinh Lém Déng cap ngay 05/02/2021.
- Gidy chimg nhén QSD dat, QSH nha & va TS khdc gdn lién vdi ddt s6 DA 858026 do
UBND huyén Dam Réng cdp ngay 05/04/2021.
Piéu 2. Gii khéi diém, tién dit trudr, tién bin hd so mdi tham gia diu gia:
1. Gi4 khéi diém: _
- Tai sin 1: 9.453.672.000 Adng (Bing chiz: Chin ty, bén trdm ném muoi ba triu, sdu
trdm bay muwaoi hai nghin dong).
- Tai sin 2: 702.812.400 ddng (Bang chiz: Bdy tram 1é hai triéu, tém tram muoi hai
nghin, bon trdm dong).
Gia khéi diém chuwea bao g¢§m cdc loai thué, phi, I¢ phi theo quy djnh hién hanh cua
phdp lugt vé thué.
2. Tién a3t trudc:
- Tai san 1: 1.300.000.000 dong.
- Tai san 2: 74.000.000 ddng.
3. Tién b4n hd so mdi tham gia d4u gis:
- Téi san 1: 500.000 ddng/01 h so.
- Tai sin 2: 100.000 ddng/01 hé so.
Pidu 3. Thoi gian, dja diém t§ chirc phién dfu gis:
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Viao lac 09 gior 00 phit, ngay 23/4/2025 tai try s& Cong ty DAu gid hop danh Lim
Pdng.
Ditu 4. Thoi gian, dja diém xem tai sin diu gid:
Trong gio hanh chinh 03 ngay lam viéc ké tir ngdy 16/4/2025 dén ngay 18/4/2025 tai
noi c6 tai san.

Diéu 5. Thoi gian, dja diém bin hd so mdi tham gia ddu gid va tiép nhin hd so
tham gia d4u gi4 (ding ky tham gia diu gid):

Biit diu tir 08 gid ngdy 14/4/2025 va két thic liic 17 giy ngdy 21/4/2025 tai Céng ty
Déu gia hop danh Lim Dong (Viéc ban hd so va tiép nhin hé so dang ky dugc thyc hi¢n
vao céc ngay lam viéc, bao gom ci ngay lam vxéc ba theo quy dinh néu cd).

Ditu 6. N§p tién it trudc:

1. Théi han ndp tién A3t trude:

Bit diu tir 08 gid ngay 14/4/2025 va két thic lic 17 gid ngay 21/4/2025 (bao gbm ca
Thir 7, Chi nhit va ngay nghi 1€).

2. Phwong thirc ndp tién djt trréc:

Nop tién/chuyén khoan vao sb tai khoan: 111 002 973 632 md tai Ngin hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Lam Ddng (Vietinbank Lam Ddng).

- Ngudi thy huéng: Céng ty Diu gis hgp danh Lim Dong.

- Ni dung ndp tién ghi rd:

Ho tén ngudi tham gia diu gid _djt truwdc_ tén tai sin diu gid

* Liru §: Trudmg hop phin ghi ndi dung khong di dai, quy khich hang chi cAn ghl dﬁy s
du dugce thbng tin vé “Hp tén nguoi tham gia dau gid", cic ndi dung khic cé thé viét ngin <
gon hojic viét tit. ¥

3. M{t s6 luwu y lién quan dén tién a3t trude: |

- D& da didu kién tham gia diu gis, ngudi ding ky tham gia dAu gis phai ndp di tién '
djit tru6e va diang thoi gian quy dinh.

- Khoan tidn diit truéce va tién 14i phat sinh (néu c6) cia ngudi khéng tring diu gid s&
dugc hoan tra lai trong thoi han ti da 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic phién diu gia.
Phi chuyén tién (néu cb) s& duge trir vio khoin tién djt truéce, phi kiém dém trong trudng
hop nhiin tién mjt tai ngin hang (néu c6) do ngudi nhin ty thanh todn cho ngdn hang.

- Trudmg hop trung diu gxé thi khodn tién djt trude va tién 1 (ncu c6) cia ngudi tring
diu gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé bio dim thyc hién giao két hoZic thyc hién hgp
ddng mua bén tai sin ddu gia hoic thyc hi¢n nghia vy mua tai sin diu gia sau khi dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét. Viéc xir I tién 4t coc dugc thyc hi¢n theo quy dinh cia
phdp lufit vé din sy va quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

Didu 7. Didu ki¢n, cdch thirc ding ky tham gia diu gii:

1. Diéu kién ding ky tham gia diu gi4:

a) Ngudi ding ky tham gia diu gis phai d4p img dugc cic diéu kién sau day:

- C6 quyén mua bén, sir dung, s& hiru dbi v6i loai tai sin dua ra ddu gié theo quy djnh
cia phép lujt.

LG
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- Khéng thude céc mrbng hop khéng dugc ding ky tham gia diu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Dleu 38 Lujt Dau gi4 tai san s 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mét sé didu
theo Luit sé 37/2024/QH15, cy thé:

+ Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan sw; ngwoi bj mdt hodc bj han ché nang hec
hanh vi dén sy; ngudi c6 kho khdn trong nhan thiec, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ddng ky dau gid khong nhdn thire, lam chi dvwge hanh vi cia minh.

+ Ngudi lam vige trong 16 chirc ddu gid tai san thyc h:en cupe ddu gié; cha, me, vg,
chong, con, anh chi em rugt ciua ddu g:a vién diéu hanh cugc ddu gid; nguwai tryc uep gidm
dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh chj em rugt cia ngudi truc tiép gidm
dinh, dinh gia tai san.

+ Nguoi dwge chi so hitu tai san uy quyén xir by tai san; nguoi cé quyen quyét dinh
bdn tai sén; ngudi ky hop dong dich vu ddu gid tai san; ngudi cé quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khde theo quy dinh cua phdp lugt.

+ Cha, me, vg, chong, con, anh chj em rugt cia nhitng nguoi quy dinh tai diém ¢
khodn nay.

+ Nguwoi khong co quyén mua tai san ddu gid theo quy djnh ciia phdp ludt dp dung déi
vdi logi tai san do.

- Mua hd so mdi tham gia dau gia do Cong ty DPéu gia hop danh Lam Ddng phét hanh,
gbm: '

+ Phiéu déng ky tham gia déu gid.

+ Quy ché cupe ddu gid tai san.

+ Van ban, tai li¢u lién quan dén tai san ddu gia.

- Njp hd so tham gia diu gis hop I& va ding thoi han quy dinh cho Céng ty Pdu gi4 |
hop danh Lam Ddng. i

2. Céich thirc ding ky tham gia ddu gi4: .

Ngudi di diéu kién diing ky tham gia diu gis theo quy dinh néu trén np hd so tham .
gia diu gié tryc tiép tai Cong ty Diu gia hgp danh Lim Déng hofic giri qua dudng buu
chinh.

* Luru p: Dbi voi trudmg hgp giri hd so ding ky qua duémg buu chinh, Céng ty chi cin
cir vao thoi gian Cong ty nhén dugc hd so dé xé4c dmh thoi gian np hd so hgp 18.

H$ so tham gia diu gi4 gbm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gié da dwac ghi ddy di: théng tin hop I¢.

- Gidy to chxmg minh ddp img yéu cdu, dzeu k:en tham gia ddu gid hodc vin ban cia
co quan c6 tham quyén xdc nhgn dap 1mg yéu cdu, diéu kign tham gia ddu gid trong tricong
hop phdp ludt co quy dinh yéu cdu, diéu kign tham gia ddu gid.

- Ban photo (néu c6 ban chinh dé déi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hodc gidy 1o tiry
thén khdc phis hop) doi véi cd nhdn ding ky.

- Bdn photo (néu cé ban chinh dé déi chiéu) hodc ban sao y Quyét dinh thanh lgp/Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ddng ky kinh doank/... déi véi té chirc/doanh
nghiép déng kp va ban photo (néu cé ban chinh dé déi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hogc
gidy to tity than khdc phit hop) ctia nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia 16 chirc/doanh nghiép
dang ky.

Scanned with

i CamScanner’


https://v3.camscanner.com/user/download

Diéu 8. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid va buéc gis:
1. Hinh thirc ddu gia: DAu gia tryc tiép bing 1&i néi tai phién déu gia.
2. Phwong thirc du gia: Tra gia lén.
3. Burérc gi: Téi thidu 20.000.000 dong/lan/tai sin.
4. Nji dung ciia hinh thirc d4u gia trye tiép bing 15 néi tai phién diu gia theo
phwong thirc tra gia Ién:
a) Khi bét diu phién d4u gi, D4u gi4 vién diéu hanh cujc diu gié tién hanh:
- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia déu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu gia.
- Poc Quy ché cudc diu gia.
- Gi6i thiéu timg tai san diu gia.
- Nhiic lai mirc gia khéi diém trong trudmg hgp cong khai gia khéi diém.
- Thong béo bude gia va khoang thdi gian t6i da gitra cic l4n trd gid, djit gia.
- Phit sé (ma sb khach hing) cho ngudi tham gia diu gia.
- Huéng din cach tra gi4, chép nhin gié va trd 16i cau héi cia ngudi tham gia déu gia.
- Diéu hanh viéc tra gi4, chip nhin gia theo quy djnh.
b) Viée tré gi4 dbi v6i hinh thirc déu gia tryc tiép bing 1di néi tai cude déu gia theo
phuong thirc trd gid 1én dugc thyc hi¢n nhu sau:
- Du gié vién yéu ciu ngudi tham gia diu gia thyc hign viéc tra gia.
- Ngudi tham gia du gi tra gia theo nguyén tic sau:
+ Gi4 tra ciia ngudi trd gid dAu tién phai it nhit bing gia khoi diém.

+ Ngudi tra gia sau phai trd gia cao hon gid ma ngubl tra gia trude lidn ké da tra “nto
lin budc gid, véi “n” 12 cdc sb nguyén 16n hon hoac bing 1.

Vidu:

Khi muén tré gid, khdch hang cé thé tra nhu sau: “I biede gi” hodc “2 buwde gid” .2
(Luru y: Khéng gidi han sé buwde gid i da).

+ Khi mubn tra gia, ngudi tham gia déu gis gio bing ma sb cia minh va n6i sé buéc
gid mubn tra.

+ Viéc tra gid khong thuc hién theo vong diu ma theo luot trd gi, tirc 12 ngay sau mdi
lin Piu gi4 vién cong bb gia d tra va dé nghj nhimg ngudi tham gia d4u gi4 khic tiép tuc
tra gid thi ai ciing c6 thé tra gia tiép.

- Déu gi4 vién cong bé gia da trd sau mdi ldn ngudi tham gia diu gia tra gid va d& nghi
nhimg ngudi tham gia diu gia khéc tiép tuc tra gi4.

- Ddu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhit 12 ngudi tring ddu gid sau khi nhic
Iai 03 l3n gi4 cao nhit da tra ma khéng c6 ngudi tra gi4 cao hon.

Diéu 9. Nghia vu ciia cic bén:

1. T3 chirc hanh nghé diu gia tai sin c6 nghta vu sau diy:

a) T chirc viéc d4u gia ding trinh ty, thi tyc theo quy dinh ciia Lujt DAu gia tai san.

b) Phéi hop véi ngudi cb tai sin t chirc cho ngudi tham gia ddu gia xem tii sin diu
gid, gidy & v& quyén s& hiru, quyén sir dung tai sin va tai li¢u lién quan (néu c6).

¢) Bén hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan hd so tham gia déu gia.
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d) Théng bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia dfu gia chim nhit 01 ngay lam
viée truée ngdy mé phién ddu gia.

d) Tra lai tién dt trudc va thanh toan tién 14i phat sinh (néu c6) trong thoi han 03 ngay
1am viéc ké tir ngdy két thic phién diu gia cho ngudi tham gia diu gia theo quy djnh tai
khoan 4 Diéu 39 Luit Diu gié tai san s§ 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mét sé didu
theo Luat s 37/2024/QH15.

e) Céac nghia vy khic theo quy dinh ctia phép luit.

2. Ngudi c6 tai sian diu gii c6 nghia vu sau diy:

a) Chju trach nhiém vé i sin dua ra dfu gi4.

b) Phdi hop v6i T chirc hinh nghé déu gia tai sin t§ chirc cho ngudi tham gia déu gia
xem tai sin d4u gia.

¢) Khong duge cung cip thong tin cia ngudi tham gia diu gia cho ngudi tham gia diu
gia khac trong trudmg hop ngudi cb tai sin tham gia vao qua trinh thim tra, xét duyét diéu
kién tham gia d4u gi4 cho dén khi két thic cujc ddu gia.

d) Ky Hop ddng mua ban tai sin diu gia.

d) Giao tai san va céc gidy td lién quan dén tai san diu gi cho ngudi mua dugc tai sin
dAu gi4 theo thda thuin trong Hop déng mua ban tai sin ddu gid hodic theo quy dinh cia
phép luft.

¢) Xufit héa don bén tai sin diu gia (néu cin theo quy dinh ciia phép luat).

\en

g) Thay mjt ngudi thé chip tai san thyc hién c4c nghia vy tai chinh (néu c6) lién quan ~ °
dén tai san dfu gis thudc pham vi nghia vy phai thyc hign cia ngudi thé chép tai sin bao :
dim va phit sinh truéc thoi diém ban giao tai sin diu gid cho ngudi mua duge tai san ddu

a~~
-~

i« A

gia.

h) Céc nghia vy khéc theo quy dinh ciia phép lujt.

3. Ngudi tham gia diu gis c6 nghia vy sau diy:

a) Cung cép thong tin, tai liéu ding sy thit khi dang ky tham gia du gi4 va chju trich
nhiém truéce phép lujt vé cic thong tin, ti ligu ny.

b) Tryc tiép tham gia cupc diu gi4 dang thoi gian, dja diém da dugc quy dinh, trudng
hop tiy quyén cho ngudi khéc tham gia thi phai c6 vin ban iy quyén hop 1¢.

¢) Tuén thd quy djnh tai Quy ché nay va céc quy dinh khéc cuia phép lujt khi tham gia
du gid, tra gid tai phién diu gia.

d) Céc nghia vy khéc theo quy djnh cia phép luat.

4. Ngudi tring ddu gia c6 nghia vy sau diy:

a) Ky Bién ban diu gi, Hop dong mua ban tai sin dau gia.

b) Thanh toén diy du tién mua tai sin ddu gi4 cho ngudi c6 tai sin diu gi4 theo thoa
thudn trong Hop ddng mua bén tai sin diu gia hojc theo quy dinh cia phap ludt c6 lién
quan.

¢) Tryc tiép nhén tai sin hojc uy quyén cho ngudi khac nhjn thay bing vin ban iy
quyén hop 1§ va ky céc gidy t& lién quan dén viéc giao/nhén tai sin dAu gia; Thuc hién viéc
nhin tai sin (nhu: bbec xép, thdo dd, vén chuyén,...) tuin thi ding c4c quy dinh hién hanh
ciia phép luft va ty thanh todn cdc chi phi phat sinh lién quan (néu cb).
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d) Bang ky quyen sir dung, quyen s& htru d6i vai tai san da tring déu gia thude trudng
hop phai ding ky quyén sir dung, quyén s& hitu tai san theo quy dinh cua phép lut va thye
hién cac nghia vy tai chinh (néu cd) lién quan dén viéc ding ky quyén sir dung, quyén s&
hitu tai san.

d) Nop 1& phi trude ba, thué gid trj gia ting (néu c6) trén gi trj tai san da tring diu gia
va céc khodn phi, 1¢ phi khdc theo quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudc (néu c6) phét sinh
trong qua trinh thye hién thi tuc chuyén quyén sir dung, quyén s& hiru déi voi tai san da
tring déu gid.

¢) Céc nghia vu khéc theo thoa thugn trong Hop ddng mua bén tai san du gi4 va theo
quy dinh cia phap lut.

Pidu 10. Ky két Hop ddng mua bén tai sin ddu gid, thanh todn tién mua tai sin
d4u gia va ban giao tii sin diu gis:

1. Ky két Hop ddng mua bén tai sin du gia:

a) Hop ddng mua bén tai sin déu gia dugc ky két gitta ngudi c6 tai san déu gid véi
ngudi mua duge tai san ddu gid (ngudi tring dau gia).

b) Thoi han ky két hop dong mua bén tai san ddu gia: Trong thdi han 07 ngay lam
viée, k& tir ngdy ngudi c6 tai sin déu gia nhan dugc hd so cude diu gia.

c) Cong ty Piu gia hop danh Lam Dbng ¢6 trach nhiém 1ap Hop ddng mua bén tai sén
d4u gia, td chirc cho cac bén ky két hop ddng nay va thay mit cdc bén thyuc hlen dich vu
cdng chimg hop dong theo quy dinh ctia phap ludt (néu c6). Chi phi lién quan dén viéc thyuc

IS

hién dich vu céng chimg hop dong do ngudi mua duge tai sén d4u gia thanh toan. C(i:
2. Thanh toén tién mua tai sin ddu gia: l;

2. Thanh toan tién mua tai san diu gia:

a) Thdi han thanh ton: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ky qu déng mua ban tai
san dau gla, ngudi mua duo'c tai san déu gna phai thanh toan du s6 tién mua tai san sau khi
trir di sb tién coc (gom tién dit trude va tién 14i phat sinh).

b) Phuong thirc thanh toan: Nop tlen/chuyen khoén vao tai khoan clia ngudi c6 tai san
diu gia.

- S6 tai khoan: 12020045991000 tai Ngan hang Eximbank Lam Pong.

¢) Truong hgp ngudi mua dugc tai san diu gia khong thanh toén du s6 tién mua tai san
déu gis ding thoi han thi ngudi ¢6 tai sin déu gia thuc hién hiy bo Hop dong mua ban tai
san d4u gi4 da ky két.

Sé tién dit coc clia ngudi mua dugc tai san ddu gia khong dugc hoan tra lai ma s&
dugc ngudi c6 tai san ddu gid quan ly, sir dung theo quy dinh hién hanh ciia phap luat.
Khodan tién d4 thanh toan (néu c6) s& dugc xir Iy theo quy dinh ctia phap ludt v& dan su.

d) Truong hgp da ky Hop ddng mua bén tai sin déu gia hodic thanh toén tién mua tai
san nhung sau d6 ngudi mua dugce tai san ddu gia khong mua tai san nira thi dugce xir Ly theo
Hop dong da ky két va phap lut vé dan sy.

3. Ban giao tai sin d4u gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngéy ngudi mua duge tai san diu
gi4 ndp di tién mua tai san, ngudi 6 tai san diu gia phai t chirc viée giao tai san cho nguorl

mua duge tai san ddu gid, trir truong hop c6 théa thufin khéc gilra ngudi 6 tai san diu gia
va ngudi mua dugce tai san dhu gia.

=1
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Trudng hgp dén han theo Hop dong mua bén tai sin diu gi4 ma ngudi c6 tai san diu
gxé khong giao duqc tai san cho ngudi mua dugce tai sin du gia thi ngudi nay c6 quyén yéu
ciu hiy bo hgp dong theo quy dinh clia phép luat.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai sin diu gis dugc thyc hién tai noi ¢6 tai
san gifra ngudi c6 tai sin diu gi; c4 nhin, td chirc c6 lién quan (néu c6) v6i ngudi mua
dugc tai san déu gia .

¢) Ngudi c6 tai sin déu gia c6 trich nhi¢m cung cdp h so phép ly cia tai sin déu gid
va céc gidy to khic c6 lién quan (néu c6) cho nguin mua duqc san diu gia dé ngubx mua
dugc tai san diu gia thyc hién viéc ding ky quyén sir dyng, quyén sé hiru tai sin (néu cé)

d) Sau khi nhan ban gnao tai san dau gi4, trudng hop tai sin dang bj c4 nhén, td chic
khéc sir dung, chiém giir bét hgp phép (ncu cd) thi ngudi mua dugce tai san déu gi c6 trich
nhi¢m lién hé véi co quan nha nuéc ¢ thim quyén dé doi lai tai san, ddng thdi, ty chju toan
b céc chi phi phét sinh lién quan dén viéc doi tai san.

Diéu 11. Quy dinh chung:

1. Quy tiic érng xir tai phién diu gia:

a) Giir gin an ninh, trit ty, v¢ sinh chung tai phong déu gia.

b) Khong ung rugu, bia; hit thubc 14 (ké ca thudc 14 dién tir) va sir dung céc chit kich
thich, chit cAm khéc theo quy djnh cia phap lujt.

¢) Khong sir dung dién thogi di dong va céc thiét bj ghi &m, ghi hinh trir céc trudng
horp nhén vién cia td chirc diu gi4 ti san thyc hién vigc ghi 4m, ghi hinh do diu gia vién
diéu hanh phién diu gia yéu ciu.

d) Khéng trao dbi, n6i chuyén trir cic truong hqp phat biéu y kién lién quan dén phién
diu gi4 va phai dugc sy dong y clia d4u gia vién diéu hanh phlcn diu gid.

d) Khong ty y di chuycn ra khéi vj tri ng61 da dugc sap xep

Céc trudng hop vi pham quy tic trén ma bj Diu gia vnén nhiic nhé dén lin th ba s& b|
coi 12 hanh vi “Can tré hoat djng ddu gid tai san; gay rox' mat trdt ti tai phién dau gid”,
Péu gid vién s& 13p bién ban vé hanh vi vi pham va truit quyén tham gia ddu gia d6i vei
ngudi vi pham.

2. Cic hanh vi bj nghiém cim:

Theo quy dinh tai khodn 5 Dleu 9 Lugt Ddu gid tai sdn .w‘)f 01/2016/QH14 dugc sita
déi, bé sung mét s6 diéu theo Luat 56 37/2024/QH15, nghiém cdm nguwoi tham gia ddu gid,
nguoi tring ddu gid, ca nhan, 16 chirc khde thuc hién cdc hanh vi sau day:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
ddu gia, tham dy phién diu gia.

b) Thong ddng, méc ndi véi diu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gif tai san, ngudi c6
tai sin ddu gid, ngudi tham gia du gia khic, ca nhan, té chirc khic dé dim gi4, ning gia,
lam sai léch két qua diu gia tai san.

¢) Can tr& hoat d9ng déu gi4 tai sin; gay rbi, mét trit ty tai phién dau gia.

d) De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch két
qua diu gid tai sin.

d) Nhin Gy quyén tham gia dAu gi ciia ngudi tham gia dau gi4 khéc d6i voi tai san ma
minh ciing 13 ngutn tham gia d4u gia tai sin d6; nhan dy quyén tham gia diu gié cua tir hai
ngudi tham gia déu gid trd 1én ddi v6i cling mdt tai san.
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e) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop vg, chdng, anh rudt, chj rut, em rugt ciing
12 ngudi tham gia du gia d6i vdi tai san do.

g) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, céc doanh nghiép
ma cé nhin, td chirc hosic nhém ca nhan, td chirc c6 kha ning chi phdi hoat dong ciia doanh
nghiép theo quy dinh ciia phap luit vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia diu gis déi véi
tai san d6.

h) Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua lujt c6 lién quan.

3. Rit lai gis da tra, gia da chip nhin:

Theo quy dinh tai Diéu 50 Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwge sita dbi, bé
sung mét s6 diéu theo Lugt s6 37/2024/QH1S, viée rit lai gid da tra, gid da chap nhén dige
quy djnh nhu sau:

a) Tai phién d4u gia thyc hién bing phuong thirc trd gia 1én theo hinh thirc ddu gia tryc
tiép biing 18i n6i, néu ngudi da tra gis cao nhét rit lai gi4 da tra trude khi PAu gia vién cong
bb ngudi tring d4u gié thi phién déu gia vin tiép tuc va bit diu tir mirc gia clia ngudi tra gia
lién ké truéce do.

b) Ngudi rat lai gid di tra hogc rit lai gia da chip nhan theo quy dinh néu trén bj trudt
quyén tham dy phién dau gia.

4. Tir chdi két qua tring diu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 51 Ludt Ddu gid tai sn sé 01/2016/QH14 dwgc stra doi, bé
sung mét s6 diéu theo Ludt sé 37/2024/QH1S, vige tir chdi két qua tring ddu gid dige quy
dinh nhu sau:

Sau khi D4u gi4 vién diéu hanh phién ddu gia da cong bb ngudi tring ddu gid ma tai
phién dfu gis ngudi ndy tir chdi két qua tring d4u gia thi ngudi tra gid lién ké 12 ngusi tring
déu gié, néu gi4 lién ké d6 cong v6i khodn tién djt truéc it nhit bing gid da trd clia ngudi tir
chéi két qua tring dAu gia va nguoi tra gid lién ké chéip nhiin mua tii sin déu gia.

Trudmg hop gi4 lién k& cong véi khodn tién djit truée nhé hon gia da tra clia ngudi tir
chéi két qué tring ddu gi4 hodc ngudi tra gi4 lién ké khong chip nhan mua tai sin diu gia
thi cudc diu gis khong thanh.

5. Ciic trurdmg hgp bj truit quyén tham gia diu gia:

Ngudi tham gia diu gia bj truit quyén tham dy phién diu gié khi thudc céc trudmg hop
sau day:

a) Cung cép théng tin, tai liéu sai sy thit; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dAu gi4, tham dy phién diu gi.

b) Thong dbng, méc ndi véi diu gia vién, td chirc hanh nghé diu gi4 tai sin, ngudi c6
tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia khéc, c nhén, td chirc khic dé dim gi4, ning gi4,
1am sai léch két qua déu gia tai san.

c) Can tr& hoat dong diu gia tai san; gy rbi, mét trit ty tai phién déu gia.

d) Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim lam sai léch két
qua ddu gid tai san.

d) Nhiin iy quyén tham gia déu gid ctia ngudi tham gia diu gia khac d6i véi tai san ma
minh ciing 13 ngudi tham gia ddu gia tai sin d6; nhan Uy quyén tham gia d4u gid cta tir hai
ngudi tham gia ddu gi4 trd 1én d6i vé6i cling mt tai san,
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¢) Tham dy phién déu gia trong trudng hop v, chong, anh rudt, chi rut, em ruft ciing
la ngudi tham gia déu gia ddi véi tai san dé.

g) Tham dy phién déu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, c4c doanh nghiép
ma c4 nhan, td chirc hojic nhém c4 nhén, td chirc ¢6 kha niing chi ph6i hoat dong ctia doanh
nghiép theo quy dinh ciia phap luit vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia ddu gia déi voi
tai san do.

h) Rut lai gia da tra, gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 Luat D4u gi4 tai sin s6
01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sé diéu theo Ludt s 37/2024/QHI5.

i) Céac hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh cia luat c6 lién quan.

6. Cac truong hgp khong duwge nhin lai tién dit trirdc:

Theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 39 Lugt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 duge stra
déi, bé sung mot s6 diéu theo Lugt sé 37/2024/QHI1S5, nguoi tham gia ddu gid khéng dugc
nhén lai tién ddt treée trong cde truomg hop sau ddy:

a) ba ndp tién dat truéc nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong b6 gia ma
khong thudc trudmg hgp bét kha khang.

b) Bj truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy djnh tai khoan 5 Piéu 9
Luit Déu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mdt s6 diéu theo Lujt sb
37/2024/QH15.

¢) Tir chdi ky Bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lujt DAu gié tai sin
s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mét sé diéu theo Luat s 37/2024/QH15.

d) Rut lai gia d4 tra hojic gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Déu gia tai d
sén sb 01/2016/QH14 dugec sira ddi, bd sung mdt sé diéu theo Luét s§ 37/2024/QH15. .

d) Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luéit Piu gia tai sin sb I
01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot s diéu theo Ludt sé 37/2024/QH1S5.

7. Hity két qua diu gia: '

Theo quy dinh tai Diéu 72 Lugt Ddu gid tai san 56 01/201 6/QH14 dwoc sira déi, bé
sung mft s6 diéu theo Lugt sé 37/2024/QH1S, két qua ddu gid tai san bj hiy trong cdc
truong hop sau day:

a) Theo thoa thudn giira ngudi c6 tai san diu gid, td chirc hanh nghé d4u gia tai sin va
ngudi tring dAu gid vé viéc hiy két qua ddu gia tai san hoic giira ngudi c6 tai san diu gia va
ngudi tring d4u gia vé viéc hiy giao két hop déng mua ban tai san ddu gia, hiy bd hop
dong mua ban tai san d4u gi4, trir trudng hop gy thiét hai hoic 1am anh hudéng dén lgi ich
ciia Nha nuée, quyén, lgi ich hgp phép ciia c4 nhén, td chirc.

b) Hop ddng dich vy déu gia tai sin, hgp ddng mua ban tai sin diu gi4 bj Toa 4n tuyén
bb vb hiéu theo quy dinh ciia phap luat vé din sy trong trudmg hop ngudi tring diu gid c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luét Déu gia tai sin s6 01/2016/QH14
dugec stra ddi, bd sung mot sb diéu theo Luit s6 37/2024/QH15.

¢) Hop ddng dich vy ddu gi4 tai san bj hiy b theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Lugt
Piu gi4 tai sin s& 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sé diéu theo Lugt sb
37/2024/QH15.

d) Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mt
trong céc ciin cir quy djnh tai khoan 6 Diéu 33 Lufit Du gié tai sén sé 01/2016/QH14 dugc
sira dbi, bd sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15 hofc trong trudmg hgp ngudi ¢b

ASSYRIN

¢ Scanned with !
i & CamScanner’|


https://v3.camscanner.com/user/download

11

3i san d4u gid, ngudi tham gia du gi4, ngudi tring déu gi4, td chirc hanh nghé diu gi tai
sin, d4u gia vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia diu gi4
din dén 1am sai léch théng tin tai sin d4u gia hojc hd so tham gia d4u gia hoic két qua diu
giA tai san.

Quy ché cudc diu gia nay dugc Cong ty Diu gis hop danh Lim Déng niém yét cong
khai theo quy dinh tai Diu 34 va dugc sir dung nhu mt tai ligu dé niém yét vigc ddu gid tai
san theo quy dinh tai Diéu 35 Luat D4u gi4 tai san s 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bé sung
mét s& didu theo Luit sb 37/2024/QH15, ddng thdi, duge thong bdo cong khai trén Cong
PAu gia tai san qudc giaJ.

Noi nhiin: )
- UBND xi R4 Men va UBND x3 Phi Liéng (niém yet);‘
- Ngin hing TMCP Viét Nam Thuong Tin (p/h, niém yét);
- Ngudi mua hd so méi tham gia ddu gid;
- Liwru hd so va niém yét tai try s& Cong ty.
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o l" CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
I i HQP DANH LAM DONG Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
hoctiontompiny S0: 05.24-04/TB-LAC ~ Ldm Dong, ngay 11 thng 3 ném 2025
THONG BAO

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG - LAC
(Dja chi: S6 151 dwong Phan Chu Trinh, P. 9, Tp. Pa Lat, tinh Lam Péng
Di¢n thogi: 02632.212868 - 0981.551288)

Théng béo viéc dau gia tai san véi cdc ndi dung sau:

1. Ngu'iri c6 tai sin ddu gia: Ngin hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (Dja chi: 90
Cao Théing, P.4, Qudn 3, TP.HCM).

2. Thoi gian, dja diém td chirc phién dfu gid: Vao lic 09 gi 00 phit, ngay
23/4/2025 tai try s& Cong ty DAu gia hop danh Lam Déng.

3. Tén tai sin diu gi4 va noi c6 tai sin: Tai sin bio dim cla 6ng Vin Tién Quynh
va ba Nguy&n Thj Hoi tai xi Rd Men va xa Phi Liéng, huyén Dam Réng, tinh 1dm Déng thé
chép tai Ngin hang TMCP Viét Nam Thuong Tin:

a) Tai san 1:

- Quyén sir dung dit theo Gidly chimg nhin s6 CX 240651 do UBND huyén Dam
Rong cip ngay 05/02/2021: Thira dit sb 542/8373,00m?, t& ban d6 s6 20, xa R Men, huyén
Pam Réng, tinh Lam Pdng. Muc dich sir dung dat: D4t trdng cay hing nim.

- Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhin s6 CX 240650 do UBND huyén Pam
Réng cp ngdy 05/02/2021: Thira dit s 543/1134,00m?, t& bén 6 s6 20, xa R6 Men, huyén
Pam Rong, tinh Ldm Ddng. Muc dich sir dung dét: Dit trdng cay hiing nim.

- Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhin s6 CX 240655 do UBND huyén Pam
Réng cAp ngay 05/02/2021: Thira dét sé 544/653,00m’, t& ban dd s6 20, xa R6 Men, huyén
Pam Rong, tinh Lam Déng. Muc dich sir dung dit: Dét trdng cdy hing nim.

b) Tai san 2:

Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhén s6 DA 858026 do UBND huyén Dam Réng
céip ngay 05/04/2021: Thira dét sb 230/1464,00m’ va thira dét sb 231/2662,00m’, t& ban do
s6 9, xa Phi Liéng, huyén Dam Réng, tinh Lam Ddng. Muyc dich sir dung: Dét trdng cdy lau
nam.

4. Gia khéi didm, tién @3t trudc va titn bin hd so moi tham gia diu gia:

a) Gid khoi diém:

- Tai san 1: 9.453.672:000 dong (Bfing chiz: Chin ty, bén tram ndm muoi ba tri¢u, séu
tram bay muoi hai nghin dong).

- Tai san 2: 702.812.400 ddng (Béng chit: Bay trdm Ié hai tri¢u, tdm tram mueoi hai
nghin, bén tram dong).

b) Tién dat trudc:

- Tai san 1: 1.300.000.000 déng.

- Tai san 2: 74.000.000 ddng.

¢) Tién bén hd so méi tham gia ddu gia:
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- Tai san 1: 500.000 ddng/01 hd so.

- Tai sn 2: 100.000 ddng/01 hd so.

5. Thoi gian, dja diém ban hd so' mdi tham gia dfu gis va ding ky tham gia d4u
gi4: Bit diu tir 08 gidr ngdy 14/4/2025 va két thic lac 17 gir ngay 21/4/2025 tai Cong ty
Déu gi4 hgp danh Lam Bdng (Viéc bin hd so va tiép nhén hd so ding ky dugc thuc hién
vio cdc ngdy lam vi¢e, bao gom ca ngdy lam vigc bu theo quy dinh néu c6).

6. Didu kién, cdch thirc ding ky tham gia d4u gid: Ngudi da diéu kién theo Quy ché
cudc ddu gid ndp 01 bd hd so ding ky (ndp truc tiép hodic giri qua dudng buu chinh) cho
Céng ty Péu gia hop danh Lam Ddng./.

Noi nhin:
- Cng PGTS QG va Béo Thanh nién (t/b);
- Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (p/h); 0. 0147

- Khich hang ding ky thay gify moi;
- Lwu: HS. oy MG T

DAU GIA HOP DANH
LAM pONG /
‘ M Xuén Didn
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