CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
$6: 05/TSBD/QC-DGLD.NV Ldam Dong, ngay 04 thang 10 nam 2024
QUY CHE CUQC PAU GIA |
Can cu:

- Ludt Pdu gid tai san 2016 va cdc van ban huong dan thi hanh Ludt;

- Hop d5ng dich vu ddu gia tai san s6: 05.24/TSBD/HPDVDG ngay
04/10/2024.

Cong ty Pau gia hop danh Lam Dong (Dia chi: S6 151 dwong Phan Chu
Trinh, phuong 9, thanh phé Da Lat, tinh Lam Dong — Dién thoai: 02632.212.868 -
0981.551.288) ban hanh Quy ché cudc dau gia véi cac noi dung sau:

Diéu 1. Thong tin lién quan dén tai san diu gia:

1. Tai san dau gia: Tai san bao dam cua ong Vin Tién Quynh va ba Nguyén
Thi Hoi thé chap tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin.

a) Taisan |:

* Quyé én su dung dat theo (na\ chirmg nhan QSD dat QSH nha ¢ va TS khac
uan lién véi dat s6 CX 240651 do UBND huyén Dam Rong tinh Lam Pong cap
ngay 05/02/2021, cu the: g

- Thua dat s6 542 t& ban do s6 20, xd R6 Men, huyén Dam Réng, tinh Lam q
Dong.
- Dién tich: 8373,00m?
- Hinh thire sur dung: Sir dung riéng.

- Muc dich st dung dat: Dt trong cay hing nam.
- Thoi han str dung: 01/07/2064.

- & Nguon goce st dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung
dat.

: *‘Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha o va TS khac
géin lién voi dat s6 CX 240650 do UBND huyén Pam Roéng tinh Lam Dong cap
ngay 05/02/2021, cuy the:

. B Thira dat sé 543 t& ban do sb 20, xa R6 Men, huyén Dam Roéng, tinh Lam
Dong.

- Dién tich: 1134,00m?.
- Hinh thirc sur dung: Str dung riéng.

- Muc dich sur dung dat: Dat trong cay hang nam.
- Thoi han sur dung: 01/07/2064.
- Nguon goc su dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung
dat.




* Quy én sur duns_ dat theo (;mx chimg nhan QSD dat, QSH nha ¢ va TS khac
Ldn lidn véi dat sd6 CX 240655 do UBND huyén Dam Rong tinh Lam Pong cap
ngay 05/02/2021, cu thé:

- Thira dit s6 544 to ban do s6 20, xa Ré Men, huyén Dam Rong, tinh Lam
l)(‘)ng.

- Dién tich: 653,00m?.

- Hinh thire sur dung: Str dung riéng.

- Muc dich su dung dit: Dat trong cay hiang nam.

- Thoi han su dung: 01/07/2064.

- Nguon goe su dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sur dung
dat.

b) Tai san 2:

Quyé én sur dung dat theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha o va TS khac
giin lién véi dat do UBND huyén Dam Rong cap ngay 05/04/2021, cu thé:

- Thura dit so 230/1464,00m? va thua dat s6 231/2662,00m” to ban do6 sb 9, xa
Phi Liéng, huyén Dam Rong, tinh Lam Donsc,.

- Hinh thire stir dung: Sur dung riéng.
- Muc dich sur dung: Pat lrfmg cay lau nam.
- Thai han su dung: 01/07/2064.
L Nguon goc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung
dat.
* Noi 6 tai san diu gid: xa R6 Men va xa Phi Liéng, huyén Dam Rong, tinh
Lam D()ng
2. Nguoi ¢6 tai san dau gid: Ngan hang TMCP Viét Nam Thuong Tin —
VIETBANK (Dia chi: 90 Cao Thang P4, Quan 3, TP.HCM).
3. Tai liéu lién quan dén quyén so hitu, quyén str dung ddi voi tai san dau gia:
- Gidy ching nhan QSD dét, QSH nha ¢ va TS khac gén lién voi dat s6 CX
240651 do UBND huyén Dam Rong tinh Lam Pong cap ngay 05/02/2021.
- Gidy chang nhan QSD dat, QSH nha ¢ va TS khéc gin lién voi dat s CX
240650 do UBND huyén Dam Réng tinh Lam Dong cap ngay 05/02/2021.
- (}ifi_\ chirng nhan QSD dat, QSH nha ¢ \;:‘1 TS khac gén lién voi dat s CX
240655 do UBND huyén Dam Rong tinh Lam Dong cap ngay 05/02/2021.
- Gidy chimg nhén QSD dat, QSH nha ¢ va TS khac gan lién véi dit do UBND
huyén Dam Rong cap ngay 05/04/2021.
Diéu 2. Gia khéi diém, tién dit trude, tién ban hd so va bude gia:
1. Giakhoi diém:
- Tai san 1: 12.968.000.000 dong (Muoi hai ty, chin tram sau muwoi tam triéu
dong).

- Tai san 2: 738.040.000 dong (Bay tram ba muoi tam triéu, khong tram bon
mueoi nghin dong).
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Gia khoi dlem chua bao gom céc loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh hién hanh
cua phap luat vé thué.

2. Tién dit trudc:
- Tai san 1: 1.300.000.000 ddng (Mot 1y, ba tram triéu dong).
- Tai san 2: 74.000.000 ddng (Bay mucoi bon triéu dong).
3. Tién ban hd so: 500.000 ddng/01 hd so/tai sin.
4. Budc gia:
- Tai san 1: 30.000.000 dong.
- Tai san 2: 10.000.000 dong.
Piéu 3. Thoi gian, dia diém lién quan dén qua trinh t6 chirc viée dau gia:
I. Thoi gian, dia diém dau gid:
Vao lac 09 gior 00 phat, ngay 31/10/2024 tai tru so Cong ty Pau gia hop danh
Lam Donb (Pia chi: 151 Phan Chu Trinh, P.9, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong).
2. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:
Trong gio hanh chinh ngay 23/10/2024 va 25/10/2024 tai noi c6 tai san.
3. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia déu gia va dang ky tham gia dau gia:
Tur 08 g,lo 00 phut dén 17 gio 00 phut cic ngay lam viéc, ké tir ngay
07/10/2024 viéc dau gia dén ngay 28/10/2024 tai Cong ty Pau gia hop danh Lam
Dong
4. Thoi gian, phuong thirc ndp tién dat trude:
a) Thoi gian ndp tién dat trudce:
Tir ngay 28/10/2024 dén 17 gid 00 phat ngay 30/10/2024
b) Phuong thirc ndp tién dat trude: Quy khach hang co the nop tién mat truc
tlep tai Cong ty Dau gia hop danh Lam Ddng dbi véi khoan tién dudi 05 triéu dong.
Doi véi s6 tién tir 05 triéu dong tro 1én, quy khach hang ndp vao tai khoan ngan
hang, cu thé:
- Sé tai khoan: 111 002 973 632 tai Ngan hang TMCP Cong thuong VN — CN
Lam Dong.
- Ngudoi thy huong: Cong ty Péau gia hop danh Lim Ddng.
- No6i dung ndp tién ghi: Ho tén nguwoi ding ky _ddt trwdc_ tai san diu gid
* Luu y: Truorng hgp ndi dung qua dai, quy khach hang can dam bao day du
duoc noi dung vé “Ho tén nguoi dang ky”, cac ndi dung khac co thé viét tit.
¢) Mét s6 luu y lién quan dén tién dit trudc:
- Bé du diéu kién tham gia déu gid, quy khéach hang tham gia dau g gia phai ngp
du tién dit trude va ding thoi gian quy dinh.

- Khoan tién dat trudc va tién lai phat sinh (néu ¢6) cua khach hang khong
trung dau g gia s€ dugc tra lai trong thoi han toi da 03 ngdy lam viéc, ké tir ngay keét
thic cude diu gid. Phi chuyen tién (néu co) s& dugce trur vao khoan tién dat truge cua
khéch hang, phi kiém dém trong truomg hop nhan tién mit tai ngan hang (néu ¢6) do
khéch hang tu thanh toan cho ngén hang.
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- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude va tién
l4i (néu ¢0) cua nguoi trang dau dugc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc
hién glao két Hop dong mua bén tai san du gia hogc thuc hién nghia vu mua tai san
d4u gia ciia nguoi trang dau gia.

Diéu 4. Diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Diéu kién diing ky tham gia ddu gia:

Nguoi ding ky tham gia déu gia phai dap mg duoc cac diéu kién sau day:

a) Khong thuge cac truorng hop khong dugce dang ky tham gia dau gia theo quy
dinh tai 4 Diéu 38 Luat D4u gia tai san 2016, bao gom: '

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy; nguoi bi mat hodc bi han ché ning

luc hanh vi dan su; nguoi ¢6 khé khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém dang ky dau gia khong nhén thic, lam chu dugce hanh vi cua minh.

- Nguoi lam viée trong t6 chirc dau gié tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
vy, chdng, con, anh chi em rudt cua du gia vién diéu hanh cudc dau gia; ngudi truc
tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rugt cua nguoi
truc tiep giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chu so hiru tai san ay quyen Xu ly tai san; nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san; ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san; ngudi cé quyén quyeét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.

- Cha, me, vg, chong, con, anh chi em rudt cua nhitg ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay.

- Nguoi khong cé quyén mua tai san du gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

b) Thude dbi tuong c6 quyén mua ban, str dung, s hitu ddi véi loai tai san néu
tai khoan 1 Diéu 1 Quy ché nay theo quy dinh cua phap luat.

¢) Mua hé so diu gia do Cong ty Piu gia hop danh Lam Dong phat hanh. Hd
o' gom ¢o:

- Don ddng ky tham gia ddu gia (c6 dong ddu treo ciia Cé ong ty).
- Quy ché cuoc ddu gid tai san.
- Théng bdo vé viéc diu gia tai san.

- Van ban, tai liéu khdc lién quan dén tai san dau gid va lién quan dén viéc
dau gid tai san (néu co).

d) Nop hé so dang ky tham gia dau gid hop 1¢ va dang thoi han quy dinh cho
Cong ty Dau gia hop danh Lam Pong.
2. Cach thirc diang ky tham gia diu gia:

Nguoi du diéu kién dang ky tham gia diu gia theo quy dinh néu trén ndp ho so

dang ky truc tiép hoac gui qua dudng buu chinh trong thoi han dang ky cho Cong ty
Pau gia hop danh Lam Déng. ’

* Luu y: Dbi véi tru‘omg hop gui hé so ding ky qua duong buu chinh, Céng ty
s€ khong xem xét dén thoi gian gui ma chi can cir theo thoi gian Cong ty nhan duoc
hé so dé xéc dinh thoi glan ndp hd so hop 1¢.

Ho6 so ding ky gém co:
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- Phiéu dang ky tham gia dau gia da ghi day du théng tin hop Ié.

- Ban photo (néu cé ban chinh d@é doi chiéu) hodc ban sao y CMND/C CCD
(hodc gidy to tity than khac phu hop) doi voi cd nhan dang ky; Ban photo (néu cé
ban chinh dé dsi chiéu) hodc ban sao y Gidy chimg nhdn dang ky doanh
nghié p/Gtay dang ky kinh doanh/ ... doi voi doanh nghiép dang ky.

- Cde gidy to, tai liéu khdc theo quy dinh cua phdp ludt (néu co).

Piéu 5. Hinh thirc, phwong thire dau gia:

1. Hinh thte ddu gia: Dau gia truc tiép bang 1oi néi tai cudc dau gia.

Phuong thire dau gia: Tra gia lén.

Noi dung co ban cua hinh thirc déu gia truc tiép bang 10i néi tai cudc dau

(PSS ]

gia:

a) Khi bt dau cude ddu gia, DAu gia vién diéu hanh cudc dau gia tién hanh:

- Gi6i thiéu ban than, nbuofl gilip viéc va cac thanh phan tham du cuge dau gid;
cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia
dau gia.

- Poc Quy ché cudc diu gia tai san.

- Gi6i thiéu timg tai san dau gia.

- Nhic lai mirc gia khoi diém trong truong hop cong khai gia khai diém.

- Théng bao bude gia va khoang thoi gian tdi da giira cac lan tra gia, dat gid.

- Phat s6 (bang ma sé khach hang) cho nguoi tham gia dau gia.

- Hudng dan cach tra gia, chap nhan gia va tra 101 cau hoi lién quan dén cudc
dau gia cua nguoi tham gia diu gia.

- Diéu hanh viéc tra gia, chap nhan gia.

b) Viéc tra gia di v6i hinh thirc ddu gia truc tiép bing 101 néi tai cude dau gia
theo phuong thire tra gia 1én dugce thue hién nhu sau:

- P4u gia vién yéu cau ngudi tham gia déu gia thuc hién viéce tra gia.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia theo nguyén tic sau:

+ Gié tra dau tién phai it nhat bang gia khoi diém.

+ Nguoi tra gla sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trude lién ké da
tra “n” budc gia, véi “n” 1a cac sé nguyén biang hogc 16n hon 1.

Vi du: Khdch hang cé thé tra nhie sau: 1 buéce gia; 2 buoc gia; 3 budc gia;
“n” buoc gia.

+ Khi mpén tra gia, nguoi tham gia diu gia gio bang ma sb cua minh va néi sé
budc gia mudn tra.

+ Viéc tra gia khong thuc hién theo vong déu ma theo luot tra gia, tirc 1a ngay

sau khi méi lan Dau gia vién cong bd gia da tra va de nghi nhitng nguoi tham gia
dau gia khac tiép tuc tra gia thi ai ciing c6 thé tra gia tiép.

- Dau gia vién cong b gia da tra sau m01 lan ngudi tham gia déu gid tra gia va
dé nghi nhimg ngudi tham gia dau gia khéc tiép tuc tra gia.

- Dau gia vién cong bd nguoi da tra gia cao nhat la ngudi tring diu gia sau khi
nhéc lai 03 (ba) lan, mdi 1an nhic lai cach nhau 30 (ba muoi) gidy gia cao nhat da
tra va cao hon gia khoi diém ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.
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Pitu 6. Thanh ton tién mua tai san diu gia, ky két Hop dong mua b4n tai
san ddu gia va ban giao tai sin dau gia:

1. Thanh toan mua tai san dau gié:

a) Thoi han thanh toan: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay dau gid thanh,
nguoi trang dau gia phai thanh toan du sd tién mua tai san sau khi trir di s6 tién coc
(gom tién dit trude va tién 1ai phat sinh)

b) Phuong thic thanh todn: Nop tién/chuyén khoan vao tai khoan cua
VIETBANK, nhu sau:

- Nguoi thy hwdng : Ngan hang TMCP Viét Nam Thuwong Tin

- S6 tai khoan  :52747179

- Tai : Ngan hang TMCP A Chéu

- Ma Citad : 79307001

¢) Truomg hop ngudi tring dau gid tir chdi mua tai san hodc khong thuc hién
day du hogc khong dang thoi han nghia vu thanh todn tién mua tai san dau gié thi s6
tién dat coc cua nguoi trang déu gia khong dugc hoan tra lai ma s& dugc
VIETBANK quan ly, st dung theo quy dinh hién hanh cua phdp luét. Khoan tién da
thanh toan (néu c6) s& duge xir Iy theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

2. Ky két Hop dong mua ban tai san dau gia:

-Sau khi nguoi tring déu gia thanh todn du tién mua tai san dau gia, Cong ty
Pau gid hop danh Lam DPdong s& lap Hop dong mua ban tai san dau gia va t6 chic
cho cdc bén ky hop dong. Horp dong mua ban tai san dau gia duge ky két giira
VIETBANK, ngudi trung dau gia (ngudi mua tai san dau gia) va Cong ty Pau gia
hop danh Lam Ddng.

- Chi phi lién quan dén viéc thuc hién dich vu céng ching hop dong (néu co)
do nguoi trung dau gia thanh toan.

3. Ban giao tai san dau gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ngudi mua tai san

dau gia thanh todn du tién mua tai san, trir trudng hop co thoa thuan khac gilra
VIETBANK va ngudi mua tai san dau gia.

Truong hgp VIETBANK vi pham nghia vu ban giao tai san thi cac bén s&
cung thuong luong dé giai quyet néu khong thé thuong lugng thi ngudi mua tai san
¢6 quyén dé nghi co quan ¢6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

b) Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai san dugc thyc hi¢n gilta
VIETBANK vdi ngudi mua tai san dau gia, dia diém ban giao tai noi ¢6 tai san.

Nguoi mua tai san c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude ¢6 tham quyén
dé doi tai san trong truong hop tai san dang bi st dung, chiém giir bat hop phap

(néu c6), dong thoi, tr chiu toan bd cac chi phi phét sinh lién quan dén viée doi tai
san.

¢) VIETBANK c6 trach nhiém cung cép ho so phdp 1y ctia tai san ddu gia va
céc giay to khéc c6 lién quan (néu co) cho nguoi mua tai san dau gia dé nguol mua
tai san dau gia thuc hién viéc dang ky quyen sir dung, quyén so hiru tai san (néu co).

Diéu 7. Trach nhiém va nghia vu cua cac bén:
1. T6 chire dAu gia ¢6 trach nhi¢m va nghia vu sau diy:
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a) To chuc viée dau gia ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Ludt Déu gia
tai san.

b) Hoan tra tién mua ho so tham gia dau gia cho khach hang trong truong hop
cude dau gia khong duoc to chirc theo quy dinh.

¢) Hoan tra tién dat trudc va tién lai phat sinh (neu c6) cho nguoi khong tring
dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc cude dau gia.

d) Hoan thién hd so va chuyén két qua diu gia cho ngudi co tai san theo quy
dinh.

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat (néu co).

2. Ngudi ¢6 tai san c6 trach nhiém va nghia vu sau dﬁy

a) Quan ly, bao quan va chiu trach nhiém toan dién vé tai san dau gia néu tai
Piéu 1 Quy ché nay.

b) Tham du cudc diu gia va ky Bién ban dau gia tai san.

¢) Ky két Hop dong mua ban tai san dau gia voi ngudi tring dau gia (nguoi
mua tai san).

d) Xuét hoéa don cho nguoi mua tai san (néu can theo quy dinh cua phép luat).

d) Ban giao tai san dau gia va hd so, tai lidu lién quan dén tai san dau gia cho
nguoi mua tai san.

e) Str dung s tién thu duge tir viéc ban tai san dé thuc hién cac nghia vu tai
chinh thudc trach nhiém cta nguoi the chap tai san bao dam nhu: Thué thu nhap ca

nhan/Thué thu nhap doanh nghiép; tién st dung dat va céc chi phi hop ly khac theo
quy dinh hién hanh (néu co) phat sinh trudc thdi diém ban giao tai san.

g) Cac nghia vu khéac theo quy dinh cta phap luat (néu co).

3. Ngudi tham gia dau gia ¢6 trach nhiém va nghia vu sau day:

a) Cung cép thong tin, tai li¢u dang su that khi dang ky tham gia dau gia va
chiu trach nhiém trudc phap luét vé cac thong tin, tai liéu nay.

b) Truc tiép tham gia cudc dau gia ding thoi gian, dia dlem da duoc quy dinh,
truong hop uy quyén cho nguoi khac tham gia thi can cung cép van ban uy quyén

hop 1€.

¢) Tuan thu quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh khéac cua phép luat khi
tham gia dau gia, tra gia tai cudc dau gia.

d) Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luét (néu co).

3. Nguoi tring d4u gia ¢6 trach nhiém va nghia vy sau diy:

a) Ky Bién ban déu gia va Hop dong mua ban tai san dau gia.

b) Thanh toan tién mua tai san déu gié du va dung thoi han quy dinh.

c) Truc tlep c6 mat (hodc uy quyén cho ngum khac bang vin ban iy quyén
hop 1€) tai budi ban giao tai san dé nhan tai san va ky céc gidy to lién quan.

d) Thuc hién viéc nhén tai san (hoac thao dd/van chuyén tai san) tuan thu ding
theo cac quy dinh hién hanh cua phép luat ¢6 lién quan.

d) Pang ky quyén str dung, quyén so hiru tai san theo quy dinh cua phap luat
(néu ¢6) va nop cac khoan thué, 1¢ phi lién quan dén viéc dang ky theo quy dinh cua
phép luat.
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e) Nop 1¢ phi trudce ba, thué gid tri gia tang (néu ¢o) trén gia tri tai san da tring
ddu gia; cac khoan phi, 1& phi khéc (néu ¢6) phét sinh trong qua trinh lam thu tuc
chuyén quyén st dung, quyén s& hiru déi véi tai san da trang dau gié theo quy dinh
hi¢n hanh cua Nha nugc va cac chi phi khac lién quan dén viéc giao nhan tai san
(néu ¢6) nhu: thao dd, bde xép, van chuyén, xu ly tai san,...

g) Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét (néu c6).

Diéu 8. Mot s6 quy dinh chung:

1. Quy tic rng xir tai cude dau gia:

Nguoi tham gia dau gia phai tuan tha cac quy tic (g xir trong phong dau gia
khi cudc dau gid dién ra, cu thé nhu sau:

a) Gir gin an ninh, trat tyu, vé sinh chung.

b) Khong uéng ruou, bia; hut thude 14 (ké ca thuée 14 dién tr) va sur dung céac
chét kich thich, chit cAm khac theo quy dinh cua phép luat.

¢) Khéng sir dung dién thoai di dong va cac thiét bj ghi am, ghi hinh trir cac
truong hop nhéan vién cua té chire ddu gid tai san thuc hién viéc ghi am, ghi hinh do
dau gia vién didu hanh cude déu gia yéu cau.

d) Khoéng trao déi, néi chuyén trir céc truong hop phat biéu y kién lién quan
dén cudce déu gid va phai duoc sy dong y cua ddu gid vién diéu hanh cudc dau gia.

d) Khong tur y di chuyén ra khoi vi tri ngdi da dugc sap xép.

Cac truong hop vi pham quy tic trén ma bi Du gid vién nhic nho dén lan thir
ba s€ bi coi la hanh vi “Can tro hoat dong dau gid tai san; gady réi; gdy mat trdt tw
tai cuéc ddu giad”, Dau gia vién s& 1ap bién ban vé hanh vi vi pham va truat quyén
tham gia diu gia déi voi ngudi vi pham.

2. Piu gia trong truomg hop chi ¢6 mjt ngudi ding ky tham gia diu gia,
mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, mdt ngudi chap nhan gia

Cén ¢t Piéu 49 Luat Diu gid tai san thi viéc ddu gia tai san trong truong hop
chi ¢6 mét nguoi dang ky tham gia déu gia, mét nguoi tham gia dau gia, mot nguoi
tra gia, mot nguoi chap nhén gia duoc tién hanh khi dap tng dugc du céc tiéu chi
sau day:

- Viée dau gia da duoc td chice trude d6 nhung khong thanh.

- Trinh ty, thu tuc ddu gié tai san da duoc thyuc hign day du theo quy dinh cua
Ludt Dau gi4 tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén
ngay t6 chirc cude diu gia.

- Tai cude déu gia, c6 ngudi tham gia déu gia tra gia cao nhét va it nhat phai
bing gia khoi diém.

- Nguoi ¢6 tai san dau gia dong y bing van ban.

3. Cic truomg hgp bi truat quyén tham gia diu gia

Can ct khoan 5 Dieu 9 va diém b khoan 6 Diéu 39 Luat Déu gid tai san 2016,
nguoi tham gia dau gia sé bj truat quyén tham gia dau gia khi c6 mdt hodc nhidu
hanh vi sau day:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gid, tham gia cudc dau gia;




b) Thong dong, mée néi voi dau gia vién, to chire déu gié tai san, ng,um cO tai
san dau gia, n&,um tham gia dau gia khéc, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tr hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;

d) De doa, cuorng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua diu g gia tai san;

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

4. Rut lai gia da tra, gia da chip nhin

Can cir Diéu 50 Luat DAu gia tai san 2016, viéc rut lai gia da tra, gia da chap
nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) Tai cuge dau gla thuce hién bang phuong thirc tra gid 1én theo hinh thirc dau
gid truc tiép bang 161 néi hodc dau g g:,la bing bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia, néu
ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gia vién cong bo nguoi
trang dau gia thi cude dau gid van tiép tuc va bét dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké
trude do.

Dai véi truong hop déu gia theo hinh thirc bo phiéu gian tiép, néu nguoi da tra
gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gia vién cong bd nguoi tring dau gia thi
cuoc dau gia van tiep tuc va bét dau tur gla cua nguoi tra gla lién ké. Dau gjla vién
quyet dinh hinh thirc dau gia truc tiép bang 161 noi hodc dau gia bang bo phiéu truc
tiep.

_b) Nguoi rit lai gia da tra/gia da chdp nhan theo quy dinh néu trén bj truat
quyén tham gia cude dau gia.

5. Tir choi két qua tring diu gia

Can ctr Didu 51 Luat Dau gia tai san 2016, viéc tir chdi két qua trang dau gl
dugc quy dinh nhu sau:

Sau khi déu gla vién diéu hanh cudc déu gia da cong bd nguoi trang du gia
ma tai cudc diu g gia ngum nay tir chéi két qua trang dau gia thi nguoi tra gid lién ké
la nguoi tring dau gla néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhét bing
gia da tra cua ngudi tur chdi két qua trang dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhén
mua tai san dau gia.

Truong hop gia lien ké cong v6i khoan tién dit truée nho hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhan mua
tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

6. Cac truong hgp khong dwge nhan lai tién diit truée
Cin cir khoan 6 Piéu 39 Ludt Ddu gid tai san 2016, ngudi tham gia déu gia
khong dugc nhan lai tien dat trudce trong cac truong hop sau day:

a) ba nop tién dit trudce nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bé gia
ma khong thude truorng hop bat kha khang;

b) Bj truat quyén tham gia dau gia.
¢) Nguoi trang diu gia tir chéi ky Bién ban dau gia.
d) Rut lai gia da tra, gia di chap nhan tai cugc diu gid/budi cong b gia.
d) Tir chdi két qua trang dau gia.
7. Céc truomg hop hiy két qua dau gia
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Cén ctr Piéu 72 Luat Dau gid tai san 2016, cdc truong hop huy két qua dau gia
dugc quy dinh nhu sau:

a) Theo thoa thuén gifta nguoi o tai san dau gid, t6 chirc ddu gla tai san va
ng?uorl trung, dau gia vé viéc huy ket qua dau gia tai san hodc gitra ngudi ¢6 tai san
dau gia va nguoi tring déu gia vé viéc huay giao két hop dong mua ban tai san déu
gia, huy bo hop dong mua ban tai san dau gia, trir truong hop gay thiét hai hodc lam
anh huéng dén lgi ich cua Nha nude, quyén, lgi ich hop phap ctia ¢4 nhén, t6 chirc.

b) Hop dong dich vu ddu g gia tai san, hop dong mua bén tai san dau gia bj Toa
an tuyén bo vo hiéu theo quy dinh cua phép luat vé dan sy trong truong hop ngudi

tring déu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cua Pau gia
tai san 2016.

¢) Hop dong dich vu diu gi4 tai san bj hty bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 cua Luat Dau gia tai san 2016.

d) Nguoi ¢6 tai san d4u gia, nguai tham g gia diu g gid, nguoi trang dau gia, t6
chirc ddu gia tai san, ddu gid vién ¢6 hanh vi thong dong, moéc ndi, dim gia trong
qua trinh tham gia déu gia dan dén lam sai léch thong tin tai san dau gid hodc hd so
tham gia déu g gia hodc két qua diu gia tai san.

d) Theo quyet dinh cua ngudi ¢6 thim quyén xtr phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gia tai san nha nude khi c6 mot trong céc can cir quy dinh tai
khoan 6 Diéu 33 cua Ludt Dau gia tai san 2016.

Quy ché nay dugc ban hanh dé 3 ap dung cho timg cudc dau gia va dugc thong

bao cong khai theo quy dinh, dong thoi, duoce cung cap cho tat ca khach hang co
nhu cau tham khao ho so ddu gia./.
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