CONG TY PAU GIA

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH LAM DONG Péc lap — Tw do — Hanh phic

S4: 31.25.07/QC-LAC

Léam Dong, ngay 21 thdng 8 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai san thi hanh dn)

- Can ctr Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 dwoc sica doi, b6 sung mét s6 diéu theo

Ludt s6 37/2024/QH15;

- Can cik Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phti quy dinh chi tiét

mot so dieu cua Ludt Pdu gid tai san;

- Can cir Hop déng dich vu déu gid tai san s6 31.25/THA/HPDVDG ngay 12/12/2025;

- Can cit Hop dong sira d@éi, b
20/8/2026.

6 sung HPDVDG s6 31.25-07/THA/HPSPBS ngay

CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM PONG

- Pia chi: Tang 1, can nha 35 Phi
- Dién thoai:
Ban hanh Quy ché

Déng Thién Vuong, Lam Vién - Pa Lat, Lam Pong
0981.551.288 — 0917.660.768

cudc dau gia vai cac ndi dung sau:

CHUONG I

TAI SAN PAU GIA VA TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Piéu 1. Tai san diu gia va trinh tir, thi tuc diu gia

g § Noi dung

Chi tiét

1 | Tén tai san dau gia

(MTS 31.25) Quyén sir dung dit va tai san gin lién
v4i dét tai Phuong B’Lao, tinh Lam Pong. Goém 08
thira dat, tong dién tich: 9829m? (theo Gidy chimng
nhan)

5 Nguon goc cua tai san
dau gia

Tai san thi hanh 4n ctia 6ng D6 Vin Giang, ba Nguyén
Thi Minh va Cong ty TNHH san xuat thuong mai tong
hop Truong Thinh.

3 | Nguoi co tai san dau gia

4 | Gia khéi diém

Thi hanh 4n dan su tinh Lam Pong

- Dia chi: S6 01 Pasteur, Phwong Xudn Hirong - Pa
Lat, tinh Lam Pong .
* Pon vi phu Eréch: Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 4 - Lam Dong

- Pia chi: Hém 206 Huynh Thuc Khang, Phuong 2 Bao
Léc, tinh Lam Pong

41.493.190.119 déng (Bang chit: Bon mucoi mot ty,
bon tram chin mwoi ba triéu, mot tram chin muoi I
nghin, mot tram muwoi chin dong).
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Noi dung

Chi tiét

| Gid khoi diém cua tai san ddu gid da bao gom thué
GTGT (néu co) va thué TNCN/TNDN nhung khong

bao gém 1é phi trude ba va cdc chi phi khdc theo quy
dinh hién hanh cua phap ludt

Tién mua ho so moi
tham gia dau gia

1.000.000 ddng (Bang chit: Mot triéu dong)

Tién dit trudc

4.100.000.000 ddng (Bang chir: Bon ty, mot tram triéu
dong)

Budec gia

100.000.000 ddng (Bang chit: Mot tram triéu dong)

Bude gid dwoc dp dung tai phién diu gid nhie sau:
“Ngudi trd gid dau tién co thé tra bang gid khéi diém.
Nguwoi tra gia sau phai tra gid cao hon gid ma ngueot

tra gia lién ké truce dé da tra téi thiéu 01 (mot) bucdc |

gia va khong viegt qua 100 (mét tram) buoe gia”.

Hinh thiwre, phwong thire
dau gia

- Hinh thirc dau gia: Piu gia truc tuyén
- Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén

Xem tai san dau gia

Tir 08 gior 00 dén 17 gio 00 cac ngay: 14/9/2026;
15/9/2026; 16/9/2026 tai noi c¢6 tai san ddu gia

Ngoai ra, khdch hing cé thé xem tai san dau gid qua
hinh anh va vi tri dinh vi dwoc dang tai trén hé !hcfng
ddu gid tricc tuyén VPA.

10

Bin ho so moi tham gia
dAu gia va tiép nhan ho
so tham gia dau gia
(ding ky dau gia)

Bt du tir 08 gir 00 ngay 25/8/2026 va két thic luc
17 gio 00 ngay 18/9/2026 trén hé thong diu gia truc
tuyén VPA hodc tai tru sé Cong ty Pau gia hop danh
Lam Dong.

11

Nop tién dit trwée

Bét dau tir 08 gio 00 ngay 25/8/2026 va két thic lic

17 ity 00 ngay 18/9/2026

12

Cach thirc ngp tién mua
ho so va tién dat trude

13

Thoi gian t6 chire phién
dau gia

Khach hang quét ma QR khi thuc hién thu tuc dang ky
tham gia dau gia trén hé théng dau gia truc tuyén VPA
dé nop tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan
hang theo thong tin sau:

- S6 tai khoan: 117003036329 - Ngan hang TMCP |

Cong Thuong Viét Nam (Vietinbank)

- Tén tai khoan: Céng ty Pau gia hop danh Lam Dong
- Noi dung ndp tién ghi ro:

Ho tén nguwoi tham gia diu gid MTS 31.25

Bat dau lac 10 gio 00 va két thac lic 10 gior 30 ngay
23/9/2026 trén hé thong dau gia truc tuyén VPA goém

- website: Attps://vpa.com.vn chuyén muc “Dau gia tai
san” hodc (g dung “VPA — Dau gid tai san”




14. Théng tin chi tiét vé tai sin ddu gia: (MTS 31.25) Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat tai xa Loc Nga, Tp Bao Loc, tinh LAm Pong (nay la: Phuong B’Lao, tinh Lam
Péng): -

Chi tiét nh sau:

* Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 AO 118692 do UBND
thi xd Bao Loc cap ngay 08/12/2008:

- Thira dét s6 277; Tor ban dd s6 6;

- Dién tich: 856m>.

- Pia chi: Loc Nga, TX Béao Loc, tinh Lam Pong (nay la Phwong B Lao, tinh Lam Déng)

- Hinh thire stir dung: Sur dung riéng 856m?

- Muc dich sir dung: Dét & (ONT):700m?; Dét ndng nghiép: 156m?.

- Thér han sir dung: Dt & (ONT): Lau dai; Dat nong nghiép: 10/2043.

* Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 O 609599 do UBND thi
x4 Bao Loc cap ngay 28/9/1999:

- Thira dat s6 50 + 85; T& ban dd s6 6;

- Dién tich: 2953m?.

- Bia chi: x3d Loc Nga, TX Bao Loc, Lam Df‘)ng (nay la Phuong B’Lao, tinh Lam Dc";ng)

- Muc dich st dung: Dat & (ONT): 850m?; LN: 2103m?.

- Thoi han sir dung: DAt & (ONT): Lau nam; LN: 10/2043.

* Quyeén sir dung dit theo Gidy ching nhdn quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai

san khac gén lién voi dit s CX 076359 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong cép
ngay 12/8/2020:

- Thira dét s6 51; To ban do s6 06;

- Dién tich: 2039m?.

- Pia chi: xd Loc Nga, Tp Bao Loc, Lam Pong (ray la Phuong B ’Lao, tinh Lam Péng)

- Hinh thirc sir dung: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dat & (ONT): 674m?; Dt trong cy ldu nim: 1365m?.

- Thoi han sir dung: Pat & (ONT):Lau dai; Dat trong cay lau nam: Pén ngay 15/10/2043.
* Quyeén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai

san khac gin lién voi dét s6 CL 483751 do S& tai nguyén va Méi trudng tinh Lam Pong cép
ngay 19/12/2017:

- Thira dét s6 49; T ban dd s6 06;

- Dién tich: 879m”.

- Pia chi: x4 Loc Nga, Tp Bao Loc, Lam Bang (nay la Phudng B 'Lao, tinh Lam Pong)

- Hinh thac sir dung: Str dung riéng

- Muc dich sur dung: Pt & (ONT): 276m?; Pat tré’mg cdy lau nam: 603m’.

- Théri han str dung: Déat & (ONT): Lau dai; Dat tréng cay [du nam: Dén ngay 14/10/2043.
* Quyén sir dung dét theo Gidy chitng nhdn quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai

san khac gén lién voi dit s6 CL 483752 do S& tai nguyén va Moéi truong tinh LAm Pong cap
ngay 19/12/2017:

- Thira dit s6 59: To ban do s6 06:



- Dién tich: 501m?.

- bia chi: xa Loc Nga, Tp Bao Loc, Lam Dong (nay la Phuong B 'Lao, tinh Lam Pong)

- Hinh thirc sir dung: Sur dung riéng

- Muc dich sir dung: Pat ¢: 100m?%; Pat trong cay lau nim: 40 lm?.

- Thoi han st dung: Dt o: Lau dai; Dét trong cdy lau nam: Dén ngay 14/10/2043.

* Quyéq st dung dé'ig theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén s& hiru nha 0 va tai
san khac gan lién voi dat so CH 564108 do S¢& tai nguyén va Méi trnirong tinh Lam Dong cép
ngay 03/10/2017:

- Thira dat s 48; To ban do s6 06;

- Dién tich: 1702m°.

- Dia chi: xd Lc Nga, Tp Bao Ldc, Lam Péng (nay la: Phieong B 'Lao, tinh 1.dm Pong)

- Hinh thirc st dung: St dung riéng

- Muc dich sir dung: Pét &: 400m?; Pt trong cdy lau nam: 1302m”°.

- Thoi han st dung: Pét o: Lau dai; Pét trong cdy lau nam: Pén ngay 14/10/2043.

¥ Quyéq str dung dfitr theo Gidy chirg nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha g va t:éli
san khac gin lién vai dat s6 CH 564109 do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Pong cap
ngay 03/10/2017:

- Thira dit s6 60; T ban d6 s6 06

- Dién tich: 899m?.

- Dia chi: xd Loc Nga, Tp Béo Loc, Lam Déng (nay la Phiecng B 'Lao. tinh Lam Dong)

- Hinh thire su dung: St dung riéng

- Muc dich str dung: Dt & (ONT): 600m?; Dit trong cdy lau nam: 299m?.

- Thoi han sir dung: Dét & (ONT): Lau dai; Dat tréng cdy lau nam: Dén ngay 14/10/2043.

¥ Taisan gin lién voi dat theo Tai san ngm lién voi dat, theo hd so do ngudi ¢6 tai san cung
cap gom: 05 Cay bo 06 nam tudi, 09 cdy sau riéng 07 ndm tudi.

Ghi chi: Cac thira dat néu trén nam lién nhau tao thanh mot ranh tépg thé khu dit ¢o tong
dién tich: 9829m? (theo Gidy chitng nhén) va 9782.05m? (theo Hoa do do v& hién trang cua
Coéng ty TNHH XD va TM Hung Phat CCI ngay 10/6/2025); Co tr can nhu sau:

- Huong Dong gidp thuiea 47 va 61

- Hueong Tay gidp thira 251 va 259

- Hirdng Nam gidp dwong Quoc 16 20

- Huéng Bdc gidp Micong nude.

* Noi ¢6 tai san dau gia: Phuomg B'Lao, tinh Lam Dong.

Diéu 2. Mot s lwu ¥ lién quan dén viéc ddu gia tai sin tai Quy ché nay

1. Trude khi mo phién dau gia 01 ngay lam viéc, néu nguoi phai thi hanh an ndp du ticn
dé thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir vi¢e cudng ché thi
hanh an, to chic dau gia thi dugce nhé:in lal tai fSElln thi hanh an. Bén canh do. nguoi phai thi
hanh an co trach nhiém hoan trarphi ton thuc té. hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc
phi ton do cac bén thoa thuan, néu khong thoa thudn dugce thi yéu cau Toa an giai quyet.

2. Truong hop trong cung mot cuoc dau gia ma co nhi,éu tai Sfl}’l duoc dau gia thi viéc diu
gia dugce thuce hién theo thir tir tir tai san ¢o gia tri [on nhat tro xuong.



3. Tai san dau gia dugce ban theo hd so do co quan thi hanh an dan su cung cip. Nguoi
tham gia dau gia dugc quyén xem tai san déu gia, tiép can hd so phép ly lién quan dén tai san
va nén tu tim hiéu thém céac thong tin khac lién quan dén tai san déu gid (neu c6 thé). Khi da
quyét dinh tham gia dau gia bang viéc dang ky tham gia d4u g1a va ndp tién dit trude, ngudi
tham gia ddu gia duge xem nhu d& chip nhan hién trang, chat luong cia tai san ddu gia va
cac vAn dé c6 thé phat sinh trong twong lai déi véi tai san dau gia.

4. Ngudi tring d4u gia (ngudi mua dugce tai san ddu gid) co trach nhiém ding ky quyén st
dung, quyén s& hitu d6i v6i tai san da trang d4u gia theo quy dinh cua phdp ludt va chiu trach
nhiém thanh todn déi véi cac chi phi gdm: Chi phi thuc hién dich vu céng chimg hop dong
mua ban tai san ddu gia (néu co); 1& phi trude ba va cac loai phl 1€ ph1 khac theo quy dinh

hién hanh ctia phép lut phat sinh trong qua trinh ding ky chuyén quyén st dung, quyén s&
hitu dbi véi tai san da trang dau gia.

5. Trudomg hop sau khi céc bén hoan thanh viéc giao, nhén tai san ddu gid ma sau do tai san
bi chiém lai thi co quan thi hanh an dan sy khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho nguoi
duoc nhén tai san. Ngudi da nhan tai san co6 quyén dé nghi UBND cép x4 noi ¢6 tai san dé
yéu cdu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra
lai thi nguoi da nhan tai san c6 quyén dé nghi co quan c¢6 thim quyén xtr Iy vi pham hanh
chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luét.

6. Chép hanh vién c6 quyén yéu ciu tb chirc hanh nghé déu gia tai san tam dimng viéce t6
chirc ddu gid trude khi Pu gid vién cong bd ngudi tring dau gia khi ¢6 mot trong cac can cir
sau day:

a) C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh 4n.

b) C6 yéu cdu clia nguoi co thidm quyen giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé& viéc tam dimg viée
thi hanh 4n dé giai quyét khiéu nai, t6 cao.

' ¢) Co kh’ang nghi cug Vién kiém sat nhén dan, quyét dinh hodc van ban khac cia co quan
tién hanh t6 tung yéu cau tam ding xir ly tai san.

. Chép hanh vién c6 quyén yéu cau tb chire hanh nghé dé}u gid tai san dimg viéc td chire
dau gia tai san; Dau gia vién dimg phién dau gia trude khi Pau gia vién cong bd nguoi tring
dau gia khi c6 mdt trong céc cin cir sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an.

_ b) C6 két ludn clia cO quan, nguoi co thim quyén vé viéc ¢6 vi pham nghiém trong trong
to chirc thi hanh an va dau gia doi vai tai san do.

¢) C6 cin cir xac dinh tai san déu gia khong du diéu kién dua ra diu gia, cu thé:

- Truomg hop ké bién, xi Iy tai san cua nguoi phai thi hanh an dang cam cd, thé chap theo
quy dinh tai di(-%m d khoan 3 Pic¢u 78 cua Ludt Thi hanh an dan sy 2025 sau khi giam gia ma
gia tri tai san bang hoac thap hon chi phi thi hanh an va cac nghia vu duge bao dam;

- Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 cua Luat Thi hanh an dén su
2025 ma gia tri tai san da giam bang hodc thap hon chi phi thi hanh an;

- Nhan duoc thong bdo dung xir ly tai san uy thac cia co quan thi hanh an dén sy d& uy
thac xir ly tai san;

- C6 can cit khac xéac dinh tai san ddu gia khong du diéu kién dua ra dau gia.

d) Nguoi phai thi hanh an da ndp du tién dé nhan lai tai san hodc nguoi duge thi hanh an

nhdn tai san di ké bién _dé trir vao tién dugc thi hanh an theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4an
dan su nam 2025, cu thé:



- Chu s¢ hitu chung hodc nguoi duoc quyén wu tién thure hién viée mua tai san theo quy
dinh tai khoan | Piéu 83 ctia Luat Thi hanh an dan sy;

_ Trudng hop dang ban tai san theo quy dinh tai Diéu 59, khoan 2 Piéu 81, diém a khoan
3 Pidu 90 ctia Ludt Thi hanh 4n dan su 2025 ma ngudi c6 tai san dén nhan lai tai san. Nguoi
cO tai san phai thanh toan toan bd cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc xur ly tai san (néu
co);

- Ngudi phai thi hanh an di nop du tién dé nhan lai tai san;

- Nguoi dugc thi hanh an duge nhén tai san da ké bién dé trir vao tién dugc thi hanh an
theo quy dinh cta Ludt Thi hanh an dan sy va Nghi dinh nay.

d) Truomg hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 83 ctia Luat Thi hanh 4n dan su
2025 ma sd tién thu duoc tir viée ddu gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo
quy dinh.

CHUONG 11
NOI DUNG CHI TIET LIEN QUAN PEN TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Diéu 3. Xem tai san diu gia va hd so tai san dau gia

[. Xem tai san ddu gia va hd so tai san ddu gia la quyén clia ngudi ¢6 nhu cdu tham gia dau
gia. Nguoi ¢o nhu cdu tham gia ddu gia c6 thé xem hoac khéng xem. Trudng hop ngudi ¢o
nhu ciu tham gia ddu gia khong xem tai san va hé so tai san ddu gia thi mac nhién duogc coi
la dd ddng v vai gia tri va hién trang, chit luong cia tai san du gia.

2. Hinh anh, vi tri dinh vi cta tai sin dau gia va hd so tai san dau gia, trir gidy to vé quyén
s0 hiru, quy én sir dung tai san da duge Cong ty LAC dang tai cong khai trén hé théng diu gia
truc truyén VPA dé khach hang chii dong tim hiéu tham khao trudc.

3. Khi ¢6 nhu cdu xem trirc tiép tai san dau gia va hé so tai san ddu gia, bao gbm ca cac tai
liéu khong dang tai trén h? thong (}ﬁu gia truc tuyén VPA, khach hang co6 thé lién hé voi Cong
ty LAC dé dugc huong dan chi tict.

4. Moi thac mac vé tai san déu gid va ho so tai san déu gid phai dugc thong bao bang vin
ban cho Cong ty LAC trude ngay t6 chic phién dau gia it nhat 03 (ba) ngay lam viéc.

Piéu 4. Diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

1. Diéu kién tham gia dau gia:

Ngudi du diéu kién tham gia ddu gia khi dong thai dap img duge céc diéu kién sau day:

a) C6 quyén mua ban, sit dung, so hiru dbi voi loai tai san dua ra dau gia theo quy dinh cuia
phap luat.

b) Khong thudc cac truong hop bi nghiém cam theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat Dau
gia tai san nam 2016 sua doi, bo sung nim 2024,

¢) Khong thugc cac truong hgp khong dugc dang ky tham gia déu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Pidu 38 Luat Pau gid tai san nam 2016 stra d6i, bd sung nam 2024,

d) Mua hé so moi tham gia d4u gia, dang ky tham gia ddu gia va nop tién dit trude theo
Quy ché cudc dau gia.

d) Tuén thu quy dinh tai Quy ché cudce dau gia va quy dinh cua phap luat khi tham gia ddu
gid.

2. Cach thire dang ky tham gia dau gia:

a) Truy cap Trang thong tin ddu gia truc tuyén co tén mién: Atps: //Vpa.com.va vao mic
“Ddu gid tai san” hoac tai ung dung “VPA — Pitu gid tai san” trén cac nén tang Google Play




(v6i thiét bi st dung hé didu hanh Android) va Appstore (v6i thiét bi sit dung hé diéu hanh
i0S) va doc ky “Hudéng dan sir dung”.
b) Pang ky tai khoan ngudi ding theo hudng dan trén hé théng dau gia truc tuyén.

M3i c4 nhan, td chitc chi duoc ding ky 01 (mot) tai khoan nguoi dung trén hé théng déu
gia truc tuyén VPA.

¢) Pang ky tham gia diu gi:

- Ping nhp tai khoan ngudi ding bing VNelD, lya chon tai sin diu gié.

- Pang ky mua hd so, ndp tién dit trudc.

3. Mot sb luu y dbi v6i viée ding ky tham gia ddu gia va tham gia diu gia:

a) Nguoi tham gia dau gia khong déng ky tham gia diu gia cung mot tai san dau gia véi
nhiéu hon mot tu cach tham gia.

b) Truomg hop nguoi tham gia dau gla la td chirc (déi véi Cong ty hop danh Cong ty

TNHH hai thanh vién tr¢ [€n, Cong ty cO phan) thi nguot dang ky can cung cap van ban, tai

liéu thé hién su cho phép, chip thuin tham gia d4u gi4, mua tai san dau gia ciia Hoi ddng
thanh vién/Hoi dong quén tri.

©) Nguoi tham gia dau rgié ndp thiéu hd so tham gia ddu gia duge xac dinh 1a khéng du
diéu xién tham du phién dau gia.

d) Céc yéu céu/dé nghi vé viéc thay d6i ngudi ding ky tham gia dau gia d6i voi ho so dang
ky tham gia dau gia dd duge ndp deu khong duge chip nhén.

d) Cac trudng hop ndp tién mua ho so, tién dat trude thay cho ngudi dang ky tham gia diu
gid thi ngudi ndp thay phai ghi ndi dung ndp tién ding theo mau ci phap di quy dinh tai Quy
ché nay.

©) Viéc rit déng ky tham gia ddu gia chi duge giai quyét truge thoi diém hét han tiép nhan
ho so tham gia dau gia vii ngudi tham gia dau gia ¢6 don dé nghi rut dang ky tham gia dau
gia, trir cac trudong hop bat kha khang theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi rit dang ky tham gla d4u gia duoc nhan lai khoan tién dit trude da ndp trong thm
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia nhung khong dugc hoan tra tién
mua hd so.

Piéu 5. Hd so moi tham gia diu gia, ho so tham gia ddu gia

1. Hb so mdi tham gia ddu gia gdm:

- Phiéu diang ky tham gia déu gia.

- Quy ché cudc dau gia.

- Tai liéu khéc lién quan dén tai san ddu gia.

2. Hd so tham gia ddu gia:

- Sau khi ngum tham gia déu gia hoan thanh viéc thanh toan tién mua hd so moi tham gia
diu gia, hé théng déu gia truc tuyén s€ tu dong tao ho so tham gia dau gia va hién thi tai muc
“Tailiéu caa t6i”. HO so nay gobm phleu ding ky tham gia ddu gia da dugc dler} day du thong
tin cdp nhdt theo tai khoan nguoi dung da khai bao va thong tin tai san niém yét cong khai.

- Trong mot s tru:cmg hop, khi dugc yéu cdu, ngudi tham gia déu gia can tai ° ‘Phiéu d‘ang
ky tham gia ddu gid” (mau do Coéng ty LAC phat hanh), ghi ddy du thong tin theo yéu cau

trong phleu va dang tai ban chup, scan 1én myc “Tai liéu cha t6i” trén hé thong diu gid tnre
tuyén dé Cong ty LAC tién hanh ddi chiéu.

3. Mot s6 luu v lién quan dén hd so tham gia déu gia:



a) Mbi nguoi tham gia d4u gia chi duoc dang ky mua 01 (mdt) bo hé so trong tg véi tai
san dau gia theo Quy ché nay.

b) Viéc cung cé‘ip thén} vin ban, tai liéu cho hd so tham gia dau gia dugc thuc hién béng
cach chup, scan tir ban goc cua van ban, tai li€u va dang tai lén muc “7ai lieu cuaa t0i”.

¢) Cong ty LAC sé tién hanh kiém tra va phé duyét tai khoan tham gia du gia du diéu kién
tham gia phién dau gia sau thoi han két thiuc nhan ho so tham gia dau gia.

d) Diéu chinh hd so tham gia du gia.

- Trude khi tai khoan tham gia déu gia duge phé duyét, nguoi tham gia dau gia duoc diéu
chinh toan bd théng tin tai khoan tham gia dau gia.

- Sau khi tai khoan tham gia dau gia da duoc phf% duyét, nguoil tham gia dau gia khong thé
thue hién chinh sira thong tin tai khodn tham gia dau gia.

Piéu 6. Thong tin ding ky tai khodn nguwoi dung

I. Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia ddu gia, ndp ho so dang ky tham gia dau gia

trén hé théng ddu gid truc tuyén; dang ky tao tai khodn va dién day du cac théng tin theo
hudng dan, dam bao tuan thu cdc quy dinh cta phap ludt va duge thire hién cu thé nhu sau:

STT C4 nhén T6 chirc
Ho va tén Tén to chire
1 (Chit in hoa ¢6 ddu, cé dau cdch (Theo cdch viét trén gidy
gitra cdc chik) DKDN/BKKD/BKHD}
Mat khau Mat khau
2 (T6i thiéu 8 ky tw bao gom: chitin | (T6i thiéu 8 ky tw bao gom: chir in hoa,
hoa, chir thuong, so va ky tw dac biét) | chit thirong, soé va ky tie ddac biét)

| Sé dién thoai lién hé | S6 dién thoai lién hé |
3 | (SDT ddm bdo thong suot trong thoi | (SPT dam bao thong sudt trong thoi gian |
| gian khdch hang tham gia ddu gia) | khdach hang tham gia dau gfd_)

Thu dlen lu (emax!)

Pia chi tru s& chinh

4 | Thu dién to (ematl)

(Trimng khop voi thong tin trén Gidy chitng

Dia chi noi thuong tru §
nhdn déng ky doanh nghiép/Gidy dang ky

(Trung khop vai thong tin cue trii
hién thi trén Ung dung dinh danh va
xdc thiee dien tie VnelD)

N

S6 can cude cong dan/So cdn cude,
: 4 5 R I
ngay cap. noi cap |

hqaf ddng/Thffvng tin dinh danh to chirc |
hién thi trén Ung dung dinh danh va xdc
thee dién tie VnelD cua nguweoi dai dien
fheo phap luat)

\/ld 5O doanh nghlep;Glav chirng nhéan
ddng ky doanh nahlepJGlax dang ky hoat

- déng. ma sé thué, ngay cap. noi cap. néu la

doanh nghiép: Quyt,l dinh thanh ldp/Dang
ky thanh lip, ma so thué, ngay cip, noi
¢dp, néu la to chire khong phai la doanh
nghiép




STT Ca nhén T chiie
Anh chyp ban chinh Gidy chimg nhan dang
Anh chup mdt trude va mat sau can i doank. nghlep/Glay dang iy hoat
7 g s g ww dong/Quyét dinh thanh 1ap hodc gidy
cudce cong dan/cén cude (ban chinh)
tor khac c6 gia tri phap ly tuong duong cia
to churc

a i o5 & i 5 A 2
Tho\r?g un tal_khcian r.‘ga“ E}an% el Thong tin tai khodn ngén hang cua t6 chirc
nguoi tham gia dau gia (dé nhan lai T e g e
S , . tham gia dau gia (dé nhan lai tien dat
tién dat trude trong truong hop . . - g £
4 : € ' " trucc trong trieong hop khong trung dau
khong trung dau gid va khong thudc 1 i . A
« " Ty gid va khéng thugc trueong hop khong
truong hop khong dwoc nhadn lai tién I h
v . duwoc nhan lai tién dat truéce)
ddt trieoc)

Ho tén nguoi dai dién theo phép ludt cua
td chire, chirc vu, ¢dn cudc cong dan/can
cude cua ngudi dai dién theo phap luat cua
to chirc, sb dién thoai ngudi dai dién theo
phap luat

Céc t6 chire khac nhau ¢6 tring 01 ngwdi
- = gea . ~ . A d,, oL k 3
il sl dung duy sl it dinewbe dai dién phap ludt c6 thé dang ky tai an
5ne dan/cs - dinh nguoi dung khiac nhau nhung khongm oc
ERE BRSSO dang ky tham gia d4u gia cing luc 04 tai
san

2. Ngudi dang ky tham gia ddu gia tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh trung thuc
cua cac thong tin, tai li¢u va vige k€ khai thong tin dé dang ky tham gia dau gla trén hé théng
déu gia truc tuyén. Hinh anh gidy t& phép 1y tai lén hé théng dau gia truc tuyén phai rd rang,
hién thi ddy du thong tin, tring khép véi thong tin da ké khai theo quy dinh ciia phap luét.

- Trucmg hop nguoi dang ky tham gia déu gia cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir
dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia d4u gia s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phép luat.

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia tr chiu trach nhiém vé viéc bao mat va sir dung tai khoan
truy cdp da dugc cip trén hé théng dau gia truc tuyén.

3. Piéu chinh théng tin tai khoan tham gia diu gia

10

Viéc diéu chinh thong tin tai khoan tham gia diu gia dugc thue hién nhu sau:

a) Toan bo théng tin tai khoan tham gia ddu gia khach hang dugc phép diéu chinh trude
thoi diém duoce phé duyét tai khoan (trir cac truong hop thong tin ding nhap la bét bude, chi
duoc diéu chinh khi khach hang c6 yéu cau va dugce quan tri hé thong phé duyét).

b) Quan tri hé théng thue hién kiém tra, phé duyét cac tai khoan khach hang du diéu kién
tham gia diu gia. P6i vai cac tai khoan da duge phé duyét, khach hang khong thé thuc h1en
chinh sira thong tin tai khoan. Truong hop khach hang cung cép sai thong tin hodc cung cap
khong chinh xac, khéng diy du thong tin din toi khéng dugc phé duyét tai khoan phai tu chiu
trach nhiém néu khong du diéu kién tham gia dau gia.

¢) Sau khi khach hang hoan thién va luu thay déi thong tin tai khoan tham gia dau gia thi
duoc xdc dinh la da thue hién kiém tra va te chiu trach nhiém vé tinh chinh xac déi véi thong
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tin cua minh. Truomg hop c6 thic méc, khach hang cin lién hé véi Cong ty LAC hodc Cong
ty VPA trude thoi diém luu thay d6i théng tin ¢é duge huéng din va giai dap.

4. Thong tin ctia ngudi tham gia dau gia trén hé thong dau gia truc tuyén VPA dugc Cong
ty LAC va Coéng ty VPA bao mat theo chinh sach bao v€ thong tin cua Cong ty LAC, Cong
ty VPA va phap lut vé bao vé théng tin ¢4 nhan ngudi tham gia du gia, cu thé nhu sau:

a) Thong tin ciia nguoi tham gia ddu gia cung cép cho Cong ty LAC va Cong ty VPA khi
dang ky tham gia ddu gia tai san chi duge st dung cho muc dich tham gia dau gia doi vai tai
san da dang ky do, trir truong hop phéap ludt c6 quy dinh khac.

b) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong st dung, chuyen giao, cung cap hay tiét 16 cho bét
ky bén thir ba nao vé thong tin cua ngudi tham gia d4u gia khi khong ¢ sur d(mg y tr nguoi
ndy, trir truong hop phai cung cap theo yéu cau ciia co' quan Nha nuée ¢6 thim quyén.

c) Trong truong hop may chu luru trit thong tin bi tin tac (hacker) tdn cong dan dén mat dir
liu nguoi tham gia dau gia, Céng ty VPA c6 trach nhiém thong bao cho Cong ty LAC, dong
thoi ¢6 trach nhiém khéc phuc, théng bao vu viée cho co quan chite nang kiém tra, xur ly kip
thoi va thong bédo cho nguoi tham gia dau gia duoc biét.

d) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong chiu trach nhiém va khong giai quyét moi khiéu
nai co lién quan dén quyén lgi cua ngudi tham gia dau gia trong truomg hop thong tin clia
ngudi tham gia déu gia cung cap khi dang ky ban dau 1a khong chinh xac.

Piéu 7. Tién dat truwdce cia ngudi tham gia diu gla

1. Viéc nop tién dat trude (dung thoi gian va du so tién theo Quy ché nay) la bat budc dé
du diéu kién tham gia diu gia.

2. Tién dat trurde cua ngudi khong tring ddu gid sé duge hoan tra trong thai han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia, trir cac truong hop khéng duge nhan lai tién dat
truée theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san.

3. Tién ddt trude cia nguoi trang déu gia va tién lai phat sinh (néu co) sé dugc chuyén
thanh tién dat coc dé dam bao cho giao dich mua ban tai san dau gia. Tién dat coc dugce trir
vao sb tién mua tai san dau gia.

Diéu 8. Diéu kién t6 chirc phién diu gia truce tuyén

1. Phién déu gia duoc té chire khi c6 nguoi tham gia dau giad dap tmg du diéu kién tham
gia ddu gia va da dugc phé duyét tai khoan tham gia du gid truc tuyén ddi v6i tai san dau
gia.

2. Truong hop vi ly do khach quan khong t6 chite duoc phién ddu gid, ngudi tham gia dau
gia dugc hoan lai tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay du kién t6
chire phién dau gia.

Piéu 9. T6 chirc phién dau gia true tuyén

L. Trinh tu thuc hién:

Buée I: Truy cap Trang thong tin diu gia truc tuyén https:/vpa.com.vn: phan h¢
dets.vpa.com.va (muc “Pau gia tai san”) hoac ung dung " VPA — Piu gid tai san”,

Buwde 2: Dang nhip tai khoan nguoi dung, truy cap vao phong dau gia dé diém danh theo
thoi gian quy dinh. Truong hop ngudi du diéu kién tham gia ddu gia khong truy cap phong dau
dé diém danh theo thoi gian quy dinh duge xac dinh la khong tham dir phién dau gia. tién dat
trude bi bi xt ly theo quy dinh, trir truong hop bét kha khang.

Budc 3: Tra gia, xac nhan Bién ban dau gia trong truong hop tring dau gia.

2. Céch thuire tra gia lén:
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a) Ngub@ tham gia dau gia co thé tra gia nhiéu lﬁq trong phién déu géé; moi 01s (mot gidy)
hé thong dau gia truc tuyén chi ghi nhan 01 (mét) lan tra gia hop 1€ doéi véi mot ngudi tham
gia.
b) Cong thic tra gid hop 1&:
Gid trd = Gid khéi diém + (N) x bwdc gid (trong d6 N 1a sb tw nhién > 0).

c) Gia tra khong hop 1€ 1a gia tra khong dap tmg cac diéu kién trén. Truong hop gia tra
khoéng hop 1€, hé thong thdong béo cho ngudi tham gla dau gid 1&€nh trd gid khong hop 1€, nguoi
tham gia déu gia céan tra gia hop 18 theo quy dinh dé tlep tuc du gia.

3. Xac dinh két qua diu gia:

a) Nguoi tring dfiu gia la ngudi c6 rgn’rc tr4 gia cao nhat duoc hé théng ddu gi trnre tuyén
ghi nhén tai thoi diém két thuc phién dau.

b) Két qua cuoc d4u gia (gbm ma dAu gia va gia triing) duoc diang cong khai trén hé thong
déu gia tnrc tuyén va dugc giri vao dia chi thu dién tir ctia ngudi tring déu gia.

Piéu 10. Viéc diu gia tai sin trong trwdmg hop chi c6 mét nguoi ding ky tham gia

diu gi4, mot ngwdi tham gia ddu gia gia, mot ngwoi tra gia, mot nguoi chép nhin gia
dwoce thiwe hién nhw sau:

1. Trudmg hop ddu gia tai san theo phuong thic tra gia 1én, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 mot nguoi ding ky tham gia du gia hodc ¢6 nhiéu ngudi diang ky tham
gia d4u gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién du gid hodc ¢6 nhiéu ngudi tham du phién
d4u gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1& hodc co nhiéu nguvi tra gia nhung chi c6 mot
ngudi tra gia cao nhét va it nhit bing gia khoi diém thi tai san duge ban cho ngudi do.

2. Viéc diu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thuc hién dﬁy du trinh tyu, thi tuc diu gia tai san theo quy dinh cua Luat DPiu gia tai san va
khong c6 khiéu nai 1ién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay té chirc phién d4u gia.

3. Trudmg hop chi 6 mot ngudi dang ky tham gia déu gia, mot ngudi tham gia dau gia thi
phong dau gia van sé duge mo. Trong khoang thoi gian t chirc phién d4u gia theo thong bao,
ngudi tham gia ddu gia duge quyén thuc hién hoac khéng thure hién viée tra gia. Khi két thic
thori gian tra gid ma ngudi tham gia ddu gia khong thuc hién viée tra gia thi hé thdng ghi nhan
ngudi tham gia ddu gia khong tring déu gid, cudc dau gia khdng thanh.

Piéu 11. Xir Iy trwdng hop phat sinh ciia hé thong dau gia trire tuyén

1. Trudmg hop hé théng déu gia phat sinh 18i va phién ddu gia phai dimg t6 chire thi viéc
dirng phién du gia duoc ghi nhin bang bién ban ¢ chir ky xdc nhin cua dau gia vién, nguoi
c6 tai san ddu gia va ngudi ghi bién ban.

2. Viéc td chirc du gia lai dugc thuc hién sau khi 16i hé thong duoc khédc phuc. Cong ty
Piu gia hop danh Lam Pong sé thong bao cho nhing nguoi tham gia dau gia thoi gian to

chirc lai phién déu gia. Trong truong hgp nay ngudi tham gia du gia s& tién hanh tra gia lai
tir dau.

3. Truong hop do 16i hé lhong cong bd khong dung ngum trung dau gia, Cong ty Péu gla
ho*p danh Lam Bong va Cong ty VPA sé& gm thong bao dén tat ca ngum tham gia dau gia du
diéu kién tham gia dau gla v€ vigéc huy két qua déu gia, thoi gian chi tiét vé viée td chire lai
phién déu gia. Trong trudng hop nay, nguoi tham gia dau gia du diéu kién tham gia s& dugc
bao luu tu cach tham gia déu gia va khong phat sinh thém ngudi tham gia d4u gid mai.

4. Trudmg hop phat sinh cac 18i vé hién thi trén trinh duyét Web ciia ngudi tham gia dau
gid nhung Bién ban ddu gia ghi nhan diy du théng tin dién bién tra gi4d va xac nhan nguoi
trang ddu gia tra gid cao nhét thi Bién ban déu gia la tai liéu dé 1am can ¢ xac minh nguoi



tring dau gia.

Diéu 12. Bién ban diu gia truc tuyén

1. Tai thoi diém két thuc phlen dau gla hé thong lap, trich xudt Bién ban dau gia: ghi nhdn
toan bo dién bién tir thoi diém bat dau dén khi két thic phién dau gia. Bao gom 56 nguoi tham
gia, so luot, thoi gian tra gla gia tring, nguoi tring d4u gia, co xac nhan/ky s6 cua Cong ty
Pau gia hop danh Lim Déng, ciia nguoi tring ddu gid va ngudi o tai san.

2. Ngudi trang ddu gia thuc hién ky s6 Bién ban dau gia ké tir thoi diém nhan duoc bién
ban cho dén trude 24 gity 00 phut clng ngay cua ngay t6 chirc phién ddu gia theo théng béo.
Truong hop nguoi trung dau gia khong ky s6 Bién ban dau gia thi duge coi nhu da tir chdi ky
Bién ban ddu gia va khong chép nhan giao két Hop déng mua ban tai san ddu gia. Theo do,
s6 tién dat trude cua ngudi trang déau gia sé khong duoc hoan tra lai.

3. Viéc sir dung chir ky sé trong Bién ban dau gia truc tuyén duge thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé giao dich dién tr. Bién ban d4u gia truc tuyén theo mau do BS Tu phap ban
hanh.

Diéu 13. Hyp dong mua ban tai san diu gia, thanh toan tién mua tai sin déu gia (ndp
tién trung ddu gia) va ban giao tai san diu gia

1. Hop ddng mua ban tai san ddu gia: Hop dong mua ban tai san déu gid dugc ky két gitra
co quan thi hanh an dan sy va nguéi mua dugce tai san dau gia (nguoi tring dau gia tai san)
trong thot han 07 ngay lam viéce ké tir ngdy co quan thi hanh an dan su nhan dugc hd so cude
dau gia.

2. Thanh toan tién mua tai san dau gia:

a) Nguoi mua duge tai san dau gia phai nop tién vao tai khoan cua co quan thi hanh an dan
su trong thoi han khong qua 30 ngay ke tir ngay du gia thanh; truomg hop duong sir va nguoi
mua trung ddu gia tai san thoa thudn vé viéc gia han thi thoi han nop tién co thé kéo dai nhung
khong qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh. Thoi diém nguoi mua duge tai san dau gia hoan
thanh viéc nop tién truc tiép tai co quan thi hanh dn déan sy hoac hoan thanh thu tuc ndp tién
qua to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai hoac phuong tién thanh toan khac theo
quy dinh cta phap luat la thoi diém ndp tién hop 1é.

b) Truomg hop ngudi mua dugc tai san dau gid khong ndp hodc nop khong du tién mua tai
san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dédn su can cir quy dinh cua phap luét huy
bo giao két Hop dong mua ban tai san déu gid, hily bo Hop dong mua ban tai san dau gia hoac
yéu céu Toa an hiy bo theo quy dinh cua phap luat, dong thot, khoan t1en ddt coc cua nguoi
mua duoc tai san dau gia, gom tién dat trrde, tién lai (néu co) thude vé co quan thi hanh an
dén su va duge str dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, cac khoan chi
quy dinh.

Diéu 14. Ban giao tai sin diu gia va viéc chiu trach nhiém vé gia tri, hién trang va
chfit lwong cia tai sin diu gia

. Ban giao tai san dau gia:

) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguol mua dugc tal san dau gia nop du tién. co quan
thi hanh an dén sy co trach nhi¢m t6 chire vice giao tai san cho ngudi mua duroc tai san diu
gia, trir trwong hop xay ra tinh trang khan cap, su kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan.

- Trudmg hop dén han theo Hop dong mua ban tai san dau gid ma co quan thi hanh én dén
su khong giao duoc tai san cho nguoi mua duoc tai san dau gia thi nguoi nay co quyén véu
cau hiy bo hop dong theo quy dinh cta phap luat.
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b) Trong thm han 10 ngay ké tir ngay g1a0 tal san, co quan thi hanh an dan su co trach

nhlem cung cap cho ngum mua dugc tai san ddu gia ho so dé diang ky, chuyén quyén s& hiru,
quyén sir dung tai san. Ho so gbdm co:

- Vin ban dé nghi cta co quan thi hanh an dan su;

- Ban sao ban an, quyét dinh;

- Ban sao quyét dinh thi hanh &n;

- Quyét dinh ké bién tai san (néu co);

- Viin ban thong bao két qua dau gid thanh hodc quyét dinh giao tai sin hodc bién ban giao
nh@n tai san hodc vén ban thoa thuan vé thi hanh an hodc bién ban vé viée nguoi phai thi hanh
an tu nguyén giao tai san dé thi hanh an;

- Gidy chimg nhan quyén so hiru, sir dung tai san va gidy to khac c6 lién quan (néu co).

2. Viéc chiu trach nhiém vé gi4 tri, hién trang va chit lugng cua tai san ddu gia

“a) Nguoi ¢6 tai san ddu gid chiu trach nhiém vé gid tri, hién trang va chét lugng cua tai san
dau gia, dong thot, co trach nhiém giai quyct cac thac mac, khi’éu nai, khiéu kién lién quan
dén gia tri, hién trang va chat lugng cua tai san dau gia tai san dau gia.

b) Cong ty LAC k.hong phai chiu trach nhiém cling nhur giai quyét cac thac méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gia tri, hién trang va chit lrgng cia taj san déu gia tai san d4u gia,

trir truong hop Cong ty LAC khong thong bao day dd, chinh xac cho nguoi tham gia diu gia

cac thong tin can thiét da duge ngum c6 tai san ddu gia cung cip 6 lién quan dén gia tri, hién
trang va chit lwong cla tai sin dau gia.

CHUONG 111
QUY DINH CHUNG

Pitu 15. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia ddu gid, ngwdi triing ddu gia

1. Quyén va nghia vu ctia ngudi tham gia ddu gia

a) Quyén cua ngudi tham gia ddu gia:

- Pugc cung cip diy du thong tin lién quan dén tai san ddu gia.

- Pugc tham gia phién déu gia khi du diéu kién theo quy dinh.

- Pugc tra lai tién dat trude trong trudng hop khong tring dél} gia va khong thudc cac
trrong hop khong duge nhén lai tién dit trude quy dinh tai Quy ché nay.

- Pugc tir chdi tham gia phién dau gid va dugc nhan lai tién dat trudce trong trudmg hop c6
thay dbi vé gia khoi diém, s luong, chit luong tai san, thot gian, dia diém t6 chie phién diu
gia, hinh thirc dal} gia, phuong thuc glau gia da niém yét, thong bao cong khai. Viéc tir chdi
tham gia phién dau gia phai dugc thé hién bang van ban va guri cho Cong ty LAC 01 (mot)
ngay lam vi€c trude ngay to chirc phién dau gia.

- Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

b) Nghia vu nguoi tham gia du gia:

- Tim hiéu cdc quy dinh cia phap luat lién quan dén ddu gia tai san; doc va nam rd Quy
ché cude dau gia do Cong ty LAC ban hanh trude khi dang ky tham gia dau gia tai san, dong
thoi tudn tha cac quy dinh cua phap luat lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cép thong tin, tai liéu hop 18, chinh xac, trung thuc dé ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp tién dit trude dung quy dinh.

- Tham gia phién dau gia dang thoi gian va dia diém da duge Cong ty LAC thong bao.
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- Tudn thi, chap hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Quyén va nghia vu clia ngudi tring dau gia

a) Quyén ciia ngudi trung déu gia:

- Yéu ciu nguoi co tai san déu gia ky Hop ddng mua ban tai san dau gia hodc trinh co quan
co tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat.

- Puoc nhan tai san ddu gia, c6 quyén s hiru ¢bi véi tai san diu gia theo quy dinh cia
phap luat.

- Puge co quan nha nudce co tham quyén cap gié‘i‘y chirng nhéan ‘quyén s& hiru, quyén str
dung tai san dau gia doi vdi tai san phai dang ky quyén s¢ hitu, quyén st dung theo quy dinh
cua phap luét.

- Cac quyén khéc theo thoa thuan trong Hop dong mua ban tai san dau gia va theo quy dinh
cua phap luét.

b) Nghia vu cua nguoi tring dau gia:

- Ky Bién ban dau gia, Hop déng mua ban tai san dau gia.

- Thanh toan day du tién mua tai san dau gia cho nguoi c6 tai san dau gia theo thoa thuan
trong Hop dong mua bén tai san dau gia hodc theo quy dinh cua phap-iudt ¢o lién quan.

- Cac nghia vu khac theo thoa thuan trong Hop déng mua ban tai san dau gia va theo quy
dinh cta phap luat.

Piéu 16. Cac trwomng hop khong dwge ding ky tham gia diu gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Pieu 38 Ludt Pdu gid tai san nam 20106 swa doi, b6 sung nam
2024, cdc triecong hop khong diroc dang kv tham gia dau gia gom.

. Ngudi khong ¢o nang luc hanh vi dan su: nguot bi mat hodc bi han ché nang l}_rc hanh
vi dép su; nguoi co kho khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi di€ém dang
ky dau gia khong nhan thirc, lam chu dugc hanh vi cua minh.

2. Nguoi lam viéce trongrté chie déu gid tai san thue hi¢n cudce dau gia; cha, me, vo, chong,
con, anh chi em rudt cua d@u gia vién dicu hanh cude dau gia; nguoi truc tiép gidam dinh, dinh
gia tai san; cha, me. vg, chong, con, anh chi em rudt cia nguoi truce tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Ngudi duge chil s¢ hitu tai san ty quyén xt Iy tai san; ngudi ¢ quyen quyét dinh ban
tai san; ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san; nguroi co quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khac theo quy dinh cua phép luat; cha, me, vg. chong, con, anh chi em rudt cua nhirng
nguoi nay.

4. Ngudi khéng c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat ap dung doi voi
loai tai san do.

Didu 17. Cac hanh vi bi nghiém cim

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Pdu gia tai san nam 2016 sica dq:z'. ho sung nam
2024, nghiém cam nguwoi tham gia dau gid, nguoi trung dau gid, ca nhan, (o chite khdc thice
hién cac hanh vi sau day.

1. Cung cap thong tin, tai li¢u sai sur that: sur dung gidy tor gia mao dé dang ky tham gia dau
gia, tham du phién dau gia.
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2. Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, t& chirc hanh nghé dau gid tai san, ngudi c6 tai
sin dAu gia, nguoi tham gia déu gia khac, c4 nhan, t& chire khac dé dim gia, nang gia, 1am sai
léch két qua déu gia tai san.

3. Can trd hoat dong diu gid tai san; gy rdi, mat trdt ty tai phién ddu gia.

4. Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch két qua
du gia tai san.

5. Nhén uy quyén tham gia déu gia cua ngudi tham gia d4u gia khac ddi véi tai san ma
minh cling la nguoi tham gia d4u gia tai san do; nhéan uy quyén tham gia ddu gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 1én d6i véi cling mot tai san.

6. Tham du phién ddu gia trong trudmg hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia ddu gia d6i véi tai san do.

7. Tham du phién du gia trong truomg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
c4 nhén, té chitc hodc nhom ca nhan, td chire ¢o kha ning chi phdi hoat dong cta doanh
nghiép theo quy dinh cua phéap luat vé doanh nghi€p cling la nguot tham gla ddu gia ddi vai
tai san do.

8. Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

Diéu 18. Rit lai gia da trd

1. Tai phién ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rut lai gia da tra trudce khi déu gid vién
cong bd nguoi tring dau gid thi phién déu gia van tiép tuc va bat diu tir mirc gia cia ngudi
tra gi4 lién ké trude do.

2. Trudmg hop ngudi tra gid cao nhat rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 (mot) phut
trude thisi diém két thic phién ddu gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 (ba) phat sau
thoi diém két thic phién ddu gia. Thoi gian hé thdng xac dinh gia han 14 05 (nam) gidy ké tir
thoi diém két thac thoi gian tra gid hodc thoi diém két thic thoi gian gia han trude d6. Thoi
gian x4c dinh gia han khong duge tinh vao thoi luong ctia phién déu gia.

3. Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyén tham du phién dédu gia, khoan tién dit trude khong
duogc tra lai.

Piéu 19. Tir chdi két qua tring dau gia
1. Tai phién ddu gla sau khi ddu gla vién, hé thong da cong bd ngudi tring déu g1a Truong
hop ngudi tring dau gia tir chdi két qua thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi tring diu gid, néu

gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhit bang gia da tra cia nguoi tir chi két qua
trang diu gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhdn mua tai san dau gia.

?. T}'uong hop gla} lién ké cong véi khoan t}en (?at trude nl}o hon gia da tra cua pguiﬁ fr
choi ké't qua trung dau gia hoac nguoi tra gia lién ké khong chap nhdn mua tai san dau gia thi
cudc dau gia khong thanh.

3. Nguoi tir chdi két qua trung diu gia khong dugce tra lai khoan tién dit trude.

Piéu 20. Cac treong hop bi truit quyén tham gia dau gia

Ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia dau gia khi co bat ky hanh vi nao sau day:

1. Thue hién hanh vi bi nghiém cim theo quy dinh tai khoan 5 Di¢u 9 Ludt Péu gia tai san
nam 2016 sira doi, bd sung nam 2024.

2. Rat lai gia da tra.

3. Truong | hop nguoi tham gia dau gia ¢ dau hiéu sir dung cac thao tac, thi thuat, thiét bi,

phan mém hd trg trong qua trinh tham gia diu gia, tac dong vao hé théng dau gia truc tuyén
gy anh huong toi dién bién, tinh nang, hodc lam thay doi két qua ctia cude diu gia, Cong ty
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Péu gia hop danh Lam Ddng s& dirng cong nhéan két qua dau gia, dong thai dé nghi co quan
6 thim quyén xur Iy theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 21. Cac trwomg hop khéng dwge nhin lai tién dit truéce

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 sica doi, b6 sung nam
2024, nguedi tham gia ddu gid khong dwoce nhan lai tien ddt trueée trong cdc truomg hop sau
day:

1. Ba ndp tién dit trude nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd gia ma khong
thudc truong hop bét kha khang.

2. Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Luat
Pau gia tai san nam 2016 sira ddi, bd sung nam 2024,

3. Tur chdi ky Bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat Dau gia tai san nam
2016 stra ddi, bd sung nam 2024.

4. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau gi4 tai san ndm 2016 stra d¢di, bd
sung nam 2024.

5. Tur chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Pau gia tai sin nam 2016
stra ddi, bd sung nam 2024.

Diéu 22. Hiy két qua diu gia tai san

Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 siea déi, b6 sung ndm 2024, két
qua ddu gid tai san bi huy trong cdc trieong hop sau day:

1. Theo thoa thuz“ln gitta ngudi ¢o6 tai san dau gia, td chirc hanh nghé dau gia tai san va
ngudi tring dau gid ve viée hiy két qua dau gia tai san hoac gitra ngudi c6 tai san diu gia va
ngudi tring déu gia vé viéc hiiy giao két hop dong mua ban tai san dau gia, huy bo hop dong

mua ban tai san dau gia, trir truomg hop gy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich cua Nha
nurdc, quven loi ich hop phép cia ca nhan. to chue.

2. Hop ddng dich vu ddu gia tai san, hop déng mua ban tai san ddu gia bi Toa an tuyén b
v hi€u theo quy dinh cta phap luat vé dén su trong trudng hgp ngudi tring dau gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Pau gia tai san nim 2016 sira d6i, bod
sung ndm 2024.

3. Hop dong dich vu déu gid tai san bj huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat Dau
gia tai san nam 2016 stra doi, b sung nam 2024,

4. Theo quyét dinh cua ngudi ¢6 thaim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢c6 mot trong
céc cdn ¢t quy dinh tai khoan 6 Pidu 33 Luat Pau gi tai san nim 2016 sira d6i, bé sung nam
2024 hodc trong truong hop nguol co tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia, nguoi trung dau
gia, td chire hanh nghé dau gia tai san, dau gia vién c6 hanh vi théong dong, moc noi, dim gid
trong qua trinh tham gia ddu gia dan dén lam sai léch thong tin tai san déu gia hodc ho so
tham gia ddu gia hodc két qua dau gia tai san.

Piéu 23. Pham vi diéu chinh va dbi twgng ap dung cia Quy ché nay

I. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cudc diu gia quy dinh vé nguyén tac, trinh tyu, thu tuc va cdc noi dung lién quan
dén viéc ddu gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san va quy dinh cua phap
luat khac ¢o lién quan.

2. béi tugng ap dung:
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Cong ty PAu gid hop danh Lam Pdng; PAu gia vién diéu hanh phién diu gid; ngudi c6 tai
san ddu gid, ngudi tham gia ddu gi, ngudi trang dAu gi, ngudi mua duoc tai san diu gia va
ca nhan, t6 chirc khac c6 lién quan dén cudc ddu gia tai sin theo Quy ché nay.

Diéu 24. Giai thich mdt sb tir ngir sir dung tai Quy ché nay

I. Cong ty LAC la tén viét tat ctia Cong ty PAu gia hop danh Lam Pong.

2. Gid khéi diém 1a gia ban dau thip nhét ctia tai san dau gia trong truong hop diu gia theo
phuong thire trd gia 1€n.

3. Budc gid 1a mic chénh 1éch gitra 1An tra gia dau tién so véi gia khai diém hodc gitra 1an
trd gi4 sau so v6i l4n tra gid trude lién ké.

4. Phuong thire trd gid lén 1a phuong thitc ddu gia ma theo d6 nguoi tham gia déu gia gia
tra gi4 tir thip 1én cao cho dén khi hé thong ghi nhan dugc ngudi tra gia cao nhit so véi gia
khoi diém tai thoi diém két thic phién dau gia.

5. Khdch hang 1a ngudi (ca nhan hodc td chirc) c6 nhu cdu tham gia ddu gia, nguoi ding
ky tham gia ddu gid, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gia, ngudi mua dugc tai san diu
gia.

6. Nguoi tham gia ddu gid 1a ngudi du didu kién tham gia ddu gia dé mua tai san dau gia
theo quy dinh ctia Ludt Du gia tai san va quy dinh khac cua phép luét ¢6 lién quan.

7. Nguoi tring déu gid 1a ngudi tra gia cao nhét so véi gid khoi diém hogc bing gia khoi
diém trong trudmg hop khong cd ngudi tra gia cao hon gia khéi diém khi dAu gia theo phurong
thirc tra gia lén.

8. Nguoi mua dwoc tai san ddau gid 1a ngudi trang diu gia va ky két Hop déng mua ban tai
san ddu gia hodc duge co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dau gia tai san.

9. Tién ddt truée 1a khoan tién ma nguoi tham gia ddu gid phai ndp, tdi thiéu 1a 05 (nam)
phén trim, t6i da 12 20 (hai muoi) phin tram gid khoi diém cta tai san déu gia va duge quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién dét coc la khoan tién gdm tién dit trude cia ngudi tring déu gia va tié“:n;
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop ddng mua ban tai say
hodc thye hién nghia vu mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan ¢ tham quyén plr'; uyét.

1. Ngay lam viéc 1a cac ngay tir thir Hai dén thir Sdu hang tuan va ngay lam vié_‘:_(f‘j u theo
quy dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay dugc nghi b theo quy dinh.

[2. Céng ty VPA 14 tén viét tit cia Cong ty P4u gia hop danh Viét Nam, don vi s& hitu va
chiu trach nhiém vén hanh Trang thong tin ddu gia truc tuyén va Ung dung VPA — Déu gia
tai san.

13. Trang théng tin ddu gid truc tuyén 1a website c6 tén mién https:/vpa.com.vn thudc s&
hitu clia Cong ty VPA, di duge phé duyét du diéu kién thuc hién hinh thirc ddu gia truc tuyén
theo Quyét dinh s6 226/QD-STP ngay 16/3/2023 ciia S& Tu phap Ha Noi, dong thei, dap tmg
cac yéu cdu cua hé théng thong tin cap do 3 theo Cong van s6 8268/A05-P7 ngay 23/12/2024
ctiia Cuc An ninh mang va Phong chéng tdi pham sir dung cdng nghé cao — B& Cong an.

14. Ung dung “VPA — Pdu gid tai san” 12 tmg dung dau gia tnre tuyén ctia Cong ty VPA,
duoc ding ky, phat hanh c6ng khai trén céc nén tang GOOGLE PLAY danh cho thiét bi st
dung hé didu hanh Android vA APPSTORE danh cho thiét bi str dung hé diéu hanh [10S.

15. H¢ fhong d"au gia truc tuyén VPA (dwoc dé cdp dén tai Quy ché nay) la Trang thong tin

déu gia truc tuyén (website) Attps://vpa.com.vn va Ung dung “VPA — Piu gid tai sdan” cia
Cong ty VPA.
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16. Thoi gian 1a thoi gian duoc ghi nhan trén hé thong dau gia true tuyén VPA, bao gom
ngay va gid duong lich duoc tinh theo mui gior Viét Nam (GM'T +7), do chinh xac 1a 1/1000
gidy.

{7, Taz khoan déng nhdp 14 tai khoan duge tao trén hé thong dau gia truc tuyén VPA, st
dung s6 dién thoai, ma dinh danh (50 can cude cong dan/can cude/md sé doanh nghiép) cua
c4 nhan, td chire ding ky tham gia ddu gia tai san.

[8. Thoi gian ddu gid 12 khoang thoi gian tinh tir thoi diém bat dau tién hanh phién dau gia
cho dén thoi diém két thuc phién dau gia, thoi gian ddu gia duge quy dinh tir 30 (ba muoi)
phut. Ngudi du diéu kién tham gia du gid khong truy cap vao tai khoan da duoc cap dé diém
danh theo thot glan quy dinh tai Quy ché nay duoc xac dinh la khong tham du phién dau gia
quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016 stra doi, bd sung nam
2024, trir truong hop bat kha khang,

19. Pong 1a Viét Nam dong - don vi tién té ap dung trong moi giao dich lién quan dén cudc
d4u gia tai san theo Quy ché nay.

20. Céc tir ngir, thudt ngitr khac khéng duoc giai thich tai Piéu nay ma c6 st dung trong
Quy ché nay duoc hiéu treo nghia quy dinh tai Luat Pau gia tai san va cac van ban phap luat

khac c¢6 lién quan./. /

GIAM bOC

Pham Xuén Dién



