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“%ﬁf CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
. S&:03.26-04/QC-LAC Lam Dong, ngay 19 thdang 8 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai sdn thi hanh dn)

. Cd:n it Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sia doi, bé sung mot s6 diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15,

- C'fif'n (::12' Nghi dinh 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot su dicyu cua Ludt Pau gia tai san,

- Cén cte Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 03.26/THA/HPDVDG ngay 06/3/2026;

- Cén ctt Hop dong sia ddi, bé sung HPDVDGTS s6 03.26-04/THA/HDSDBS ngay
18/8/2026.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG
- Dia chi: Tang 1, cin nha 35 Phit Dng Thién Vicong, Lam Vién - Da Lat, Ldm Dong
- Pién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Y ‘ A J( . r r o L4 A .
Ban hanh Quy ché cudc dau gia véi cdc ngi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN DAU GIA VA TRINH TU, THU TUC DAU GIA

Pidu 1. Tai sén ddu gia va trinh ty, thi tuc dAu gia

TT Noi dung Chi tiét

(MTS 03.26) Quyén sir dung dit va tai san gén lién
1 | Tén tai san déu gia voi dét tai 132B/16 Ha Giang, phudong B’Lao, tinh
Lam Dédng - Dién tich : 390m? (theo Gidy chimg nhén)

Ngudn goc ciia tai sin Tai sén thi hanh 4n cua 6ng Nguyén Huy Hoang - ba
déu gia Tran Thi Kim Lién

Thi hanh 4n dén sir tinh Lam Pong

- Dia chi: S6 01 Pasteur, Phuong Xudn Huong - Da
Lat, tinh Lam Pong

3 | Nguoi c6 tai san déu gid | * Don vj phu trach: Phong THADS Khu vuc 4 - Lom
Péng

- Pia chi: Hém 206 Hupnh Thic Khang, Phirong 2 Bao
Lée, tinh Lam Dong

2.241.454.570 ddng (Bing chit: Hai ty, hai tram bon
4 | Gi4 khéi diém muwoi mét triéu, bon tram ndm micoi bon nghin, nim
tram bay muoi dong).
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TT Noi dung Chi tiét
Gid khéi diém cua tai san dau gid dd bao gom thué
GTGT (néu cé) va thué TNCN/TNDN nhung khong
bao gom [é phi tricée ba va cdc chi phi khdc theo quy
dinh hién hanh cua phap luat
Tié ho so moi g ; ; 3
I 400.000 déng (Béng chit: Bon tram nghin dong)
tham gia dau gia
6 | Tidn dt truse 27:0.000.000 ddng (Bang chir: Hai trdm hai muwoi triéu
dong)
20.000.000 ddng (Bang chit: Hai muoi triéu dong)
Bude gid dwoc dp dung tai phién ddu gid nhie sau:
7 | Bute gid Ngz‘r?': tr’a g;{a dau tw’rlz CO, th‘.?,tm bang gufszhc‘a dzen:z,.
Nguwoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi
trd gid lién ké trude dé da tra toi thiéu 01 (mot) bude
gid va khong vuot qua 10 (mwoi) buoc gia".
3 Hinh thirc, phwong thie | - Hinh thirc déu gia: Péu gia truc tuyén
dAu gia - Phuong thie déu gia: Tra gid [én
Tir 08 gior 00 dén 17 gid 00 céc ngay: 08/9/2026;
09/9/2026; 10/9/2026 tai noi cé tai san dau gia
9 | Xem tai sin dau gia Ngoai ra, khdch hang cé thé xem tdi san ddu gid qua
hinh anh va vi tri dinh vi duoc dang tai trén hé a‘hc{ng
ddu gid triec tuyén VPA.
B4n hd so moi tham gia | Bit ddu tir 08 gior 00 ngay 21/8/2026 va két thic luc
i dAu gia va tiép nhan hd | 17 gid 00 ngay 15/9/2026 trén hé théng dau gid truc
so' tham gia ddu gia tuyén VPA hoic tai tru s Coéng ty DAu gid hop danh
(ding ky dau gia) Lam Pdng.
5 Bit dau tir 08 gitr 00 ngay 21/8/2026 va két thic lic
11 | Ngp tién dat trud _ -
op wLARIES 17 gits 00 ngdy 15/9/2026
Khéach hang quét ma QR khi thue hién thu tuc dang ky
tham gia dau gia trén hé thong dau gid tree tuyén VPA
dé nop tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan
. hang theo théng tin sau:
1y | CAch thire ngp tien mua | g a0 khoan: 117003036329 - Ngan hang TMCP

ho so va tien dat trude

Cdng Thuong Viét Nam (Vietinbank)

- Tén tai khoan: Céng ty Déu gia hop danh Lam Pong
- Noi dung ndp tién ghi 16:

Ho tén ngwoi tham gia dau gida MTS 03.26




TT Noi dung Chi tiét

Bét dau luc 09 giv 00 va két thuc lic 09 gio 30 ngay
Thoi gian tb chive phién | 18/9/2026 trén h¢ théng déu gid trre tuyén VPA gom
déu gia website: hitps:/vpa.com.yn chuyén muc “Ddu gid tai
sdn” hodc ung dung “VPA - Ddu gid tai sin”

13

14. Thong tin chi tiét v& tai séin du gia: (MTS 03.26) Quyén sit dung dét va tai san gan
lién véi dét tai 132B/16 Ha Giang, phuong B’Lao, tinh Lam Déng.
Chi tiét nhwe sau:
* Quyen st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 813204 do UBND
thi xa Bao Ldc cap ngay 21/9/2007:
_ Thira d4t s6 768, t& ban dd s6 F.136.111.C;
- Dia chi: Phuémg B’Lao (Khu phé 3b, P. Léc Son, TX. Bdo Lic cfl), tinh Lam Ddng;
- Dién tich: 390m?;
- Hinh thtre st dung: Str dung riéng: 390m?;
- Muc dich sir dung: Piét nong nghiép;
- Thoi han st dung: Dén thang 10/2043;
- Ngudn gbc sir dung: Nha nudce cong nhan quyén sir dung dat.
Theo ho so do Co quan thi hanh dn cung cip:
* Dién tich dét theo hién trang thyc té st dung 1a 352,24m? giam 37,76m* so véi GCN.
Phan dién tich bi gidm dugc st dung lam dudng di chung.
* Tai san gan lién v&i dét, gom cd: 01 nha & cép 4, 01 nha xudng cAp 4 va mai che
-Nha & co dién tich: 81,22m?. Két céu: Nén gach men, tudng gach, mai tdn, tran thach cao.
Hién trang: Nha di cdi, tudng bi nitt, tham nudec, tréc son, nén tray xude, 6 vang. CLCL: 45%
- Nha xudng cip 4 ¢6 dién tich: 205,93m? Két cau: Nén xi méng, tudng gach khong to,
méi ton. Hién trang: Tuong tham nude, gach bi bam réu 6. CLCL: 35%.
- M4i che c¢6 dién tich: 31,99m?. Két cAu: Mai che lop tén. Hién trang: Méi ton gi sét, b
vang. CLCL: 45%.
* T cén cua thira dét:
- Phia Pong giap dudng hém 132B Ha Giang, phuong B’Lao (phwong Loc Son, TP. Bao
Léc cii), tinh Lam Dong;
- Phia Tay giap muong nudc;
- Phia Nam giap dudng heém;
- Phia Béc gidp thira 679,
* Noi ¢6 tai san d4u gia: Phuomg B’Lao, tinh Lam Dong.
Pidu 2. M{t s6 lwu ¥ lién quan dén vie dAu gid tii sin tai Quy ché nay
. Truée khi mé phién déu gid 01 ngay lam viéc, néu ngudi phai thi hanh dn nop du tién
d& thi hanh 4n va thanh toan céc chi phf thuc té, hgp 1y d4 phat sinh tir viéc cudng ché thi
hanh 4n, td chirc ddu gia thi durgc nhén lai tai san thi hanh 4n. Bén canh d6, ngudi phai thi
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hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thue t&, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. Mire
phi tén do cac bén thoa thuan, néu khong théa thuan duge thi yéu cdu Toa 4n giai quyét.

2. Trudng hop trong cung mot cude ddu gi4a ma co nhiéu tai san duge dau gia thi viée dau
gia duogce thuce hién theo thir tur tir tai san cé gia tri lon nhét tré xudng.

3. Tai san d4u gi4 dwoc béan theo hd so do co quan thi hanh an dan sy cung cip. Ngudi
tham gia d4u gi4 duge quyén xem tai san déu gia, tiép can hd so phap Iy lién quan dén tai san
va nén tu tim hiéu thém céc thong tin khac lién quan dén tai san ddu gia (néu c6 thé). Khi da
quyét dinh tham gia déu gia bing viéc dang ky tham gia dAu gid va nop tién dit trude, nguoi
tham gia ddu gia duge xem nhu da chép nhan hién trang, chat luong cla tai san ddu gia va
cac vAn dé c6 thé phat sinh trong tuong lai d6i véi tai sin déu gia.

4. Ngudi tring diu gia (nguoi mua dugc tai san d4u gid) c6 trach nhiém dang ky quyén sir
dung, quyén s hitu déi vai tai san da tring déu gid theo quy dinh ctia phap Iuat va chiu trach
nhiém thanh todn déi véi cac chi phi gdm: Chi phi thyc hién dich vu cdng chimg hop dong
mua bén tai san ddu gia (néu co); 1& phi trude ba va cac loai phl (& plu khac theo quy. dinh
hién hanh cua phép luat phat sinh trong qua trinh dang ky chuyén quyén sir dung, quyén s&
hiru dbi voi tai san da tring dédu gia.

5. Truong hop sau khi cdc bén hoan thanh viéc giao, nhin tai sin dAu gia ma sau do tai san
bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n dan su khéng c6 trach nhiém giao lai tai san cho nguoi
duge nhan tai san. Nguoi da nhan tai san ¢6 quyén dé nghi UBND cép xi noi c6 tai san dé
yéu cdu nguoi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra
lai thi nguoi da nhén tai san cé quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xir ly vi pham hanh
chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh sur theo quy dinh cua phép ludt.

6. Chép hanh vién co quyén yéu cdu td chirc hanh nghé déu gia tai san tam dimg viéc o
chirc ddu gid trude khi Pau gid vién cong bd nguoi tring déu gia khi cé mot trong céc can cir
sau day:

a) C6 quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh éan.

b) C6 yéu cdu ctia ngudi ¢6 thim quyén giai quyét khiéu nai, t6 cao vé viéc tam dirng viéc
thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, té céo.

¢) C6 khang nghi cua Vién kiém sat nhan dén, quyét dinh hodic van ban khéc ctia co quan
tién hanh td tung yéu cau tam dirng xir ly tai san.

% Chép hanh vién co quyén yéu ciu td chirc hanh nghé déu gia tai san dirng viéc t6 chire
dau gia tai san; PAu gia vién dimg phién dau gia trudc khi Pau gia vién cong bé ngudi triing
ddu gia khi c6 mét trong cac cin cir sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an.

b) C6 két ludn cia co quan, ngudi c6 thim quyén vé viéc co vi pham nghiém trong trong
t6 chire thi hanh an va du gia dbi vai tai san do.

¢) C6 cin cir xac dinh tai san dAu gia khong du diéu kién dua ra ddu gia, cu thé:

- Truong hop ké bién, xr Iy tai san ctia ngudi phai thi hanh 4n dang cdm cd, thé chép theo
quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 78 cia Luat Thi hanh an dan su 2025 sau khi giam gid ma
gi tri tai san bing hodc thap hon chi phi thi hanh an va cac nghia vu duge bao dam;



- Truong hop bén tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat Thi hanh an dan sy
2025 ma gia tri tai san da giam bing hoic thdp hon chi phi thi hanh én;

- Nhén dugc thong bdo dimg x(t ly tai san Uy thc cia co quan thi hanh &n dan sy da uy
thdc x1r ly tai san;

- C6 cin ofr khéc xac dinh tai san du gia khéng du didu kién dwa ra ddu gia.

d) Ngudi phai thi hanh an da ndp du tién dé nhan lai tai san hodc ngudi dugce thi hanh 4n
nhén tai san da ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh an theo quy dinh cia Luat Thi hanh 4n
dan su nam 2025, cu thé:

- Cht s& hitu chung hodc ngudoi duge quyén uu tién thyc hién viéc mua tai san theo quy
dinh tai khoan 1 Pidu 83 ctia Luét Thi hanh 4n dan su;

- Truong hop dang bén tai san theo quy dinh tai Pidu 59, khoan 2 Didu 81, diém a khoan
3 Pidu 90 cia Ludt Thi hanh 4n dan sy 2025 ma ngudi c6 tai san dén nhan lai tai sin. Nguoi
¢6 tai san phai thanh todn toan b cac chi phi phét sinh lién quan dén viéc xu 1y tai san (néu
co);

- Ngudi phai thi hanh 4n da nop da tién dé nhan lai tai san;

- Ngudi duge thi hanh 4n dugc nhdn tai san da ké bién dé trir vao tién duge thi hanh 4n
theo quy dinh ctia Ludt Thi hanh 4n dén sy va Nghi dinh nay.

d) Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 83 ctia Ludt Thi hanh én dén sy
2025 ma sb tién thu duge tir viée diu gié tai san da du @& thi hanh nghia vu va céc chi phi theo
quy dinh.

CHUONG II
NOI DUNG CHI TIET LIEN QUAN PEN TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Pidu 3. Xem tai san dAu gi4 va hd so tai sin dau gia

1. Xem tai sdn déu gid va ho so tai san dhu gié la quyén ctia nguoi c6 nhu cdu tham gia d4u
gla. Nguol ¢6 nhu cau tham gia déu gié co thé xem hoic khong xem. Truong hgp nguoi 6
nhu ciu tham gia d4u gia khong xem tai san va hd so tai san ddu gid thi mic nhién duge coi
la da dong ¥ véi gia tri va hién trang, chét lrgng cuia tai san déu gia.

2. Hinh anh vi tri dinh vi cua tai san déu gid va hd so tai san déu gia, trir pidy tor vé quyen
s@ hiru, quyen sir dung tai san di duge Cong ty LAC ding tai cong khai trén hé théng dau gia
truc truyén VPA dé khach hang chi dong tim hiéu tham khdo trudc.

3. Khi ¢6 nhu ciu xem tryre tiép tai san déu gia va hd so tai san d4u gia, bao gdm ca céc tai
lieu khdng dang tai trén hé thong dau gid truc tuyén VPA, khach hang c6 thé lién hé véi Cong
ty LAC dé dugc huong dan chi tiét.

4. Moi thic mic vé tai san dAu gid va ho so tai san ddu gia phai duge thong béo bang vin
ban cho Cong ty LAC trudc ngay to chic phién dau gia it nhat 03 (ba) ngay lam viéc.

Didu 4. Pidu kién, céch thirc ding ky tham gia du gia

|. Diéu kién tham gia déu gia:

Nguoi di diéu kién tham gia ddu gid khi dong thoi dap tmg dugc cdc diéu kién sau day:



a) Co quyén mua ban, sir dung, s& hitu d6i vai loai tai san dua ra ddu gia theo quy dinh cua
phap luat.

b) Khéng thude cac truomg hgp bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan S Diéu 9 Luat Pau
gid tai san nam 2016 sira dbi, bo sung niam 2024,

¢) Khéng thude cac trrdmg hop khéng duoc ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai
khoan 4 Pidu 38 Luét DAu gia tai san ndm 2016 sira d6i, bd sung nam 2024,

d) Mua hd so mdi tham gia ddu gia, dang ky tham gia déu gid va nop tién dat truée theo
Quy ché cude dau gia.

d) Tuén thi quy dinh tai Quy ché cude diu gia va quy dinh cia phap luét khi tham gia dau
gid.

2. Cach thirc dang ky tham gia ddu gia:

a) Truy cép Trang théng tin d4u gia true tuyén co tén mién: hftps:/vpa.com.vn vao muc
“Déu gid tai san” hoic tai img dung “VPA — Pdu gid tai sdn” trén céc nén tang Google Play
(v6i thiét bi sir dung hé diéu hanh Android) va Appstore (véi thiét bi str dung hé didu hanh
i08) va doc k¥ “Huéng dan sir dung”.

b) Pang ky tai khoan nguoi dung theo huéng dan trén hé théng déau gia true tuyén.

Mbi ca nhan, t& chire chi duge dang ky 01 (mdt) tai khoan ngudi dung trén hé théng dau
gi4 truc tuyén VPA.

¢) Pang ky tham gia déu gia:

- Bang nhip tai khoan nguoi ding bs"mg VNelD, lira chon tai san déu gia.

- Pang ky mua hd so, ndp tién dat trude.

3. Mot sb luu v déi v6i viée ding ky tham gia déu gia va tham gia ddu gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dang ky tham gia ddu gia cing mot tai san déu gia véi
nhiéu hon mot tu cach tham gia.

b) Truomg hop nguoi tham gia dau gia 1a to chirc (dbi véi Cong ty hop danh, Cong ty
TNHH hai thanh vién trd 1én, Cong ty ¢d phan) thi nguoi dang ky can cung cap van ban, tai
liéu thé hién su cho phép, chip thuén tham gia ddu gia, mua tai san ddu gia cia Hoi dong
thanh vién/Hoi dong quan tri.

¢) Ngudi tham gia ddu gid nop thiéu hd so tham gia ddu gia duge xéc dinh la khong du
diéu kién tham du phién dau gia.

d) Céc yéu cau/dé nghi vé viéc thay dbi nguoi ding ky tham gia déu gia déi véi hd so ding
ky tham gia déu gia da dugc nop déu khong duge chip nhén.

d) Céc truong hop ndp tién mua hd so, tidn dat trude thay cho nguoi dang ky tham gia diu
gia thi ngudi nop thay phai ghi noi dung nop tién ding theo mau cu phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

e) Viéc rut dang ky tham gia dau gia chi duoc giai quyét trude thoi diém hét han tiép nhan
ho so tham gia ddu gia va ngudi tham gia ddu gia ¢6 don dé nghi rat ding ky tham gia dau
gid, trir cdc truomg hop bét kha khang theo quy dinh cia phap luat.



Nguoi rat dang ky tham gia dAu gia dugc nhan lai khoan tién dit trude da nop trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién ddu gid nhung khong dugc hoan tra tién
mua hd so.

Didu 5. Hd so' moi tham gia ddu gid, hd so tham gia ddu gia

1. HS so moi tham gia déu gia gbm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia.

- Quy ché cudc dAu gia.

- Tai liéu khac lién quan dén tai san ddu gia.

2. Hb so tham gia d4u gia:

- Sau khi ngudi tham gia diu gia hoan thanh viéc thanh todn tién mua hé so mdi tham gia
dAu gid, hé thdng déu gia truc tuyen sé tu dong tao hd so tham gia ddu gia va hién thi tai muc

“Tai liéu ciia t61”. Ho so nay gdm phiéu ding ky tham gia d4u gia da dugc dién dédy di thong
tin cp nhét theo tai khoan ngudi diing da khai béo va théng tin tai san niém yét cong khai.

- Trong mdt sb tmemg hgp, khi duge yéu cau, ngudi tham gia dAu gia cAn tai “Phiéu dang
ky tham gia ddu gi¢” (mau do Cong ty LAC phat hanh), ghi déy du théng tin theo yéu ciu
trong plneu va dang tai ban chup, scan 1&n muc “Tai ligu caa t6i” trén hé thdng dau gia tryc
tuyén dé Cong ty LAC tién hanh dbi chiéu.

3. M6t s6 lwu ¥ lién quan dén hd so tham gia déu gia:

a) Mdi nguoi tham gia déu gia chi dugc dang ky mua 01 (mot) bd hd so tuong ng véi tai
san dAu gia theo Quy ché nay.

b) Viéc cung cAp thém van bén, tai liéu cho hd so tham gia ddu gia duge thuc hién bing
cach chuyp, scan tir ban gbc clia vin ban, tai liéu va dang tai lén muc “Tai ligu ctia t61”.

¢) Cong ty LAC s& tién hanh kiém tra va phé duyét tai khoan tham gia dhu gia du diéu kién
tham gia phién du gi sau thoi han két thic nhén hd so tham gia déu gia.

d) Diéu chinh hé so tham gia diu gia.

- Trude khi tai khoan tham gia ddu gia duge phé duyét, ngudi tham gia déu gia duge didu
chinh toan bd thong tin tai khoan tham gia dau gia.

- Sau khi tai khoan tham gia ddu gia da dugc phé duyét, ngudi tham gia déu gia khong thé
thuc hién chinh stra thong tin tai khoan tham gia dau gia.

Diéu 6. Théng tin ding ky tai khoan ngwdi ding

1. Ngum tham gia ddu gia dang ky tham gia d4u gia, ndp ho so ding ky tham gia d4u gia
trén hé théng dau gid truc tuyén; ding ky tao tai khoan va dién diy du cac thong tin theo
huéng din, dam bao tuén thi cdc quy dinh cia phap ludt va duge thuc hién cu thé nhu sau:

STT Ca nhéan T6 chire
h Ho va tén Tén t6 chire
I (Chit in hoa cé ddu, c6 dau cdch (Theo cdch viét trén gidy
gifta cdc chit) DPKDN/PKKD/PKHP)
2 Mat khiu Mat khiu
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STT

Ca nhan

R r
To chire

(T6i thiéu 8 ky tir bao gom: chit in
hoa, chirt thirong, s6 va ky tw ddc biét)

86 dién thoai lién hé
(SPT dam bdo théng sudt trong thoi
gian khach hang tham gia dau gid)

(T6i thiéu 8 ky tir bao gom. chit z'n_h(;c;
chik thuomg, s6 va ky tw déc biét)

S6 dién thoai lién hé
(SPT dam bao théng sudt trong thoi gian
khdch hang tham gia ddu gid)

Thu dién to (email)

Thu dién to (email)

Dia chi noi thuong tri
(Trung khop vai théng tin cu tri
hién thi trén Ung dung dinh danh va
xdc thue dién tu VnelD)

Dia chi tru s& chinh
(Trimng khép véi théng tin trén Gidy chitng
nhdn dang ky doanh nghiép/Gidy dang ky
hoat dong/Théng tin dinh danh 16 chire
hién thi trén Ung dung dinh danh va xdc
thyee dién tie VnelD cua nguoi dai dién
theo phap ludt)

So6 can cuoc cong dan/So6 cédn cude,
ngay cap, noi cap

Mi s6 doanh nghiép/Gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép/Giay dang ky hoat
dong, ma sb thué, ngay cép, noi cép, néu la
doanh nghiép; Quyét dinh thanh lap/Pang
ky thanh lp, ma sé thué, ngay cip, noi
cap, néu 1a té chirc khong phai 1a doanh
nghi¢p

Anh chyup mit trude va mait sau can
cude cong dan/can cude (ban chinh)

Anh chup ban chinh Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép/Gidy diang ky hoat
dong/Quyét dinh thanh lap hodc gidy
to khac ¢6 gia tri phap ly tuong duong cua
t6 chirc

Thong tin tai khoan ngén hang cua
ngudi tham gia dau gia (dé nhan lai
tién ddit trude trong truong hop
khéng tring ddu gid va khéng thudce
truong hop khong dieoe nhan lai tién
dat trueoc)
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Chi str dung duy nhat mot can cude
cong dan/cin cudc theo quy dinh

Théng tin tai khoan ngan hang ctia t chirc
tham gia ddu gia (d@é nhdn lai tién dat
tricée trong trucng hop khong tring dau
gid va khéng thuoc trivong hop khong
dieoe nhan lai tién dat triede)

Ho tén nguoi dai dién theo phap luat cua
16 chire, chire vu, ¢an cude cong dan/cin
cudce cua nguot dai dién theo phap ludt cua
t6 chure, s6 dién thoai nguoi dai dién theo
phap luat

Céc td chirc khac nhau co tring 01 ngudi
dai di¢n phap ludt co thé dang ky tai khoan




STT C4 nhan T6 chire
ngudi dung khac nhau nhung khong dugc
dang ky tham gia d4u gia cung lac 01 tai
san

2. Nguodi dang ky tham gia dau gia tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh trung thuc
ctia cac thong tin, tai liéu va viéc ké khai thong tin dé dang ky tham gia déu gla trén hé théng
déu gia truc tuyén. Hinh anh gidy t& phap ly tai 1én hé théng ddu gia tryc tuyén phai rd rang,
hién thi ddy du thong tin, trung khép voi thong tin dd ké khai theo quy dinh cua phap luét.

- Trudng hop nguoi dang ky tham gia dAu gi4 cung cép théng tin, tai liéu sai su that; sir
dung gidy to gid mao dé dang ky tham gia dau gid s& bi xtr ly theo quy dinh cua phép luat.

- Ngudi dang ky tham gia déu gia tyr chiu trach nhiém vé viéc bao mét va sir dung tai khoan
truy cap da duogc cAp trén hé théng dédu gia truc tuyén.

3. Diéu chinh théng tin tai khoan tham gia dhu gia

Viéc diéu chinh théng tin tai khoan tham gia déu gia duge thuce hién nhu sau:

a) Toan bd thong tin tai khoan tham gia ddu gia khach hang dugc phép diéu chinh trude
thoi diém duoc phé duyét tai khoéan (trir cac treong hop thong tin dang nhép la bét bude, chi
duge diéu chinh khi khéch hang c¢6 yéu cdu va duge quan tr hé théng phé duyét).

b) Quan tri hé théng thuc hién kiém tra, phé duyét cac tai khoan khéach hang du diéu kién
tham gia déu gié. Dbi véi cac tai khoan da dugce phé duyét, khach hang khéng thé thtff hlen
chinh stra thong tin tai khoan. Truong hgp khach hang cung cép sai thong tin hodc ¢ n cip
khong chinh xéc khéng diy du thong tin dan t6i khéng dugce phé duyét tai khoan pha t chiu
trach nhiém néu khéng du diu kién tham gia déu gié.

¢) Sau khi khach hang hoan thién va luu thay d6i thong tin ta1 khoan tham gia dau gi4 thi
duge x4c dinh 1a da thye hién kiém tra va tu chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c dbi véi thong
tin ctia minh. Truong hop cé thic méc, khach hang céan lién hé véi Cong ty LAC hoic Cong
ty VPA trude thoi diém luu thay déi thong tin dé duogc hudng dan va giai dép.

4. Thong tin clia ngudi tham gia déu gid trén hé thdng diu gia truc tuyén VPA dugc Cong
ty LAC va Céng ty VPA bao mat theo chinh séch bao vé thong tin cua Cong ty LAC, Cong
ty VPA va phap luét vé bao vé thong tin ¢4 nhan nguoi tham gia déu gi, cu thé nhu sau:

a) Thong tin cia ngudi tham gia déu gia cung clp cho Cong ty LAC va Cong ty VPA khi
dang ky tham gia déu gié tai sén chi dugc str dung cho muc dich tham gia déu gia dbi vai tai
san da diang ky do, trir trudmg hop phap ludt c6 quy dinh khac.

b) Cong ty LAC va Cong ty VPA khdng sir dung, chuyén giao, cung cap hay tiét 16 cho bét
ky bén thir ba nao vé thong tin cua ngudi tham gia ddu gié khi khdng co6 su dong y tir ngudi
nay, trir trrong hop phai cung cép theo yéu cdu ciia co quan Nha nude ¢6 thAm quyén.

¢) Trong trudng hop méy chii luu trir thong tin bi tin tac (hacker) thn cong dan dén mat dix
liéu nguoi tham gia ddu gid, Cong ty VPA c6 trach nhi¢m thong béo cho Cong ty LAC, dong
thoi ¢6 trach nhiém khic phuc, théng bao vu viée cho co quan chirc néng kiém tra, xr 1y kip
thoi va thong bao cho ngudi tham gia d4u gia dugc biét.

e
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d) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong chiu trach nhiém va khong giai quyél‘ moi khiéu
nai ¢6 lién quan dén quyén loi clia nguoi tham gia du gia trong trudong hop thong tin cia
ngudi tham gia déu gia cung cip khi ding ky ban dau la khong chinh xdc.

Piéu 7. Tién diit trwée clia nguwdi tham gia diu gia

1. Viéc ndp tidn dit trude (ding thoi gian va di sb tién theo Quy ché nay) 1a bat buge dé
du diéu kién tham gia diu gia.

2. Tién dit trurde cua ngudi khong tring déu gia sé dugc hoan tra trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thic phién déu gid, trir céc truong hop khong dugce nhan lai tién dat
trude theo quy dinh ciia Ludt DAu gia tai san.

3. Tién dat trude clha ngudi tring ddu gia va tién lii phat sinh (néu c6) sé duge chuyén
thanh tién dat coc dé dam bao cho giao dich mua bdn tai san dau gia. Tién dit coc duge trir
vao sb tién mua tai san ddu gia.

Piéu 8. Pidu kién t6 chire phién d4u gia trwe tuyén

1. Phién ddu gia dugc & chirc khi co ngudi tham gia dau gia dap tng da diéu ki¢n tham
gia ddu gia va da dugc phé duyét tai khoan tham gia déu gia trwc tuyén déi véi tai san dau
gia.

2. Trudmg hop vi ly do khach quan khong td chize duge phién déu gia, nguoi tham gia déu
gia dugc hoan lai tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay du kién to
chirc phién d4u gia.

Diéu 9. T chirc phién ddu gia trwc tuyén

1. Trinh tu thyuc hién:

Buwée 1: Truy cdp Trang thong tin ddu gid truc tuyén https:/vpa.com.vn; phan hé
dgts.vpa.com.vn (muc “Pau gia tai san”) hodc (mg dung “VPA — Piu gid tai san”.

Buwde 2: Diang nhap tai khoan nguoi dung, truy cap vao phong déu gia dé diém danh theo
thoi gian quy dinh. Trudong hop nguoi du diéu kién tham gia dau gia khong truy cép phong déau
dé diém danh theo thoi gian quy dinh duge xac dinh la khong tham du phién dau gi4, tién dat
trirde bi bi xir Iy theo quy dinh, trir trudmg hop bat kha khang.

Burée 3: Tra gia, xac nhan Bién ban ddu gia trong trrong hop tring déu gia.

2. Cach thirc tra gia 1én:

a) Nguoi tham gia dau gia co thé tra gia nhidu lan trong phién dau gia; mdi 01s (mot gidy)
h¢ thong dau gia truc tuyén chi ghi nhan 01 (mot) 1an tra gia hgp 1€ do1 vol mot nguot tham
gia.

b) Cong thirc tra gia hop 1€:

Gid trd = Gid khéi diém + (N) x buéc gid (trong do N 1a s6 tir nhién > 0).
¢) Gia tra khong hop 1€ 12 gia tra khong dap g cac diéu kién trén. Truong hop gid tra
khong hop 1€, hé thong thong bao cho nguoi tham gia dau gia 1énh tra gia khong hop 1€, nguoi
tham gia dau gia can tra gia hop 1€ theo quy dinh dé tiép tuc dau gia.
3. Xac dinh két qua dau gia:
a) Nguoi tring déu gia la nguoi co muc tra gia cao nhét dugc hé thong déu gia truc tuyén
ghi nhén tai thot diém két thac phién dau.



11

b) Két qua cudc d4u gia (gdbm ma du gid va gia trang) duge dang cong khai trén hé théng
dau gid tryc tuyén va dugce guri vao dia chi thu dig¢n tir ciia ngudi tring déu gia.

Pidu 10. Viée ddu gia tai sin trong trwdng hop chi c6 mt ngwdi ding ky tham gia
déu gia, mot ngwdi tham gia diu gia gid, mot nguoi tra gia, mot nguoi chiip nhin gia
dwoc thye hi¢n nhw sau:

1. Truomg hop déu gia tai san theo phuong thirc trd gia lén, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia dAu gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham
gla déu gia nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién déu gia hodc o nhiéu ngudi tham du phién
d4u gi4 nhung chi c6 mot ngum tra gia hop 1¢ hodc ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi cd mot
ngudi tra gia cao nhét va it nhét bang gi4 khai diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

2. Viéc diu gi tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thue hién day du trinh tu, thu tuc d4u gia tai san theo quy dinh ciia Luét Péu gla tai san va
khéng c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thu tyc cho dén ngay td chirc phién déu gia.

3T ruﬁmg hQ‘p chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia déu gia, mot ngum tham gia ddu gia thi
phong dAu gid vin s& dugc ma. Trong khodang thoi gian td chirc phién déu gia theo thong bao,
ngudi tham gia d4u gia dugc quyén thyc hién hodc khong thyuce hign vige trd gid. Khi két thic
thoi gian tra gid ma ngudi tham gia déu gia khong thuc hién viéc tra gid thi hé théng ghi nhan
nguoi tham gia d4u gié khong trung déu gia, cude d4u gia khong thanh.

Pidu 11. Xir I trwdng hop phit sinh ciia h¢ théng ddu gid truc tuyén
1. Trudng horp hé théng d4u gia phat sinh 156i va phién dAu gia phai dimg t6 chue thi viée

dirng phién d4u gia dugc ghi nhin bang bién ban c6 chit ky xac nhén cia du gia vién, nguoi
c6 tai san ddu gia va ngudi ghi bién ban.

2. Viée td chire ddu gid lai dugc thuc hién sau khi 15i hé thdng duge khéc phuc. Céng ty
Péu gia hop danh Lam DPéng sé& thong bdo cho nhig ngudi tham gia déu gi4 thoi gian tb
chirc lai phién déu gia. Trong trudong hop ndy ngudi tham gia dau gia sé tién hanh tra gié lai
tir dau.

3. Trudmg hop do 18i hé théng cong bd khong ding nguo’l trung d4u gia, Cong ty Pau gia
hgp danh LLdm DPong va Cong ty VPA sé gui thong bao dén tét ca ngum tham gia ddu gia du
didu kién tham gia déu gid vé viée huy két qua dau gia, thoi gian chi tiét vé viéc to chic lai
phién ddu gid. Trong truong hgp ndy, ngudi tham gia dAu gi4 d diéu kién tham gia s& dugc
bao luu tu cach tham gia ddu gia va khéng phat sinh thém nguoi tham gia d4u gia moi.

4. Truong hgp phat sinh céc 16i v& hién thi trén trinh duyét Web cua ngudi tham gia déu
gia nhung Bién ban déu gia ghi nhan day du théng tin dién bién tra gid va xac nhan ngudi
tring dau gia tra gia cao nhit thi Bién ban déu gid 14 tai liéu dé lam cén cr xdc minh nguoi
trang dAu gia.

Pidu 12. Bién ban ddu gia trye tuyén

1. Tai thoi diém két thic phlen déu gia, hé thong 1ap, trich xudt Bién ban du gla ghi nhén
todn bo di&n bién tir thoi diém bét dau dén khi két thac phlcn déu gia. Bao gdm so ngudi tham
gla sd luot, thoi gian tra gia, gia trang, nguoi tring déu gia, c6 xdc nhan/ky s6 ctia Cong ty
PAu gid hgp danh Lam Pbng, clia ngudi trang déu gid va nguoi co tai san.

SAAD T D ORI NN
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2. Ngudi trung dau gia thuc hién ky sé Bién ban du gia ké tir thoi diém nhén duoc bién
ban cho dén truée 24 giv 00 phut ciing ngay ciia ngay td chire phién ddu gia theo théng béo.
Trudng hop ngudi tring dau gia khong ky sé Bién ban ddu gia thi dugc coi nhur da tir chéi ky
Bién ban d4u gia va khong chip nhén giao két Hop déng mua ban tai san déu gia. Theo do,
s6 tién dat trude clia ngudi tring déu gid s& khong duge hoan tra lai.

3. Vi€ce su dung chir ky sb trong Bién ban dau gla trye tuyén dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé giao dich dién tir. Bién ban dau gia truc tuyén theo mau do Bo Tu phap ban
hanh.

Diéu 13. Hyp dong mua ban tai sin diu gid, thanh todn tién mua tai sin diu gia (nop
tién tring diu gis) va ban giao tai sin diu gia

1. Hop dong mua bén tai san déu gia: Hop dong mua ban tai san dau gia duoc ky két giira
co quan thi hanh 4n dan su va ngudi mua duoc tai san du gia (ngudi tring dau gia tai san)
trong thot han 07 ngay lam vige ké tur ngay co quan thi hanh an dan sy nhan dugc hd so cude
diu gia.

2. Thanh to4n tién mua tai san du gia:

a) Ngudi mua dugc tai san ddu gia phai nop tién vao tai khoan cta co quan thi hanh an dan
s trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay du gia thanh; trurdmg hop durong su va nguoi
mua tring d4u gia tai san thoa thuan vé viéc gia han thi thoi han ndp tién c6 thé kéo dai nhung
khong qua 60 ngay ké tir ngay dau gia thanh. Thoi diém ngudi mua duge tai san ddu gia hoan
thanh viée ndp tién trre tiép tai co quan thi hanh an dan su hodc hoan thanh thu tuc ndp tién
qua td chire tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai hoic phuong tién thanh toan khéc theo
quy dinh cta phap ludt 1a thoi diém nop tién hop 1é.

b) Trudng hop ngudi mua duoc tai san ddu gia khong ndp hoac ndp khong du tién mua tai
san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh an dan su cén cr quy dinh cua phép ludt huy
bo glao két Hop dong mua ban tai san ddu gia, hiy bo llorp d6ng mua bén tai san du gia hodc
yéu ciu Toa an huy bo theo quy dinh cua phap luat, dong thoi, khoan UCI’l dat coc cua ngudi
mua dugc tai san dau gia, gom. tién dat trude, tién i (ncu cO) thudc vé co quan tht hanh an
dan sir va dugce sir dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4an, cac khoan chi
quy dinh.

Piéu 14. Ban giao tai san dau gia va viéc chiu trach nhiém vé gia trj, hién trang va
chiit lrgng cia tai san diu gia

1. Ban giao tai san dau gia:

a) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoge tai san déu gia nop du tién, co quan
thi hanh 4n dén su c6 trach nhiém té chirc vi€c giao tai san cho nguoi mua dugc tai san dau
gid, trir trudng hop xdy ra tinh trang khan cap, sir kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan.

- Truomg hop dén han theo Hop dong mua ban tai san ddu gia ma co quan thi hanh 4n dan
su khong giao duoc tai san cho nguroi mua duoc tai san ddu gia thi ngudi nay ¢6 quyén yéu
cdu hiy bo hop dong theo quy dinh cua phap ludt.

b) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy giao tai san, co quan thi hanh an dan su c6 trach
nhiém cung cdp cho ngudi mua duge tai san ddu gia ho so dé dang ky, chuyén quyén so hiru,
quyén sir dung tai san. HO so gdm co:

- Van ban dé nghi cua co quan thi hanh an dén su;
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- Ban sao ban an, quyét dinh;
- Ban sao quyét dinh thi hanh an;
- Quyét dinh ké bién tai san (néu co);
- Viin ban théng bao két qua dau gla thanh hoac quyét dinh giao tél san hodc bién ban giao

nhan tai sn hodc vin ban théa thudn vé thi hanh an hodc bién ban v& viéc ngudi phai thi hanh
4n tu nguyén giao tai san dé thi hanh 4n;

- Gidy chimg nhén quyén s& hitu, st dung tai san va gidy t&r khéc c6 lién quan (néu co).
2. Viéc chiu trach nhiém vé gia tri, hién trang va chét luong cta tai san dhu gia
a) Nguoi c6 tai san d4u gia chiu trach nhiém vé gid tri, thIl trang va chét lrong cua tai san

d4u gia, dong thoi, c6 trach nhiém gidi quyét cic thic méc, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gia tri, hién trang va chit lugng cua tai san d4u gia tai san déu gia.

b) Cong ty LAC khong phai chiu trach nhi¢m cting nhu giai quyét cac thac méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gia tri, hién trang va chét lrgng cha tai sén d4u gia tai san dau gia,
trir trudng horp Cong ty LAC khong thong béo diy du, chinh xac cho nguoi tham gia dau gia
cac thong tin cAn thiét da dugc ngum c6 tai san dédu gia cung cép c6 lién quan dén gia tri, hién
trang va chét lugng cia tai san déu gia.

CHUONG III
QUY PINH CHUNG

Piéu 15. Quyén va nghia vu cia ngwdi tham gia diu gia, ngudi tring diu gia

1. Quyén va nghia vu cta ngudi tham gia déu gia

a) Quyén ctia ngudi tham gia déu gia:

- Duge cung cép dédy di thong tin lién quan dén tai san déu gia.

- Puoc tham gia phién ddu gid khi da diéu kién theo quy dinh.

- Puoc tra lai tién dit trude trong trudng hop khong tring dau gia va khong thude céc
truong hgp khong duoc nhén lai tién dat truée quy dinh tai Quy ché nay.

- Puogec tir chdi tham gia pluen déu gla va duge nhén lai tién dit trude trong trudng hgp co
thay doi vé gia khai diém, sd lugng, chit lwgng tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu
gia, hinh thire d4u gia, phuong thire ddu gia da niém yét, thong bdo cong khai. Viée tir chbi
tham gia phién d4u gia phai dugc thé hién bing vin ban va giri cho Cong ty LAC 01 (m6t)
ngdy lam viée trudge ngay to chirc phién dau gia.

- Céc quyén khac theo quy dinh clia phap lut.

b) Nghia vu ngudi tham gia d4u gia:

- Tim hiéu cac quy dinh cua phép luat lién quan dén déu gia tai san; doc va nam rd Quy

ché cudc déu gid do Cong ty LAC ban hanh truée khi dang ky tham gia d4u gia tai san, dong
thoi tudn thu cac quy dinh ctia phap luét lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung clp thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xéc, trung thyc dé dang ky tham gia déu gia
theo quy dinh.

- Nop tidn mua hd so moi tham gia dAu gia, ndp tién dit trude ding quy dinh.

- Tham gia phién d4u gia dung thoi gian va dia diém da duoc Cong ty LAC thong béo.
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- Tuén tha, chép hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luit.

2. Quyén va nghia vu cua nguoi trung déu gia

a) Quyén clia ngudi tring déu gia:

- Yéu céu ngudi ¢6 tai san ddu gia ky Hop dong mua ban tai san dau gia hodc trinh co quan
c6 thdm quyén phé duyét két qua ddu gia tai san theo quy dinh ctia phéap ludt.

- Puge nhén tai san déu gid, c6 quyén so hiru dbi véi tai san ddu gia theo quy dinh cia
phap ludt.

- Pugc co quan nha nudc co thim quyén cép gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén Sur
dung tai san dau gia doi voi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén st dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Céic quyén khac theo thoéa thuan trong Hop dong mua ban tai san du gia va theo quy dinh
ciia phép luét.

b) Nghia vu ctia ngudi tring ddu gié:

- Ky Bién ban déu gia, Hop déng mua ban tai san dau gia.

- Thanh toan ddy du tién mua tai san dau gia cho ngudi c6 tai san déu gid theo théa thuén
trong Hop dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh cia phap luét ¢ lién quan.

- Céc nghia vu khic theo thoa thuan trong Hop dong mua ban tai san déu gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 16. Céc trwong hop khong dwoe ding ky tham gia diu gia

Theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sira déi, b6 sung ndm
2024, cdc truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gid gom:

1. Nguoi khéng ¢6 nang luce hanh vi dan su; nguoi bi mét hodc bi han ché ning lirc hanh
vi dan sur; ngudi c6 kho khan trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang
ky ddu gia khong nhan thirc, lam chu duge hanh vi ctia minh.

2. Ngudi lam viée trong td chire ddu gia tai san thuc hién cude dau gia; cha, me. vo, chong,
con, anh chi em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rudt cia ngudi truc tiep giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Nguoi duge chu sd hiru tai san uy quyén xir 1y tai san; ngudi ¢ quyén quyét dinh ban
tai san; ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san; ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khac theo quy dinh cua phap luat; cha, me, vg, chong, con, anh chi em rudt cua nhitng
ngudi nay.

4. Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phép ludt dp dung déi véi
loai tai san do.

Piéu 17. Cac hanh vi bi nghiém cam

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 siea doi, b6 sung nim
2024, nghiém cam ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chire khdc thiee
hién cac hawnh vi sau day.
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|. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu
gi4, tham dy phién déu gid

2. Thong ddng, méc ndi v6i dau gia vién, td chirc hanh nghé d4u gia tai san, ngudi co tai
san ddu gi4, nguoi tham gia d4u gia khac, c4 nhén, td chirc khac dé dim gi4, ning gi4, lam sai
lech két qua dAu gia tai san.

3. Can tré hoat dong diu gid tai san; gy roi, mét trét tir tai phién déu gia.

4. Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia du gia khac nhim lam sai 1¢ch két qua
déu gid tai san.

5. Nhén uy quyén tham gia dau gia cua ngudi tham gia dau gia khéc d6i v6i tai san ma
minh cling la ngum tham gia ddu gid tai san d6; nhan ty quyén tham gia d4u gia cua tir hai
ngudi tham gia déu gi4 trd 1én d6i vai cling mot tai san.

6. Tham duy phién déu gia trong trudmg hop vo, chdng, anh ruot, chi rudt, em rudt ciing 1a
nguoi tham gia du gia doi voi tai san do.

7. Tham du phién déu gia trong tru:émg hop cong ty me, cdng ty con, cic doanh nghiép ma
c4 nhan, t6 chirc hodc nhom cé nhan t& chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia dAu gia dbi vei
tai san do.

8. Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan.

pidu 18. Rat lai gia da tra

1. Tai phién d4u gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi dAu gi4 vién
cong bd ngum tring déu gia thi phién déu gia vén tiép tuc va bét dlu tir mirc gia cia ngudi
tra gia lién ké trude do.

2. Trudong hgp ngudi trd gid cao nhét rat lai gia d4 tra trong khoang thoi gian 01 (mdt) phit
trudce thoi diém két thiac phlen déu gia thi thoi gxan tra gia duge gia han thém 03 (ba) phut sau
thoi diém két thic phién déu gia. Thoi gian hé théng xéc dinh gia han 1a 05 (nam) gidy ké tir
thori diém két thac thoi gian trd gid hodc thoi diém két thic thoi gian gia han trude d6. Thoi
gian x4c dinh gia han khong duoc tinh vao thai lugng clia phién ddu gia.

3. Nguoi rut lai gia da trd bi trudt quyén tham dy phién d4u gi4, khoan tién dit trude khong
dugc tra lai.

Piéu 19. Tir chdi két qua tring diu gis

1. Tai phién déu gié, sau khi d4u gia vién, hé théng di cong bd ngudi tring du gla Trucmg
hop ngum trang déu gia tir chéi két qua thi ngum tra gia lién ké 1a ngudi tring d4u gia, néu
gia lién ké do cong véi khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra cua ngudi tir chbi két qua
trang ddu gid va ngudi tra gid lién ké chdp nhan mua ti san déu gia.

2. Trudong hop gla lidn k& cong vai khoan tién dat trrde nhd hon gia da tra clia nguoi tir
chbi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chép nhan mua tai san dhu gia thi
cude ddu gia khong thanh.

3. Nguoi tir chdi két qua tring d4u gid khong dugc tra lai khoan tién dit trude.

Piéu 20. Cac trudmg hop bi truft quyéu tham gia diu gia

Nguoi tham gia dAu gia bi trudt quyén tham gia déu gid khi co bét ky hanh vi ndo sau déy:

T |

i\
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1. Thuc hién hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luit Pu gia tai san
nam 2016 sira dbi, bd sung nam 2024,

2. Rut lai gia da tra.

3. Truong hop ngudi tham gia dau gia c¢6 déu hiéu sir dung céc thao tac, thi thuat, thiét b,
phan mém hd trg trong qua trinh tham gia ddu gia, tac dong vao hé thoéng dau gia truc tuyén
gdy anh huong toi dién bién, tinh nang, hodc lam thay doi két qua cua cude déu gia, Cong ty
Pau gia hop danh Lam Ddng s& dimg cong nhan két qua diu gia, déng thoi dé nghi co quan
¢6 thdm quyén xur ly theo quy dinh cta phép lut,

Piéu 21. Cac truong hop khong dugce nhin lai tién dit trwde

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 sita déi, b6 sung nim
2024, ngueoi tham gia déau gia khong dieoe nhan lai tién ddt triede trong cde triuong hop sau
day:

1. Ba ndp tién dat trude nhung khong tham du phién déu gia, budi cong b gia ma khong
thude truomg hop bat kha khang.

2. Bi truit quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat
Dau gia tai san nim 2016 stra doi, bo sung nam 2024,

3. Tir chéi ky Bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Ddu gia tai san nam
2016 sira ddi, bd sung nam 2024,

4. Rt lai gi4 da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau gi4 tai sin nam 2016 stra d6i, bo
sung nam 2024.

5. Tir chdi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Pau gia tai san nam 2016
stra ddi, bd sung nam 2024,

Piéu 22. Hiy két qua dau gia tai san

Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 sira doi, bo sung nam 2024, két
qua ddu gid tai san bj huy trong cdc truong hop sau day:

I. Theo théa thudn giita ngudi c6 tai san déu gia, td chitc hanh nghé déu gia tai san va
ngudi tring dau gia vé viéc huy két qua ddu gia tai san hodc gitra ngudi cé tai san déu gia va
nguoi tring déu gia vé viée huy giao két hgp ddng mua ban tai san ddu gia, hay bo hop dong
mua ban tai san dau gia, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh hudong dén loi ich ciia Nha
nuée, quyén, loi ich hop phéap cua cé nhén, té chirc.

2. Hop dong dich vu déu gi4 tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia bi Toa an tuyén bd
v6 hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé dén sy trong trudng hop nguoi trung dau gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016 stra déi, bd
sung nam 2024.

3. Hop dong dich vu ddu gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luat Piu
gia tai san nam 2016 sta doi, bo sung nam 2024.

4. Theo quyél dinh ctia ngudi ¢6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mét trong
cac can cr quy dinh tai khodn 6 Diéu 33 Luat DAu gia tai san nam 2016 stra d6i, bé sung nam
2024 hodc trong truomg hop ngudi ¢6 tai san dau gia, nguoi tham gia ddu gia, nguoi trung déu
gid, 16 chirc hanh nghé dau gia tai san, ddu gid vién ¢ hanh vi théng ddng, mée ndi, dim gia
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trong qué trinh tham gia déu gia din dén lam sai l¢ch thong tin tai san du gia hoge ho so
tham gia d4u gi4 hodc két qua déu gia tai san.

Piéu 23. Pham vi didu chinh va ddi twong 4p dung ciia Quy ché nay

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cudc déu gia quy dinh v& nguyén tac, trinh ty, thi tuc va cac ndi dung lién quan
dén viéc ddu gia tai san theo quy dinh ctia phap luft vé ddu gi4 tai san va quy dinh cta phéap
luét khac c6 lién quan.

2. Pbi twong 4p dung:

Cong ty Péu gia hgp danh Lam Pdng; Péu gia vién diéu hanh phién déu gia; ngudi co tai
san ddu glé nguoi tham gia déu gia, ngudi tring d4u gia, nguoi mua dugc tai san d4u gia va
c4 nhan, to chirc khéc ¢6 lién quan dén cudc dhu gia tai san theo Quy ché nay.

Pidu 24. Giai thich mt sb tir ngir sir dung tai Quy ché nay

1. Céng ty LAC 1a tén viét tht cia Cong ty Péu gid hop danh Lam Pong.

2. Gid khéi diém 1a gi ban dAu thip nhét clia tai san dAu gia trong trudng hop déu gid theo
phuong thire tra gia 1én.

3. Buéc gid 1a mirc chénh léch gifta 1%11 trd gia ddu tién so v&i gid khoi diém hogc giita lan
tra gia sau so vdi lan tra gia trudc lién ke.

4. Phwong thite tré gid [én 1a phuong thire d4u gida ma theo d6 ngudi tham gia d4u gia gia

trd gi tir thap lén cao cho dén khi hé théng ghi nhan duge ngudi tra gid cao nhét so véi gia
khoi diém tai thoi diém két thiic phién diu gia.

5. Khdch hang 1a nguoi (ca nhén hodc t6 chirc) ¢6 nhu cdu tham gia déu gid, ngudi dang
ky tham gia dau gia, ngudi tham gia dhu gid, nguoi tring dau gia, ngudi mua dugc tai san dau
gia.

6. Nguwoi tham gia ddu gia 1a ngudi du didu kién tham gia ddu gia dé mua tai sn d
theo quy dinh cua Ludt Péu gia tai san va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan.

7. Nguwoi trung ddu gid 1a nguoi tra gia cao nhit so v6i gid khai diém hodc bing gi
diém trong trudng hop khdng c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi diém khi d4u gia theo p ong
thirc tra gia 1én.

8. Ngweoi mua duoc tai san ddu gid 1a nguoi tring dau gia va ky két Hop ddng mua ban tai
san d4u gi4 hodc dugc co quan ¢ thdm quyén phé duyét két qua déu gia tai san.

9. Tién dat triede 13 khoan tién ma ngudi tham gia ddu gia phai nop, tdi thiéu 1a 05 (nam)
phin trdm, t6i da 14 20 (hai muoi) phén trim gi4 khéi diém cia tai sin dau gia va dugc quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 12 khoan tién gdm tién dit trude cla ngudi tring d4u gia va tién 1ai phat
sinh (néu c6) dé bao dam thyc hién giao két hodc thyc hién Hop ddng mua bén tal san ddu gid
ho#c thyre hién nghia vy mua tai san déu gia sau khi duge co quan c6 thim quyén phé duyét.

11. Ngay lam viéc la céc ngay tir thir Hai dén thir S4u hang tudn va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 18, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.
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12. Céng ty VPA 1a tén viét tat ctia Cong ty DAu gid hop danh Viét Nam, don vi s& hitu va
chiu trach nhiém van hanh Trang thong tin ddu gia true tuyén va Ung dung VPA — Déu gid
tai san.

13. Trang thong tin déu gia truc tuyén [a website c6 tén mién https:/vpa.com.vn thudc sé
hitu ctia Cong ty VPA, da duge phé duyét da diu kién thyre hién hinh thire déu gia truc tuyén
theo Quyét dinh s6 226/QD-STP ngay 16/3/2023 ctia S& Tu phap Ha Noi, dong thai, dap img
cac yéu cu cua hé théng thong tin cip do 3 theo Cong vin s6 8268/A05-P7 ngay 23/12/2024
ctia Cuc An ninh mang va Phong chéng toi pham sir dung cong nghé cao — Bo Cong an.

14. Ung dung “VPA — Déu gid tai san” 14 (mg dung dAu gia truc tuyén ciia Cong ty VPA,
dugc dang ky, phat hanh céng khai trén cic nén ting GOOGLE PLAY danh cho thiét bi st
dung hé diéu hanh Android va APPSTORE danh cho thiét bi sir dung hé diéu hanh [10S.

15. Hé ﬂ'zéng déu gid truc s‘uyén VPA (dicoc dé cdp dén tai Quy ché nay) 1a Trang thong tin
déu gia truc tuyén (website) https:/vpa.com.vn va Ung dung “VPA — Piu gid tai san” cia
Cong ty VPA.

16. Thoi gian la thoi gian duge ghi nhéan trén hé théng dau gia truc tuyén VPA, bao gém
ngay va gior duong lich duoc tinh theo mui gio Viét Nam (GMT +7), do chinh xac la 1/1000
giay.

17. Tai khoan ddng nhdp la tai khoan dugc tao trén hé théng dau gid truc tuyén VPA, sur
dung sb dién thoai, ma dinh danh (sd can cude cong din/cin cude/ma s6 doanh nghiép) ctia
cé nhan, td chire ding ky tham gia déu gia tai san.

18. Thoi gian ddu gid 1a khoang thoi gian tinh tir thdi diém bt dau tién hanh phién dau gia
cho dén thoi didm két thuc phién dau gid, thoi gian ddu gia duoc quy dinh tir 30 (ba muoi)
phut. Ngudi du didu kién tham gia d4u gid khong truy cip vao tai khoan da dugc cap dé diém
danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché nay duge xéc dinh la khong tham du phién dau gis
quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 39 Luat Déu gia tai san ndm 2016 sira d6i, bd sung nam
2024, trir truong hop bat kha khang.

19. Péng 1a Viét Nam ddng - don vi tién & 4p dung trong moi giao dich lién quan dén cude
d4u gi4 tai san theo Quy ché nay.

20. Céc tir ngit, thuat ngit khac khong duge giai thich tai Diéu nay ma cé sit dung trong
Quy ché nay duoc h(i)izt/heo nghia quy dinh tai Ludt Pau gia tai san va cc van ban phéap luat

khac c6 lién quan%
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