f % CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
4 @ & HQPDANH LAM PONG Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
~ 86:24.26b/QC-LAC Lém Dong, ngay 11 thang 8 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai sdn béo dim)
_ Céin cib Lugt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc siva ddi, b sung mét s6 diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH1S va cde vin ban hudng dan thi hanh Ludt,

- Ciin cit Hop déng dich vu ddu gid tai san s6 24.26/TSBD/HDDVDG/HDDVDG ngay
10/8/2026

CONG TY PAU GIA HQOP DANH LAM PONG
- Dia chi: Tang 1, cin nha 35 Phii Déng Thién Vuong, Lam Vién - Da Lat, Lam Dong
- Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cujc diu gia véi cac ngi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN DAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

Pidu 1. Thong tin vé tai sin ddu gia

1. Tai san déu gid: (MTS 24.26b) Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dit tai xa Dic
Trong, tinh L4m Dong.

Chi tiét nhie sau:

4 Quyen su dung dat theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat Quyén s& hitu nha & va tal
san khac gén lién v4i dét s6 CO 984268 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pdng cip
ngay 10/8/2018:

- Thira dét sb : 1431 - T& ban 46 sb: 55

- Dia chi:\ thi trdn Lién Nghia, huyén Dtc Trong, tinh Lam Dong (nay la: xd@ Pic Trong,
tinh Lam Dong)

- Dién tich: 136,1m?.

- Hinh thirc str dung: Str dung ri€ng

- Muc dich sir dung: D4t & d6 thi (ODT)

- Thoi han sir dung: Lau dai

* Tai san gan lién voi dét theo Bién ban thoa thun tu nguyén ban giao va xur ly tai san bao
dam: Trén dét c6 01 ddy tro gom 03 cin lién k& sat nhau (mdi cin co kich thuorc mdi cin

khoang 3,5m x 10m va 01 san gd, tong dién tich st dung khoéng : 70m?) Két cAu : Tudmng xay
gach, mai lgp ton, nén lat gach men.

2. Noi ¢6 tai san déu gid: Xa Puc Trong, tinh Lam Pdng
3. Ngudn gbc cuia tai san déu gia: Tai sn bao dam ctia 6ng/ba Nguyén Tién Phic — Lé Thi
Hong thé chip tai Ngan hang TMCP Quén Di.



4. Ngudi o tai san ddu gia: Cong ty Quan Iy ng va Khai thac tai san — Ngan hang TMCP
Quén do6i — Chi nhanh Béng Nam B

- Dia chi: Toa nha Navi Tower, S6 91, duong Hoang Van thy, phuong Thi Dau Mat, thanh
phb Hd Chi Minh

5. Gia khoi diém: 2.503.000.000 ddng (Bang chit : Hai ty, ndm trdm 1é ba triéu dong).

* Ghi chii: Gia khoi diém cua tai san ddu gid da bao gdm thué GTGT (10%); chua bao
gbdm thué TNCN 2%, 1& phi trude ba (0,5%), chi phi sang tén, phi cong chimg va cac loai
thué, phi, 1¢ phi, chi phi khac lién quan dén viéc dang ky quyén sé hiru/quyén sir dung tai san,
ban giao tai san, chi phi bén bii, cdc nghia vu tai chinh khdc phai thanh toan cho Nha nudc
phét sinh trudc thoi diém ban giao tai san cho ngudi tring d4u gia tai san (néu c6). Céc loai
thué, phi, 18 phi, chi phi nay do ngudi tring déu gia chiu.

6. Tién mua hd so mdi tham gia ddu gia: 400.000 dong/01 ho so.

7. Tién dat trude: 250.300.000 dong.

8. Budc gi4 téi thidu: 5.000.000 ddng/01 tai san.

Budce gia duoc ap dung tai phién ddu gia nhu sau: “Nguoi tra gid ddu tién co thé tra bang
gid khoi diém. Ngudi tra gid sau phdi tra gid cao hon gid ma nguoi tra gid lién ké truce do
ad tré 16i thiéu 01 (mét) bude gid va t6i da khéng vweot qud tién dat trieée”.

Piéu 2. Mot s6 lru y lién quan dén viée ddu gia tai san tai Quy ché nay

1. Tai san déu gia duoc ban theo hd so do & chire tin dung/ngan hang cung cip va “c6 sao
ban vdy” (nguyén trang tai thoi diém ban). Nguoi tham gia d4u gia duge quyén xem tai san
ddu gia, tiép can hd so phap 1y lién quan dén tai san va nén tu tim hiéu thém cac théng tin
khéc lién quan dén tai san déu gia (néu co thd). Khi da quyét dinh tham gia ddu gia bang viéc
dang ky tham gia d4u gid va ndp tién dat trudce, nguoi tham gia déu gia duge xem nhu da chép
nhén gia tri, hién trang cua tai san déu gia va cac véan dé cé thé phat sinh trong tuong lai dbi
v6i tai san ddu gid.

2. Nguoi trang ddu gia (ngudi mua duge tai san ddu gia) c6 trach nhi¢m dang ky quyén sir
dung, quyén s& hiru ddi voi tai san da tring dau gia theo quy dinh ctia phap lut.

3. Sau khi c4c bén hoan thanh viéc giao, nhin tai san d4u gia ma sau do tai san bi chiém lai
thi Ngan hang/T4 chire tin dung khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho nguoi dugc nhén
tai san. Nguoi da nhén tai san ¢6 quyén dé nghi UBND cAp x4 noi ¢o tai san dé yéu céu ngudi
chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra lai thi nguoi da
nhén tai san c6 quyén d& nghij co quan ¢6 thim quyén xir Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctru
trach nhi€m hinh su theo quy dinh cua phap luat.

CHUONG II
TRINH TU, THU TUC PAU GIA VA CAC NOI DUNG LIEN QUAN

Piéu 3. Xem tai san diu gia va hd so tai san ddu gia

|. Thoi gian, dia didm xem tai san ddu gia: Tir 08 gio 00 dén 17 gior 00 cac ngay 18/8/2026;
19/8/2026; 20/8/2026 tai dia chi noi ¢6 tai san diu gia.

2. Dbi vai viee xem ho so tai san dau gia, Cong ty LAC tao diéu kién cho khach hang dugc
tiép can truc tiép trong giv hanh chinh tai tru s& Cong ty LAC tir ngay niém yét viéc dau gia
dén trude ngay td chire phién déu gia 02 ngay lam viéc.

3. Mot s6 luu y lién quan dén viéc xem tai san dau gid va ho so tai san diu gia:



a) Ngoai thoi glan xem tai san ddu gid va hod so tai sin d4u gia quy dlnh tai Quy ché nay,
khach hang c6 thé lién hé v6i Cong ty LAC dé duge hu(mg dan va cung cp thong tin chi tiét.

b) Xem tai san dau gid va hd so tai san déu gla 1a quyén ctia ngudi c6 nhu ciu tham gia du
gia. Ngum ¢6 nhu ciu tham gia du gié c6 thé xem hodc khong xem. Truong hop ngudi cod
nhu cdu tham gia ddu gi4d khéng xem tai sén va hd so tai san ddu gia thi mic nhién dugce coi
la da ddng y véi gla tri va hién trang, chit lugng cla tai san déu gia.

¢) Moi théc méc vé tai san déu g1a va hd so tai san déu gla phai dugc thong bédo bang vin
ban cho Cong ty LAC trudc ngay td chirc phién déu gia it nhéat 03 (ba) ngay 1am viéc.

Pidu 4. Ban ho so m&i tham gia diu gia va tiép nhén ho so tham gia déu gia (ding ky
tham gia ddu gia)

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhén ho so tham gia déu gia
(dang ky tham gia du gia): Bat dau tir 08 gio 00 ngay 12/8/2026 va két thac ltc 17 gio 00
ngay 20/8/2026 (Viéc ban hd so mdi tham gia d4u gia, dang ky va tlep nhén hd so tham gia
déu gia duoc thue hién trong gi® hanh chinh cac ngay lam viéc, bao gdm ca ngay lam viéc bu
theo quy dinh néu co).

2. Hd so moi tham gia dau gia gbm:

- Phiéu ddng ky tham gia d4u gia.

- Quy ché cudc ddu gi tai san.

- Tai lidu khéc lién quan dén tai san déu gia.

3. Hb so dang ky tham gia déu gia gom:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia da dugc ghi déy du thong tin hop 1€.

- Ban photo (néu 6 ban chinh/VNeID dé d6i chiéu) hodc ban sao y CCCD/Cién cude (hodc
gidy to tlly than khéac phu hgp) d6i v6i ca nhan déng ky.

- Ban photo (néu c6 ban chinh dé dbi chiéu) hoic ban sao y Quyet dinh thanh lap/Gxay
chirng nhén dang ky doanh ngh1¢p/G1:':1y dang ky kinh doanh/... dbi véi td chirc ding ky va
ban photo CC(;D/CE‘m cudc (hodc gidy to tuy than khic phu h(_)p) cuia nguoi dai dién theo
phap luét cia to chirc dang ky.

- Viin ban tiy quyén hop 1¢ (néu c6) va ban photo (néu c6 ban chinh/VNelD dé dbi chiéu)
hoég ban sao y CCCD/Cin cuée (hodc gidy to tuy than khdc phu hgp) cia nguoi duge uy
quyén.

- Vin ban, tai ligu chimg minh viéc dép (mg yéu chu, dieu kién tham gia déu gia trong
truc‘)'pg hop phép ludt c6 quy dinh yéu céu, diéu kién tham gia dau gia doi véi loai tai san dua
ra dau gia.

Didu 5. Nop tién dit truée

. Thoi gian: Bit diu tir 08 ity 00 ngay 12/8/2026 va két thic luc 17 gio 30 ngay 20/8/2026
(bao gom ca Thir 7, Chi nhat va ngay nghi 1€).

2. Mbt s6 luu ¥ lién quan dén tién dat trudce:

a) Dé du didu kién tham gia d4u gia, nguoi ding ky tham gia d4u gia phai nop tién dat trude
du s6 tién va dung thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty LAC s& hoan tra khoan tién dat trude va thanh todn tién 14i phat sinh (néu co)
trong truong hop khong co dé nghi khac cho ngudi khong tring déu gi4 trong thoi han 03



ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia trir cc truomg hop khong duge nhén lai tién
dat trede theo quy dinh ctia Ludt Dau gia tai san.

Phi chuyén khoan (néu c6) s& duge trir trong khoan tién dat trudce, phi kiém dém trong
truong hop nhén tién mat tai ngan hang (néu cé) sé do khach hang tu thanh toan cho ngan
hang khi nhén tién.

¢) Khoan tién dit trudce va tién 141 phat sinh (néu c¢6) cia ngudi tring d4u gia dugc chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thuc hi¢n Hop d("‘)ng mua ban tai san
dau gia.

- Tién dit coc duoge trir vao sb tién mua tai san phai thanh toan.

- Viéce xu ly tién dit coc dugce thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

Pidu 6. Cach thirc ndp tién mua hd so va tién dit trude

Dé nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dat trude, khach hang quét ma QR
hodc nhép sb tai khoan dugc cung cap dudi day dé thyuc hién ndp tién vao tai khoan ngan hang
cua Cong ty LAC:

Thﬁl’lg till tﬁi khoﬁn CONG TY DAU GIA HOP DANH
LAM DONG

N7C03036329

- Tén tai khoan:
Cong ty Piu gia hop danh LAm Pong

\VietinBank eFAST &
- 8o tai khoan. @ig,

{0
117003036329 - Ngin hang TMCP Coéng Thuong Viét o
Nam (Vietinbank)

- Noi dung nop tién:
Ho tén ngudi tham gia dau gia MTS 24.26

Piéu 7. Thoi gian, dia diém td chire phién diu gia
1. Thot gian: Vao lac 09 gir 30 - Ngay 24/8/2026
2. Pia diérp: Tai tru s Cong ty DAu gi4 hgp danh Lam Dong (Dia chi: Tang | can nha
$6 35 Phu Pong Thién Vwong, Phuong Lam Vién — Da Lat, tinh Ldm Déng).
Pidu 8. Hinh thire, phwong thirc diu gia
1. Hinh thirc déu gia: Péu gia truc tiép bang 1oi néi tai phién déu gia.
2. Phuong thirc ddu gia: Tra gié lén.
3. Hinh thirc du gia truc tiép bang 1o noi tai phién ddu gia theo phuong thirc tra gid 1én
dugce thuc hién nhu sau:
Khi bit diu phién ddu gia, D4u gia vién diéu hanh cudc déu gia tién hanh:
a) Giéri thiéu ban than, nguoi git’lp viée; cong bd danh sdch nguoi tham gia déu gia va diém
danh d€ xac dinh ngudi tham gia dau gia.
b) Poc Quy ché cude du gia.
¢) Gi6i thiéu tirng tai san diu gia.
d) Nhéc lai mirc gia khoi diém cua tai san dau gia.
d) Thong béo budce gia va khoang thoi gian tbi da giira cac lan tra gid.
e) Phét s6 (ma s6 khach hang) cho ngudi tham gia déu gia.



g) Huéng dan céach tra gia, chip nhan gia va tra 101 cdu hoi ciia nguoi tham gia dau gia.

h) Diéu hanh viéc tra gi4, chip nhén gia theo quy dinh.

4. Viéc tré gié d6i v6i hinh thire ddu gia truc tiép bang 16 noi tai phién déu gia theo phuong
thirc tra gia 1én dugce thuc hién nhu sau:

a) Péu gié vién yéu cdu nguoi tham gia dAu gia thuc hién viéc trd gia, mdi lan c6 ngudi
tham gia dau gid tra gia thi dugc coi 1a mot luot tra gia.

b) Ngug‘yi tpam gia dau gié} tién hanh tra gia theo budc gia da thong béo. Gid tra dau tién
phai it r‘Lhét })éng gia khoi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi tra gia
trirge lién ke da tréa.

- Tai luot tra gi4 thir nhét, gi tra it nhét phai bing gié khdi diém.

- ler lugt tra gia thir h’ai tr(:’{ di, ngudi tra gid sau phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra gia
lidn k& trudc d6 da tra tdi thidu 01 (mot) budce gia va khong vugt qua 100 (mot trdm) bude
gia.

- Nguoi tra gid chi cin néi s6 1an bude gia mubn tra, sb 1an budc gia phai 1a s6 nguyén
duong, vi du nhu: 1; 2; 3; 4,

c) Péu gia vién cong bd gia da tra sau moi lan ngudi tham gia déu gia tra gla va dé ngh1
nhitng nguoi tharn gia d4u g1a khac tiép tuc tra gia. Ngudi tham gia d4u gia mudn tra gla tiép
g1or bang ma sb ctia minh dé @& nghi tra gi4, d4u gid vién s& moi ngudi gio bang ma sd nhanh
nhét dé moi ngucn do tra gia. Truong hop khong thé xac dinh ai 1a nguoi gio bang ma )
nhanh nhét thi ddu gia vién s& mdi ngau nhién.

d) Piu gia viérll cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1a ngudi tring diu gid sau khi nhic lai
03 14n gia cao nhat da tra ma khdng c6 ngudi tra gid cao hon.

Pidu 9. Pidu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gi4

1. Didu kién tham gia d4u gié:

Ngudi dit diéu kién tham gia déu gia khi ddng thoi dap tmg dugc cac diéu kién sau day:

a) C6 quyén mua ban, st dung, s& hiru d6i v6i loai tai san dwa ra ddu gia theo quy dinh cia
phép luét.

b) Khong thudc cdc trudng hop bj nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luét Péu
gi4 tai san nam 2016 stra ddi, bd sung ndm 2024.

c¢) Khéng thude céc trudng hop khong duge ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 38 Luat PAu gi4 tai san nam 2016 sira ddi, bd sung nam 2024.

d) Mua hd so mdi tham gia ddu gia, dang ky tham gia d4u gia va ndp tién dit trude theo
Quy ché cudc déu gia.

d) Tuén thi quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia va quy dinh cta phap luét khi tham gia d4u
gia.

2. Céch thirc ding ky tham gia déu gia:

C4 nhan, t6 chirc dap tng dugce céac diéu kién tham gia dau gla theo Quy ché cudc déu gia

ndp 01 bd hd so ding ky cho Cong ty PAu gia hop danh Lam Pdng (khuyén nghi hinh thirc
nop truc uep, khong qua trung gian).

3. Mot s6 luu y ddi voi viée ddng ky tham gia dAu gia va tham gia déu gia:



a) Nguoi tham gia ddu gia khong ding ky tham gia ddu gia cing mot tai san dau gia voi
nhiéu hon mét tu cach tham gia.

b) Truomg hop ngudi tham gia ddu gia 1a td chire (dbi véi Cong ty hgp danh, Cong ty
TNHH hai thanh vién tr& 1én, Cong ty ¢b phan) thi nguoi ding ky can cung cAp van ban, tai
lieu thé hién su cho phép, chdp thuan tham gia ddu gia, mua tai san dau gia cia Hoi dong
thanh vién/Hdi ddng quén tri.

¢) Ngudi tham gia ddu gia cdn xudt trinh ban chinh CCCD/Cin cude (hodc gidy to tiy than
khéc phu hgp) hodac utng dung VNelD dé phuc vu cdng tac x4c minh dbi tugng duoc tham gia
dau gia trude khi vao phong déu gid.

d) Nguoi tham gia ddu gia nop thiéu hd so tham gia dau gia duge xac dinh la khong di
diéu kién tham du phién déu gia.

@) Cac yéu cau/dé nghi vé viéc thay déi ngudi dang ky tham gia déu gia déi véi hd so dang
ky tham gia ddu gia da duoc nop déu khong duoc chip nhén.

e) Cac trudong hop ndp tién mua hd so, tién dat trude thay cho ngudi dang ky tham gia dau
gia thi ngudi ndp thay phai ghi ndi dung ndp tién dung theo mau ct phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

g) Viée riit dang ky tham gia d4u gia chi dugc giai quyét trude thoi diém hét han tiép nhan
hé so tham gia ddu gia va ngudi tham gia ddu gia co don dé nghi rit dang ky tham gia déu
gia, trir cac trueomg hop bét kha khang theo quy dinh ctia phap luit.

Ngudi rat dang ky tham gia ddu gid dugc nhén lai khoan tién dat trude da nop trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién déu gid nhung khong dugc hoan tra tién
mua ho so.

Diéu 10. PAu gia trong truong hop chi c6 mdt ngwdi ding ky tham gia diu gia, mot
nguwoi tham gia ddu gia, mot ngwdi tra gia, mot nguwoi chip nhin gia

1. Viéc d4u gié tai san trong trudmg hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia déu gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mét ngudi tra gid, mot ngudi chip nhan gid dugc thue hién nhu sau:

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia d4u gia hodc
c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia du gia nhung chi ¢6 mot nguoi tham du phién d4u gia hoac
¢6 nhiéu nguoi tham du phién ddu gia nhung chi 6 mot ngudi tra gia hop 1é hodc co nhiéu
ngudi tra gid nhung chi ¢ mot ngudi trd gia cao nhit va it nhét bang gia khéi diém thi tai san
dugce ban cho ngudi do.

2. Viéc déu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi duoc tién hanh sau khi da
thuc hién ddy du trinh tu, tht tuc ddu gid tai san theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san va
khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay td chirc phién dAu gid.

Piéu 11. Bién ban diu gia

1. TAt ca cac phién ddu gia tai san do Cong ty LAC thuc hién déu duoc lap Bién ban dau
gid tai san dé ghi lai dién bién cua phién diu gid; co chit ky clia ddu gia vién diéu hanh phién
ddu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gia, ngudi c6 tai san ddu gia va dai dién cua
nhitng ngudi tham gia ddu gia, déng thoi, duoc déng déu ctia Cong ty LAC.

2. Nguoi tring déu gid tir chdi ky Bién ban ddu gia dugc coi nhu khong chip nhén giao két
Hop dong mua ban tai san d4u gia hodc khong chdp nhan mua tai san déu gia ddi véi tai san
ma theo quy dinh cua phap luat két qua du gia tai san phai duge co quan ¢é thim quyén phé
duyét.



Piéu 12. Hop ddng mua bén tai sin d4u gia va thanh toan tién mua tai san ddu gia
(ndp tién trang diu gid)

1. Hop ddng mua ban tai san déu gia

Hop ddng mua ban tai san déu gia duge ky két giita ngu‘m c6 tai san déu gia véi ngu'on mua
duge tai san ddu g1a trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy ngudi c6 tai san d4u gia nhan
duoc hd so cude déu gia.

2. Thanh to4n tién mua tai san ddu gi4 (ndp tién tring déu gia)

a) Trong thcn han 15 ngay ké tir ngy déu gia thanh, ngudi mua dugc tai san déu gia phai
thanh toan dt s6 tidn mua tai san diu gia cho ngudi ¢6 tai san d4u gia, trir trudong hop c6 thoa
thuén khac gitra nguoi c6 tai san diu gia va ngudi mua duge tai san déu gia.

b) Tmong hop ngudi mua duge tai san d4u gia khong nop hodc ndp khong di tién mua tai
san ddu gid trong thoi han quy dinh thi ngucn ¢6 tai san d4u gid can ctr quy dinh cua phap luat
hiy bd glao két Hop ddng mua ban tai sén dAu gi4, hiy bo Hop dong mua ban tai sén dau gia
hodic yéu cAu Toa an hity bd theo quy dinh clia phap luét.

S tién dit coc cua ngudi mua duge ti san ddu gia s& thudc v& ngudi co tai san du gia va
dugc nguoi co tai san d4u gia quan ly, st dung theo quy dinh hién hanh cua phép luét. Khoan
tién da thanh toan (néu c6) s& dugce xit Iy theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

¢) Phuong thirc thanh todn: Thuc hién theo Hop ddng mua bén tai san dau gia.

Pidu 13. Ban giao tai sin dAu gia va chiu trach nhi¢m v& gia tri, hién trang va chét
lrgng ciia tai sdn diu gia

1. Ban giao tai san d4u gia

a) Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nguorl mua duge tai san ddu g1a thanh toan du tién
mua tai san, ngudi c6 tai san déu gla phai t6 chirc viéc giao tai san va hd so lién quan dén tai
san cho ngudi mua duge tai san d4u gia, trir trudng hgp c6 thoa thuan khac gilta ngudi co tai
san déu gia va ngudi mua dugc tai sdn déu gia.

b) Trudng hop dén han theo Hop ddng mua bén tai san déu gid ma ngudi co tai san d4u gla
khong giao dugc tai san cho ngudi mua dugce tai san dAu gia thi ngudi ndy co quyén yéu ciu
hity bo hop ddng theo quy dinh ctia phép ludt.

2. Chiu trach nhiém vé gid tri, hién trang va chét lwong cta tai san déu gia

a) Nguoi co tai san ddu gia chiu trach nhiém v& gié tri, hién trang va chét luong cta tai san
déu gia, ddng thoi, c6 trach nhiém giai quyét céc thic méc, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gia tri, hién trang va cht luong cua tai san ddu gi tai san dhu gia.

) Cong ty LAC khong phai chiu trach nhiém cung nhu giai quyét cac thic méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gi4 tri, hién trang va chét Irgng cua tai san dAu gi4 tai san déu gia,
trir trudng hO'p Cong ty LAC khong thong béao day dud, chinh xac cho nguoi tham gia du gia
cac thong tin cén thiét da dugc nguol c6 tai san ddu gia cung cép co lién quan dén gia tri, hién
trang va chét lugng cua tai san dAu gia.

CHUONG I1I
QUY PINH CHUNG

Diéu 14. Quyén va nghia vu cia ngwoi tham gia dAu gia, ngudi tring diu gia

1. Quyén va nghia vu ctia nguoi tham gia déu gia
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a) Quyén cua ngudi tham gia ddu gia:

- Pugc cung cdp dy di thong tin lién quan dén tai san dau gia.

- Puge tham gia phién dau gia khi du didu kién theo quy dinh.

- Puoge tra lai tién dat trude trong trudmg hop khong tring d4u gid va khong thudc cac
trudmg hop khdng dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

- Pugc tir chdi tham gia phién déu gia va duoc nhan lai tién dat trude trong trudmg hop co
thay doi vé gia khai diém, s6 lugng, chat lugng tai san, thoi gian, dia diém t6 chuc phi€n dau
gi4, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia da niém yét, thong bao cong khai. Viéc tr choi
tham gia phién dau gia phai dugc thé hi¢n bang van ban va gui cho Coéng ty LAC 01 (mot)
ngay lam viéc trude ngay to chire phién dau gia.

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap lut.

b) Nghia vu cia nguoi tham gia dau gid:

- Tim hiéu céc quy dinh ctia phap lujt lién quan dén ddu gi4 tai san; doc va nim ro Quy
ché cudc dau gia do Céng ty LAC ban hanh trude khi ding ky tham gia dau gia tai san, dong
thoi tudn thu cdc quy dinh cua phap ludt lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cép thong tin, tai liéu hgp 1€, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia déu gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, nop tién dat trude dang quy dinh.

- Tham gia phién dau gia ding thoi gian va dia diém da dugc Cong ty LAC théng béo.

- Tuén thi, chap hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phéap luét.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

a) Quyén ciia ngudi tring ddu gia:

- Yéu ciu nguoi c6 tai san dau gia ky Hop dong mua ban tai san d4u gia hodc trinh co quan
c6 tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh cta phép luat.

- Puoc nhan tai san ddu gia, co quyén s& hitu dbi véi tai san déu gid theo quy dinh cua
phap luat.

- Pugc co quan nha nudc co thdm quyén cdp gidy chimg nhin quyén s& hiru, quyén sir
dung tai san dau gia doi véi tai san phai dang ky quyén so hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong Hop d6ng mua ban tai san ddu gia va theo quy dinh
ctia phap luét.

b) Nghia vu clia nguoi tring dau gia:

- Ky Bién ban d4u gia, Hop déng mua ban tai san dau gia.

- Thanh toan day du tién mua tai san dau gia cho ngudi o tai san ddu gia theo thoa thuan
trong Hop ddng mua ban tai san dau gia hoac theo quy dinh cua phap luit cé lién quan.

- Céac nghia vu khac theo thda thuén trong Hop dong mua ban tai san dau gia va theo quy
dinh cia phap luét.

Piéu 15. C4c truong hop khong dwge ding ky tham gia dau gia



Theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sika doi, b6 sung nim
2024, cdc trieong hop khdng dwoc dang ky tham gia ddu gid gom.

1. Ngudi khong ¢6 ndng luc hanh vi dan sy; ngudi bi mét hodc bj han ché nang lyc hanh
vi dan sy; ngudi c6 khé khén trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang
ky dadu gid khong nhén thirc, lam chi dugc hanh vi cua minh.

2. Nguoi lam viéc trong tb chirc déu g1a tai san thyuc hién cudc ddu gia; cha, me, v, chdng,
con, anh chi em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc dAu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Ngudi duge chu sé hitu tai san uy quyén xir ly tai san; ngucn co quyen quyét dinh ban
tai san; nguoi ky hop dong dich vu dhu gié tai san; ngucn co quyen quyet dinh ban tai san cia
ngudi khac theo quy dinh cua phép luét; cha, me, vo, chdng, con, anh chj em rudt cua nhimg

nguoi nay.

4. Ngudi khong co quyén mua tai sén d4u gia theo quy dinh cta phap luat 4p dung dbi voi
loai tai san do.

Pidu 16. C4c hanh vi bi nghiém cAm

Theo quy dmh tai khodn 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sia doz bé sung nim
2024, nghiém cam nguwoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdan, 16 chite khdc thyc
hién cdc hanh vi sau day:

1. Cung cép thé‘mg’tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia du
gia, tham dy phién dau gié

2 Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, td chirc hanh nghé dAu gi4 tai san, nguoi c6 tai
san déu gia, ngum tham gia ddu gia khéc, c4 nhén, td chirc khac dé dim gia, nang gi4, lam sai
1éch két qua dAu gié tai san.

3. Can tré hoat dong déu gia tai san; gy ri, mAt trat tur tai phién dAu gia.

’ 4. Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham 1am sai léch két qua
dau gia tai san.

5. Nhén 4y quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia dau gia khac dbi voi tai san ma
minh cling la nguorl tham gia d4u gi4 tai san d6; nhan vy quyén tham gia d4u gia cua tir hai
ngudi tham gia d4u gia tros 1én dbi véi cing mot tai san.

6. Tham du phjén déu gié trong truomg hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt ciing 12
ngudi tham gia déu gia doi véi tai san do.

7. Tham dur phién dAu gié trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cic doanh nghiép ma
c4 nhén, td chirc hodic nhém cé nhan td chitc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh cta phap luét vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham gia d4u gia d6i voi
tai san do.

8. C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

Piéu 17. Quy tic Wng xir tai phién diu gia

. Giit gin an ninh trat ty, vé sinh chung tai phong dau gia.

2 Kh(“?ng ’uéng rugu, bia; hut thudc 14 (ké ca thudc 14 dién tir) va str dung céc chét kich
thich, chat cam khac theo quy dinh cta phép luét.
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3. Khong sir dung dién thoai di dong va cac thiét bi ghi &m, ghi hinh trir cac trudng hop
nhan vién cta td chirc ddu gid tai san thuc hién viéc ghi 4m, ghi hinh do dau gia vién diéu
hanh phién dau gia yéu cau.

4. Khéng trao dbi, noi chuyén trir cac truong hop phat biéu y kién lién quan dén phién dau
gia va phai duoc su déng v clia ddu gia vién diéu hanh phién déu gia.

5. Khéong tu y di chuyén ra khoi vi tri ngdi da duogc sap xép.

* Cde truong hop vi pham quy tde 1img xit néu trén ma bi ddu gid vién nhdc nho dén lan
thir ba sé bi coi la hanh vi "Can tré hoat dong ddu giad tai san; gay r6i, mat (rdt tw tai phién
ddu gid” quy dinh tai diém c khodn 5 Diéu 9 Ludt Pau gid tai san nam 2016 siea d6i, b6 sung
nam 2024. Ddu gid vién sé tién hanh ldp bién ban vé hanh vi vi pham doéi véi truomg hop nay
va trudt quyén tham gia dau gid déi véi nguoi vi pham.

Diéu 18. Rut lai gi4 da tra

Theo quy dinh tai khoan | Piéu 50 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sira doi, b6 sung nam
2024, viéc rit lai gié da tra, gid di chdp nhan dwoc quy dinh nhu sau:

Tai phién déu gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc ddu gid truc tiép
bing 10 noi, néu ngudi di tra gid cao nhit rat lai gid da tra trude khi déu gia vién diéu hanh
phién ddu gia cong bd ngudi tring dau gia thi phién ddu gid van tiép tuc va bat dau tir murc
gid clia ngudi tra gid lién ké trude do.

Piéu 19. Tir chdi két qua tring ddu gia

Theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 51 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sia doi, bé sung ndm
2024, viée tir choi két qua tring ddu gid dwoce quy dinh nhie sau:

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi tring du gia ma tai phién
ddu gid nguoi nay tir chdi két qua tring du gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring dau
gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tidn dat trrde it nhét bing gid da tra ctia ngudi tir chi
két quéa tring ddu gia va nguoi tré gia lién k& chip nhan mua tai san diu gia.

Trudng hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit trude nho hon gid da tra ctia nguoi tir chéi
két qua triing du gia hodc ngudi tra gid lién ké khong chdp nhan mua tai san ddu gia thi cude
d4u gié khong thanh.

Piéu 20. Cac trueong hop bi trudt quyén tham gia déu gia

Ngudi tham gia déu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia khi c6 bat ky hanh vi nao sau day:

1. Thuc hién hanh vi bi nghiém cAm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Pau gid tai san
nam 2016 stra ddi, bd sung nam 2024.

2. Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Didu 50 Luat Ddu gid tai san nam 2016 stra dbi, bo
sung nam 2024,

Diéu 21. Cac truong hgp khong duge nhin lai tién dit trude

Theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 siea doi, b6 sung nim
2024, nguweoi tham gia ddu gid khéng dwoe nhan lai tién ddt truée trong cdce truong hop sau
day:

1. Ba nop tién dat trude nhung khong tham du phién du gid, budi cong bd gia ma khong
thudc truong hop bt kha khang,

2. Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoin 5 Diéu 9 Luat
PAu gia tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nam 2024,
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3. Tir chéi ky Bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Lut D4u gia tai san nam
2016 sira ddi, bd sung nam 2024.

4. Rt lai gia da tra hodc gid da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 Luat PAu gié tai san
nam 2016 stra ddi, bd sung ndm 2024,

5. Tir chbi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Déu gia tai sén nam 2016
sira ddi, bd sung nam 2024.

Pitu 22. Hiy két qua ddu gia tai sin

Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Pdu gid tai san nim 2016 sira ddi, bé sung nam 2024, két
qud ddu gid tai san bi hiy trong cdc truong hop sau day:

1. Theo thoa thuan gitta nguoi c6 tai san d4u gia, t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va
nguoi trung dAu gia ve viéc huy két qua déu g1a tai san hodc gitta ngum c6 tai san déu gia va
ngudi trung d4u gla v& viéc hay giao két hop d6ng mua ban tai sén d4u gi4, huy b hop dong
mua ban ta1 san ddu gid, trir truong hop gdy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich ctia Nha
nudce, quyén, loi ich hgp phap cua cé nhén, tb chirc.

2. Hop ddng dich vu diu gia tai san hop déng mua ban tai san d4u gid bi Toa an tuyén bd
v6 hiéu theo quy dinh cua phap luit vé dén sy trong truong hgp ngudi tring d4u gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Péu gi4 tai san nam 2016 sira ddi, bd
sung nam 2024.

3. Hop ddng dich vy d4u gié tai san bi hity bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luft Péu
gid tai san ndm 2016 sira dbi, bd sung nam 2024,

4. Theo quyet dinh cla ngudi co thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mét trong
c4c can cir quy dinh tai khoéan 6 Diéu 33 Luit Déu gié tai sin nim 2016 sira dbi, bd sung nim
2024 hodc trong tnm'ng hcp ngudi cé tai san d4u gia, ngudi tham gia d4u gia, ngu(n trung du
gid, to chirc hanh nghé déu gla tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong, moéc ndi, dim gid
trong qua trinh tham gia déu gia dén dén 1am sai 1éch thong tin tai san ddu gia hodc ho so
tham gia d4u gia hodc két qua d4u gia tai san.

Piéu 23. Giai thich mot sb tir ngir sir dung tai Quy ché nay

1. Céng ty LAC 1a tén viét tét ctia Cong ty PAu gia hop danh Lam Pong.

2. Gid khéi diém 1a gia ban diu thép nhét cua tai san ddu gia trong trudng hop d4u gia theo
phuong thire tra gia lén.

3. Buée gid 1a mirc chénh 1éch gitta 15?311 tra gi4 du tién so v&i gia khai diém hodc giita lan
tra gia sau so voi lan tra gia trudc lién ke.

4. thmg thite tra gid lén 1a phuong thirc dé4u gia ma theo d6 nguou tham gia d4u gla gia
tra gia tu thap lén cao cho dén khi tim dugc ngudi tré gia cao nhét so v&i gia khdi diém tai
thoi diém két thic phién dhu gid.

5. Khdch hang la nguoi (cé nhén hodc t& chitc) c6 nhu cdu tham gia du gid, ngudi dang
ky tham gia d4u gia, ngudi tham gia d4u gi4, nguoi tring d4u gia, ngudi mua duge tai san déu
gia.

6. Ngwoi tham gia ddu ’gid 12 ngudi du didu kién tham gia déu gia dé mua tai san d4u gid
theo quy dinh ctia Ludt Dau gia tai san va quy dinh khdc cta phap luat c6 lién quan.

7. Nguwoi triung ddu gid 1a ngudi tra gia cao nhit so v6i gid khai diém hodc bing gia khoi

diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gia khoi diém khi d4u gia theo phuong
thirc tra gia 1én.
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8. Nguoi mua duoc tai san ddu gid 14 ngudi tring dau gia va ky két Hop dong mua bén tai |
san du gia hodc duoc co quan c6 tham quyén phé duyét két qua déu gia tai san.

9. Tién dat trude 1a khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai ndp, toi thiéu 1a 05 (ndm)
phan tram, tbi da 1a 20 (hai muoi) phdn tram gia khoi diém cua tai san dau gia va dugc quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 1a khoan tién gdm tién dat trude cia nguoi tring du gia va tién 1ai phat
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop dong mua béan tai san ddu gia
hodc thyue hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duge co quan ¢é thim quyén phé duyét.

11. Ngay lam viéc 1a cac ngay tir thir Hai dén thir Sau hang tudn va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1&, tét va ngdy dugc nghi bu theo quy dinh.

12, Dé‘ng 1a Viét Nam dong - don vi tién té ap dung trong moi giao dich lién quan dén cude
d4u gid tai san theo Quy ché nay.

13. Céc tir ngit, thuat ngit khac khong duge giai thich tai Piéu niy ma c6 st dung trong
Quy ché nay dugc hiéu theo nghia quy dinh tai Luat DAu gi4 tai san va cac vin ban phap luat
khéc ¢6 lién quan.

Piéu 24. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung ctia Quy ché nay

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cude ddu gid quy dinh vé nguyén tac, trinh tu, thu tuc va cac nodi dung lién quan
dén viéc du gia tai san theo quy dinh cta phéap luét vé ddu gia tai san va quy dinh ctia phap
ludt khéc co6 lién quan.

2. Béi tuong ap dung:

Cong ty Pdu gia hop danh Lam Ddng; PAu gid vién diéu hanh phién déu gia; ngudi co tai
san ddu gia, ngudi tham gia dau gid, ngudi tring déu gi4, ngudi mua dugc tai san dau gid va

ca nhén, td chizc khac cé lién quan dén cudc dau gia tai san theo Quy ché nay./. %

KT. GIAM PO
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Pham Thanh Phong



