CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HQP DANH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai san bao dam)
- Céin cit Luat Péu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15 va cdc van ban hiedng dan thi hanh Ludt,

- Cén cit Hop déng dich vu ddu gid tai san sé 24.26/TSBD/HPDVDG/HDDVDG ngay
10/8/2026

CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM PONG
- Pia chi: Téng 1, cén nha 35 Phit Péng Thién Vieong, Lam Vién - Pa Lat, Lam Dong
- Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cudc dau gia véi cac ndi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN PAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

Pidu 1. Thong tin vé tai san diu gia

1. Tai san d4u gi:é: (MTS 24.26a) Quyén st dung dAt va tai san gén lién voi dét tai xa Pirc
Trong, tinh Lam Dong.

Chi tiét nhwe sau:

* Quyen sur dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dét Quyen s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sb BK 791494 do UBND huyén Dtc Trong cép ngay 08/6/2012:

- Thira dét s6: 122 - Tér ban db s6: 105

- Dia chi : thi trAn Lién Nghia, huyén Pic Trong, tinh Ldm DPong (nay la: xd Pic Trong,
tinh Ldm Dong)

- Dién tich: 48,6m.

- Hinh thirc st dung: riéng: 48,6m?; chung: Khong m?

- Muc dich st dung: Dét & d6 thi

- Thoi han str dung: Lau dai

* Ghi chi: C6 11,3m? dét thuoc 16 giéi dugc cong nhan.

* Tai san gan lién vé6i dit theo Bién ban thoa thuan tu nguyén ban giao va xir ly tai san bao
dam: Trén dit co 01 cin nha xay, kich thudc khoang 4m x 12m, c6 01 gac ling. Két ciu:

Tuong xdy gach, méi lop ton, nén 14t gach men, ctra cudn. Nha xdy vi pham 16 gidi dugc cong
nhéin 11,3m.

2. Noi c6 tai san déu gia: Xa Pic Trong, tinh Lam DPdng
3. Ngudn gbc clia tai san déu gid: Tai san bao dam ctia 6ng/ba Nguyén Tién Phic — Lé Thi
Hong thé chép tai Ngan hang TMCP Quén Doi.

S6: 24.26a/QC-LAC Lam Pong, ngay 11 thang 8 nim 2026
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4. Nguoi co tai san ddu gia: Cong ty Quan Iy no va Khai théc tai san — Ngan hang TMCP
Quéan doi — Chi nhanh Déng Nam B

- Pia chi: Toa nha Navi Tower, $6 91, dudng Hoang Vin thu, phudng Thi Dau Moét, thanh
phd H6 Chi Minh

5. Gid khéi diém: 3.000.000.000 déng (Bang chit : Ba ty dong).

* Ghi chi: Gia khoi diém cua tai san ddu gid da bao gdm thué GTGT (10%); chua bao
gdbm thué TNCN 2%, 1¢& phi trude ba (0,5%), chi phi sang tén, phi cong chimg va céc loai
thué, phi, 1& phi, chi phi khéc lién quan dén viéc diang ky quyén so hiru/quyén st dung tai san,
ban giao tai san, chi phi bén bii, cdc nghia vu tai chinh khac phai thanh toan cho Nha nudc
phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi tring diu gia tai san (néu co). Céc loai
thué, phi, 1& phi, chi phi nay do ngudi tring du gia chiu.

6. Tién mua hd so mdi tham gia ddu gia: 400.000 ddng/01 ho so.

7. Tién dat trude: 300.000.000 dong.

8. Bude gia téi thiéu: 5.000.000 ddng/01 tai san.

Budc gid duoc ap dung tai phién ddu gia nhu sau: “Nguwoi trd gid dau tién cé thé tra bing
gid khoi diém. Nguwoi tra gia sau phdi tra gid cao hon gid ma nguoi tra gid lien ké truce do
da tra t6i thiéu 01 (mot) bude gid va t6i da khéng vueot qud tién dat truéc”.

Piéu 2. Mot sb lwu ¥ lién quan dén viéc dAu gia tai san tai Quy ché nay

1. Tai san d4u gid dugc ban theo hd so do t6 chire tin dung/ngan hang cung clp va “c6 sao
ban vay” (nguyén trang tai thoi diém ban). Ngudi tham gia d4u gia duoc quyén xem tai san
du gia, tiép can hd so phép 1y lién quan dén tai san va nén tu tim hiéu thém céc théng tin
khéc lién quan dén tai san ddu gid (néu co thé). Khi da quyét dinh tham gia ddu gia bang viéc
diang ky tham gia ddu gia va ndp tién dit trude, ngudi tham gia d4u gia dugce xem nhu da chap
nhén gia tri, hién trang cuia tai san déu gia va cac van dé co thé phat sinh trong trong lai déi
voi tai san déu gia.

2. Nguoi trung ddu gia (ngudi mua dugce tai san ddu gia) c6 trach nhiém dang ky quyén sir
dung, quyén s& hitu ddi voi tai san da tring déu gid theo quy dinh cia phap luét.

3. Sau khi cac bén hoan thanh viéc giao, nhén tai san d4u gia ma sau do tai san bi chiém lai
thi Ngéan he‘mg/Té chirc tin dung khong co trach nhiém giao lai tai san cho ngudi dugce nhén
tai san. Nguoi da nhan tai san co quyén dé nghi UBND cap xa noi cé tai san dé yéu cau nguoi
chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra lai thi ngudi da
nhén tai san c6 quyén dé nghi co quan ¢6 thim quyén xir Iy vi pham hanh chinh hogc truy ctru
trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phéap luét.

CHUONG II
TRINH TU, THU TUC PAU GIA VA CAC NOI DUNG LIEN QUAN

Piéu 3. Xem tai san diu gia va ho so tai san dau gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Tir 08 gio 00 dén 17 gitr 00 cac ngay 18/8/2026;
19/8/2026; 20/8/2026 tai dia chi noi ¢co tai san d4u gia.

2. Bdi vai viée xem hd so tai san ddu gia, Cong ty LAC tao diéu kién cho khach hang dugc
tiép cén truc tiép trong gi¢y hanh chinh tai tru s& Cong ty LAC tir ngdy niém yét viee ddu gia
dén trude ngay t chirc phién dau gia 02 ngay lam viéc.

3. Mot s0 luu y lién quan dén viée xem tai san dau gia va ho so tai san dau gia:



a) Ngoai thoi glan xem tai san ddu gia va hod so tai san dau gia quy dlnh tai Quy ché nay,
khach hang c6 thé lién hé véi Cong ty LAC dé duge hu'(mg dan va cung cép thong tin chi tiét.

b) Xem tai san dau gid va hd so tai san déu g1a la quyen cuia nguoi co nhu cdu tham gia déu
gia. Nguorl ¢6 nhu cdu tham gia déu gia c6 thé xem hogc khong xem. Truong hop nguoi co
nhu ciu tham gia d4u gi4 khéng xem tai san va hd so tai san ddu gia thi mac nhién duge coi
la da dong y voi g1a tri va hién trang, chit lugng cta tai san dAu gia.

¢) Moi thic méc vé tai san déu gla va hd so tai san ddu gla phai dugce thong bao bang van
ban cho Céng ty LAC trudc ngay t chirc phién d4u gia it nhét 03 (ba) ngay lam viéc.

Pidu 4. Ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham gia diu gia (dang ky
tham gia ddu gi4)

1. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dAu gid va tiép nhén hd so tham gia d4u gid
(dang ky tham gia ddu gia): Bt du tir 08 gior 00 ngay 12/8/2026 va két thuc lac 17 gio 00
ngay 20/8/2026 (Viéc ban hd so moi tham gia d4u gi4, ding ky va t1ep nhén hd so tham gia
dau gia dugc thu'c hién trong gid hanh chinh cac ngay lam viéc, bao gobm ca ngay 1am viéc bu
theo quy dinh néu c6).

2. Hb so moi tham gia déu gid gbm:

- Phiéu ding ky tham gia déu gia.

- Quy ché cudc diu gid tai san.

- Tai liéu khac lién quan dén tai san du gia.

3. Hd so dang ky tham gia dAu gia gdbm:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia da dugc ghi day du théng tin hop €.

- Ban photo (néu ¢6 ban chinh/VNelD dé dbi chiéu) hodc ban sao y CCCD/Cin cude (hodc
gidy to tily than khac phu hgp) d6i v6i cd nhén déng ky.

- Ban photo (néu c6 ban chinh dé dbi chiéu) hodc ban sao y Quyet dinh thanh 14p/Gidy
chirng nhén dang ky doanh nghlep/Glray ding ky kinh doanbhy/.. . d8i voi td chire dang ky va
ban photo CC(;D/Cén cudce (hodc gidy to tuy than khac phu hqp) cua nguoi dai dién theo
phép ludt cia to chirc dang ky.

- Vin ban uy quyén hop 1€ (néu co) va tzén photo (néu c6 ban chinh/VNeID dé dbi chiéu)
hoz}c\; ban sao y CCCD/Cin cuée (hodc gidy to ty than khac phu hop) cua ngudi duge uy
quyén.

- Vin ban, tai liéu chimg minh viéc‘ dap ung yéu ciu, diéu ’kié,‘:n thz}m gia ddu gid trong
tru()pg hop phép ludt c¢6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia déu gia doi voi loai tai san dua
ra dau gia.

Piéu 5. Nop tién diit truée

1. T\hé’i gian: Bét dau tir 08 gidr 00 ngay 12{8/2026 va két thuc luc 17 gior 30 ngay 20/8/2026
(bao gom ca Thir 7, Chi nhat va ngdy nghi I€).

2. Mot sb luu ¥ lién quan dén tién dit trude:

a) Pé du diéu kién tham gia ddu gia, ngudi déng ky tham gia déu gia phai nop tién dit trudce
du sb tién va dung thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty LAC s& hoan tra khoan tidn dat trude va thanh toan tién 14i phat sinh (néu c6)
trong trurong hop khong co dé nghi khac cho nguoi khong trang déu gi4 trong thoi han 03



ngdy lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia trir cac truong hop khong dugc nhan lai tién
dat trude theo quy dinh cia Luat Péu gi4 tai san.

Phi chuyén khoan (néu c6) s& duoc trir trong khoan tién dat trude, phi kiém dém trong
truomg hop nhén tién mat tai ngan hang (néu c6) s& do khach hang tu thanh toan cho ngén
hang khi nhan tién.

¢) Khoan tién dit trude va tién 1ai phat sinh (néu c6) cta nguoi trang déu gia duoc chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop déng mua ban tai san
déu gia.

- Tién dat coc duge trir vao s6 tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xur Iy tién dit coc dugce thire hién theo quy dinh ciia phép luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap ludt c6 lién quan.

Piéu 6. Cach thirc ndp tién mua ho so va tién dit truée

Pé nop tién mua hd so moi tham gia dau gia va tién dat trude, khach hang quét ma QR
hodc nhép s tai khoan duoc cung cip dudi day dé thuc hién nop tién vao tai khodn ngan hang
cua Cong ty LAC:

Thﬁng til] tai khoan CONG TY DAL GIA HOP DANH
LAM DONG

7003036329

- Tén tai khoan:
Cong ty Déu gia hop danh LAm Pong

VietinBank eFAST &
o e VietinBenk eFASTS
117003036329 - Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét
Nam (Vietinbank)

HO
- Noi dung nép tién: T
Ho tén nguoi tham gia diu gia MTS 24.26

Piéu 7. Thoi gian, dia diém tb chirc phién dau gia
1. Thoi gian: Vao lac 08 gior 30 - Ngay 24/8/2026
2. Pia diérp: Tai tru s Cong ty Péu gia hgp danh Lam Dong (Dia chi: Tang 1 cin nha
$0 35 Phu Dong Thién Vuong, Phuong Ldm Vién — Pa Lat, tinh Lam Dong).
Piéu 8. Hinh thirc, phwong thire dau gia
1. Hinh thire ddu gia: Du gia truc tiép bang 101 néi tai phién dau gia.
2. Phuong thire ddu gia: Tra gia lén.
3. Hinh thue ddu gia truc tiép bang 101 noi tai phién dau gia theo phuong thire tra gia 1én
duoc thuc hién nhu sau:
Khi bat dau phién déu gia, Déu gia vién diéu hanh cudc déu gia tién hanh:
a) Ggéri thiéu ban than, ngudi giup viée; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gid va diém
danh dé xac dinh nguoi tham gia diu gia.
b) Boc Quy ché cudce déu gia.
¢) Gigi thiéu tirng tai san ddu gia.
d) Nhic lai muc gia khai diém cua tai san dau gia.
d) Thong bao bude gia va khoang thai gian téi da gitra cac lan tra gia.
e) Phat s6 (ma sé khéach hang) cho ngudi tham gia dau gia.



¢) Huéng dan céch tra gia, chdp nhan gid va tra 16i cdu hoi ctia nguoi tham gia du gia.

h) Diéu hanh viéc tra gia, chip nhan gia theo quy dinh.

4. Viéc tra gia dbi véi hinh thirc ddu gié tryc tiép bang 15i n6i tai phién du gia theo phuong
thire tra gia 1én dugce thye hién nhu sau:

a) Déu gia vién yéu cdu ngudi tham gia dAu gi4 thuc hién viéc tra gid, mdi lan c6 ngudi
tham gia d4u gi4 tra gia thi dugc coi 1a mot lugt tra gia.

b) Ngudi tham gia d4u gi tién hanh tra gia theo bude gia da thong béo. Gié trd ddu tién
phai it nht bing gia khoi diém. Ngudi tré gid sau phai trd gid cao hon gia ma ngudi trd gid
trude lién ké da tra.

- Tai lugt tra gid tht nhét, gia tra it nhit phai bing gid khéi diém.

- Tir lwot tra gia thir hai tré di, ngudi tra gid sau phai trd giad cao hon gia ma nguoi tra gia
lidn k& trude do da tra tdi thidu 01 (mdt) bude gid va khong vugt qua 100 (mot trdm) budc
gia.

- Ngudi tra gia chi cAn néi sb 14n budc gia mubn tra, s6 1an bude gid phai 1a s6 nguyén
duong, vi du nhu: 1; 2; 3; 4; .

¢) Péu gid vién cong bd gia da tra sau mdi lan ngudi tham gia ddu gia tra gia va dé ngh1
nhitng ngudi tham gia déu gla khéc tiép tuc tra gia. Nguoi tham gia déu gia mudn tra g1a tiép
glcr bang ma s6 cua minh @& dé nghj tra gid, d4u gia vién s& moi ngudi gio bang ma s6 nhanh

nhit dé moi ngum doé tra gia. Truo*ng hop khéng thé xac dinh ai 14 nguoi gio bang ma 56
nhanh nhét thi ddu gia vién s& moi ngu nhién.

d? Piu gia Viétrl cong bd ngudi da tra gia cao nhét 12 ngudi trang ddu gia sau khi nhéc lai
03 lan gia cao nhat da trd ma khoéng c6 ngudi tra gia cao hon.

Pidu 9. Pidu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia

1. Didu kién tham gia dau gia:

Ngudi du diéu kién tham gia déu gia khi dong thoi dép (g duge cdc diéu kién sau day:

a) Co quyén mua ban, sir dung, s& hitu d6i voi loai tai san dua ra ddu gid theo quy dinh cia
phép luit.

b) Khong thudc cac trudng hop bi nghiém cAm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luét Dau
gia tai sdn ndm 2016 sira dbi, bd sung nam 2024.

¢) Khong thudc cac truong hgp khong duge ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 38 Luét D4u gia tai san nam 2016 stra do6i, b6 sung ndm 2024.

d) Mua hd so moi tham gia d4u gia, dang ky tham gia ddu gia va nop tién dit trudce theo
Quy ché cudc dau gia.

d) Tuén thu quy dinh tai Quy ché cude ddu gia va quy dinh ctia phap luat khi tham gia ddu -
gia.

2. Cach thirc dang ky tham gia dAu gia:

Ca nhén, ‘56 chirc dap trng dugce cac difjeu kién tham gia ddu gié‘ theo Quy’ché cudc du gia
nop 01 bd hé so ding ky cho Cong ty Dau gia hgp danh Lam Dong (khuyén nghi hinh thirc
ndp truc tiép, khong qua trung gian).

3. Mot s6 luu ¥ déi véi viee ding ky tham gia déu gid va tham gia dau gia:



a) Ngudi tham gia dau gia khong dang ky tham gia ddu gia cling mot tai san du gia voi
nhiéu hon mdt tur cach tham gia.

b) Trudng hop nguoi tham gia déu gia 1a td chirc (d6i véi Cong ty hop danh, Cong ty
TNHH hai thanh vién trd 1én, Cong ty ¢d phén) thi ngudi ding ky can cung cap vin ban, tai
licu thé hién su cho phép, chdp thuan tham gia déu gia, mua tai san dau gia cia Hoi dong
thanh vién/Hoi ddng quan tri.

¢) Nguoi tham gia du gia cin xuat trinh ban chinh CCCD/Can cude (hodc gidy to tuy thin
khéc phu hgp) hodc tng dung VNelD dé phuc vu cong tac xac minh dbi tuong duge tham gia
d4u gia trudce khi vao phong déu gia.

d) Nguoi tham gia ddu gia nop thiéu hd so tham gia déu gia duge xac dinh 1a khong du
didu kién tham du phién dau gia.

d) Cac yéu cau/dé nghi vé& viée thay ddi nguoi ding ky tham gia déu gia dbi vai ho so dang
ky tham gia ddu gia da dugc nop déu khong duoc chép nhén.

e) Cac truong hop ndp tién mua hd so, tién dat trudce thay cho nguoi dang ky tham gia ddu
gia thi ngudi ndp thay phai ghi ni dung ndp tién dung theo mau cti phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

g) Viée rut ding ky tham gia déu gid chi dugc giai quyét trude thoi diém hét han tiép nhan
hd so tham gia ddu gia va ngudi tham gia dau gia cé don dé nghi rat dang ky tham gia dau
gia, trir céc truomg hop bét kha khang theo quy dinh ctia phép luat.

Ngudi rat dang ky tham gia déu gia dugce nhén lai khoan tién dat trude da ndp trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién ddu gia nhung khong dugc hoan tra tién
mua hd so.

Pidu 10. PAu gi4 trong truomg hgp chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia diu gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot nguwoi chap nhéan gia

1. Viéc déu gid tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chép nhan gia dugc thuc hién nhu sau:

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mét nguoi ding ky tham gia d4u gia hoac
c6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gid nhung chi c6 mot nguoi tham du phién dau gia hodc
c¢6 nhiéu ngudi tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hodc co nhiéu
ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tré gia cao nhat va it nhat bang gia khoi diém thi tai san
dugce ban cho ngudi dé.

2. Viéc diu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chi duge tién hanh sau khi da
thuc hién diy du trinh tu, thi tuc ddu gid tai san theo quy dinh ciia Luat D4u gid tai san va
khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay t6 chirc phién déau gia.

Piéu 11. Bién ban du gia

|. Tt ca cdc phién déu gia tai san do Cong ty LAC thirc hién déu duoc lap Bién ban dau
gid tai san dé ghi lai di&n bién cua phién déu gia; ¢ chir ky cta déu gia vién diéu hanh phién
dAu gid, nguoi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, ngudi ¢6 tai san dau gia va dai dién cua
nhitng nguoi tham gia ddu gia, dong thoi, duge dong dau ctia Cong ty LAC.

2. Ngudi trang du gia tir chdi ky Bién ban dau gid dugc coi nhu khong chap nhan giao két
Hop ddng mua bén tai san déu gia hodc khéng chap nhan mua tai san dAu gia doi vai tai san
ma theo quy dinh ctia phap luat két qua ddu gia tai san phai dugce co quan cé tham quyén phé
duyét.



Pidu 12. Hop déng mua bén tai san ddu gi4 va thanh ton tién mua tai sin du gia
(ndp tién tring diu gia)

1. Hop ddng mua bén tai san déu gia

Hop d6ng mua bén tai san d4u gia duge ky két giita ngum c6 tai san diu gia voi ngum mua
duge tai san dau gxa trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngdy ngudi c6 tai san d4u gia nhan
dugc hd so cude déu gia.

2. Thanh toan tién mua tai san du gia (nop tién tring du gid)

a) Trong thcn han 15 ngay ké tir ngay d4u gi4 thanh, ngudi mua dugce tai san d4u gia phai
thanh toan du sé tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san d4u gi4, trir trudmg hop c6 thoa
thuan khac gitra nguoi c6 tai san déu gia va nguoi mua dugce tai san déu gia.

b) Trudmg hop ngudi mua dugc tai san d4u gia khong nop hodc ndp khong du tién mua tai
san dAu gia trong thoi han quy dinh thi ngum c6 tai san déu gia cin ctt quy dinh cua phap luét
hiy bo g1a0 két Hop dong mua bén tai san dédu gia, hity bo Hop ddng mua ban tai séan dAu gia
hodc yéu cau Toa an huy bo theo quy dinh cia phap luét.

Sé tién dat coc cua ngu’bi mua dugc tai san dau gia s& thudc v& ngudi co tai san déu gia va
duge nguodi ¢ tai san d4u gia quan ly, st dung theo quy dinh hién hanh cua phép luat. Khoan
tidn d4 thanh toan (néu c6) s& dugc xur ly theo quy dinh ctia phép luét vé dan su.

¢) Phuong thirc thanh toan: Thuc hién theo Hop ddng mua bén tai san diu gia.

Pidu 13. Ban giao tai sin déu gid va chju trach nhiém v& gis tri, hién trang va chat
lwgng ciia tai sin ddu gia

1. Ban giao tai san déu gia

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ngum mua dugce tai san ddu gla thanh toan d tién
mua tai san, nguoi co tai san dau g1a phai t& chirc viée giao tai sdn va hd so lién quan dén tai
san cho ngudi mua dugce tai san d4u gia, trir trudng hop c6 thoa thuén khic gitra ngudi co tai
san d4u gid va ngudi mua duge tai san déu gia.

b) Trudng hop dén han theo Hop d6ng mua ban tai sin d4u gia ma nguoi co tai san dAu gla
khéng giao duge tai san cho ngudi mua dugc tai san dAu gia thi nguoi ndy c6 quyén yéu cu
hity b6 hgp dong theo quy dinh ctia phap lut.

2. Chiu trach nhiém vé gid tri, hién trang va chét lwong cua tai san déu gia

a) Nguoi c6 tai san dAu gia chiu trach nhiém v& gid tri, hién trang va chét lugng cua tai san
dAu gia, ddng thoi, c6 trach nhiém giai quyét céc thic méc, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gi4 tri, hién trang va chit lugng cua tai san ddu gié tai san déu gid.

b) Cong ty LAC khong phai chiu trach nhi€ém cung nhu giai quyet céc thic méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gid tri, hién trang va chét lugng cla tai san ddu gid tai san déu gia,
trir trudng hUp Cong ty LAC khong thong bao day du, chinh xac cho ngudi tham gia d4u gia
cac thong tin can thiét da dugc ngu’m c6 tai san d4u gia cung cip co lién quan dén gid tri, hién
trang va chét lugng cua tai san déu gia.

CHUONG III
QUY DINH CHUNG

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia, nguoi tring diu gia

1. Quyén va nghia vu ctia nguoi tham gia dau gia



a) Quyén cuia ngudi tham gia dau gia:

- Puoc cung cip diy du thong tin lién quan dén tai san dau gia.

- Puoc tham gia phién dau gid khi du diéu kién theo quy dinh.

- Puoc tra lai tién dat trude trong trudong hop khong tring dau gia va khéng thude cac
truomg hop khdng dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

- Pugc tir chéi tham gia phién dau gia va duge nhan lai tién dat trude trong trudng hop co
thay doi vé gia khdi diém, so lugng, chat lugng tai san, thoi gian, dia diém té chire phién dau
gia, hinh thuc dau gia, phuong thuc dau gia da niém yét, thong bao cong khai. Viée tir choi
tham gia phién dau gia phai dugc thé hién bang van ban va gii cho Cong ty LAC 01 (mdt)
ngay lam viéc trude ngay to chire phién dau gia.

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phép lut.

b) Nghia vu ctia nguoi tham gia déu gid:

- Tim hiéu cac quy dinh cta phép luét lién quan dén dau gia tai san; doc va nam 1o Quy
ché cudc dau gia do Cong ty LAC ban hanh trude khi dang ky tham gia ddu gia tai san, dong
thoi tudn thu cac quy dinh cta phap luét lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cép théng tin, tai liéu hop 1é, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia du gid
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia déu gia, ndp tién dit trude ding quy dinh.

- Tham gia phién d4u gia dung thoi gian va dia diém da duge Cong ty LAC thong bao.

- Tudn thi, chip hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phap luét.

2. Quyén va nghia vu clia ngudi tring diu gia

a) Quyén cia ngudi trang déu gia:

- Yéu clu ngudi c6 tai san ddu gia ky Hop ddng mua ban tai san déu gia hodc trinh co quan
c6 tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luét.

- Puoc nhan tai san dau gia, c6 quyén so hiru dbi véi tai san ddu gia theo quy dinh cua
phap luat.

- Puge co quan nha nudce c6 tham quyén cép gidy chimg nhan quyén s& hitu, quyén st
dung tai san dau gia doi vai tai san phai dang ky quyén sd hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luét.

- Cac quyén khéc theo théa thuan trong Hop dong mua ban tai san ddu gia va theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nghia vu cua nguoi tring dau gla:

- Ky Bién ban déu gia, Hop déng mua bén tai san ddu gia.

- Thanh toan déy du tién mua tai san ddu gid cho nguoi co tai san ddu gia theo thoa thuan
trong Hop dong mua bén tai san dau gia hoac theo quy dinh cia phap luét cé lién quan.

- C4c nghia vu khéc theo thoa thudn trong Hop ddng mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh cua phap luét.

Piéu 15. Cac truomg hop khong dwoe ding ky tham gia diu gia



Theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 38 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sira doi, bé sung nim
2024, cac triwong hop khdng dwoc dang ky tham gia ddu gid gom:

1. Ngudi khong c6 ning lyc hanh vi dan sy; ngudi bi mét hogc bi han ché ning luc hanh
vi dan su; ngudi c6 kho khin trong nhan thire, lam chi hanh vi hodic ngudi tai thoi diém dang
ky diu gia khong nhén thire, lam chil dugce hanh vi cua minh.

2. Nguoi lam viéc trong t6 chirc déu gla tai san thyc hién cudc diu gia; cha, me, vo, chdng,
con, anh chi em rudt cia déu gia vién didu hanh cude ddu gia; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt ctia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gid
tai san.

3. Ngudi duge chu sé hitu tai san uy quyén xir ly tai san; ngum co quyen quyet dinh ban
tai san; nguoi ky hop dbng dich vu d4u gia tai san; ngum ¢6 quyén quyét dinh bén tai san cia
ngudi khac theo quy dinh cia phép luét; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt clia nhirng
ngudi nay.

4. Ngudi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phap luét ap dung d6i voi
loai tai san do.

Pidu 16. CAc hanh vi bi nghiém cAm

Theo quy dmh tai khodn 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sita doz b6 sung nim
2024, nghiém cam ngwoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, t6 chire khdc thiee
hién cdc hanh vi sau ddy:

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai su thét; sir dung gifly t&r gia mao dé dang ky tham gia ddu
gi4, tham du phién déu gié

2 Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé diu gi4 tai san, nguoi c6 tai
san ddu gia, nguorl tham gia ddu gid khac, c4 nhén, t chirc khac dé dim gia, nang gia, lam sai
léch két qua déu gia tai san.

3. Can tr& hoat dong dau gid tai sn; gy rdi, mat trat ty tai phién d4u gia.
’ 4. Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai 1éch két qua
dau gia tai san.
5. Nhén ty quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai san ma

minh ciling la ngum tham gia ddu gi4 tai san d6; nhan vy quyén tham gia d4u gia cua tir hai
nguoi tham gia déu gia tré 1én déi v4i ciing mot tai san.

6. Tham du phién déu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
nguoi tham gia du gia d6i voi tai san do.

P Tham du phién déu gid trong truo’ng hop cdng ty me, cong ty con, cadc doanh nghi¢p ma
c4 nhan, td chirc hodc nhém cd nhan t6 chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh cia phap luft vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia dau gia d6i voi
tai san do.

8. Cé4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Piéu 17. Quy tic ng xit tai phién diu gia

. Gitt gin an ninh trdt ty, vé sinh chung tai phong déu gia.

2. Kh(“?ng ’ué)ng rugu, bia; hut thude 14 (ké c4 thube 14 dién tir) va sir dung céc chét kich
thich, chat cam khac theo quy dinh cua phap luét.
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3. Khong st dung dién thoai di dong va cac thiét bi ghi 4m, ghi hinh trir céc trwomg hop
nhan vién cua t6 chirc d4u gia tai san thuc hién viée ghi 4m, ghi hinh do d4u gia vién diéu
hanh phién dau gia yéu ciu.

4. Khong trao ddi, noi chuyén trir cc truomg hop phat biéu y kién lién quan dén phién dau
gid va phai duoc sir déng y cia ddu gia vién didu hanh phién dau gia.

5. Khong tir y di chuyén ra khéi vi tri ngdi da duge sip xép.

* Cdc truong hop vi pham quy tdc tmg xir néu trén ma bi dau gia vién nhdc nho dén lan
thit ba sé bi coi la hanh vi "Can tro hoat dong dau gia tai san, gay ¥6i, mat trdt tw tai phién
ddu gid” quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san niam 2016 siea doi, b6 sung
nam 2024. Ddu gid vién sé tién hanh Iap bién ban vé hanh vi vi pham déi véi trieong hop néy
va trudt quyén tham gia ddu gid doi véi nguwdi vi pham.

Diéu 18. Riit lai gia da tra

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 sira doi, b6 sung nam
2024, viéc riit lai gid dé tra, gid dé chap nhan dwoe quy dinh nhie sau.

Tai phién dau gia thuc hién bing phuong thire tra gia 1én theo hinh thirc ddu gia truc tiép
biang 101 n6i, néu nguoi da tra gia cao nhdt rat lai gia da tra trude khi déu gid vién diéu hanh
phién déu gia cong bd nguoi trung ddu gia thi phién dau gia van tiép tuc va bit dau tir mirc
gia clia ngudi tra gid lién ké trude do.

Diéu 19. Tir chdi két qua tring dau gia

Theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 51 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sira di, b6 sung nam
2024, viéc tir choi két qua triing ddu gid dwoc quy dinh nhw sau:

Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd ngudi trung dau gid ma tai phién
dAu gia ngudi nay tir chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring déu
gia, néu gia lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhéit bing gia d tra cha ngudi tir chdi
két qua tring du gia va nguoi tra gia lién ké chip nhin mua tai san ddu gia.

Trudmg hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia nguoi tir chdi
két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chp nhan mua tai san ddu gia thi cude
dau gia khong thanh.

Piéu 20. Cac truong hop bi truét quyén tham gia ddu gia

Nguoi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia dau gia khi ¢6 bat ky hanh vi nao sau day:

1. Thuc hién hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Pau gid tai san
nim 2016 stra doi, bo sung nam 2024.

2. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Ludt D4u gid tai san nam 2016 stra doi, bo
sung nam 2024.

Piéu 21. Cac trwdong hop khong dwoe nhan lai tién dit truée

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sua déi, bé sung ndam
2024, ngwoi tham gia dau gid khéng dwoc nhan lai tién dat truede trong cdc tricong hop sau
day:

I. Ba nop tién dat trude nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma khong
thude trudomg hop bat kha khang.

2. Bi truat quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan S Dicu 9 Luat
bau gia tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nam 2024,
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3. Tir chdi ky Bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Ludt Pu gié tai san ndm
2016 stra dbi, bd sung nam 2024.

4. Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhén theo quy dinh tai Pidu 50 Luat Diu gi4 tai san
nam 2016 stra déi, bd sung nam 2024.

5. Tir chéi két qua tring du gi4 theo quy dinh tai Didu 51 Luat Déu gia tai sin ndm 2016
stra dbi, bd sung nam 2024,

Pidu 22. Hiy két qua ddu gia tai sin

Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sita déi, bé sung ndm 2024, két
qua ddu gid tai san bi huy trong cdc truong hop sau day:

1. Theo thoa thuan gifta nguoi co tai san déu gia, td chirc hanh nghé diu gia tai san va
nguoi trang dau gia Ve viée huy két qua déu g1a tai san hodc gitra ngum c6 tai san déu g1a va
nguoi tring déu g1a vé viéc huy giao két hop ddng mua bén tai san déu gi4, hiy bé hop dong
mua bén ta1 san diu gia, trir trudng hop gy thiét hai hodc lam dnh hudng dén 1oi ich ctia Nha
nude, quyen loi ich hgp phéap cta ca nhén, td chirc.

2. Hop ddng dich vu déu gid tai san hop ddng mua ban tai sén d4u gia bi Toa 4n tuyén bd
v6 hiéu theo quy dinh cia phap ludt vé dan su trong truorng hgp nguoi tring d4u gia co hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 Luat D4u gi4 tai san nam 2016 stra ddi, bd
sung ndm 2024.

3. Hop dong dich vu d4u gi4 tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 33 Luét Déu
gia tai san ndm 2016 sira d6i, bd sung nim 2024.

4. Theo quyet dinh ctia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mot trong
cac cidn cir quy dinh tai khoéan 6 Diéu 33 Luat DAu gia tai san ndm 2016 sira d6i, bd sung nam
2024 hodc trong tru'O'ng hO’p ngudi ¢ tai san du gia, ngudi tham gia dau gia, ngum trang déu
gia, t6 chirc hanh nghé déu g,1a tai san, diu gid vién c6 hanh vi thong dong, moéc ndi, dim gia
trong qué trinh tham gla d4u gla dan dén lam sai léch thong tin tai sén d4u gia hodc ho so
tham gia d4u gia hodc két qua d4u gia tai san.

Pidu 23. Giai thich mdt sb tir ngir sir dung tai Quy ché nay

[. Céng ty LAC 1a tén viét tit cua Cong ty Déu gid hop danh L4m Dong,

2. Gid khéi diém 1a gi4 ban dau thip nhit cta tai san du gia trong truong hop d4u gia theo
phuong thire tra gia 1én.

3. Budc gid la H:lﬁ’C chénh léch gi}”j:a lé‘}n tra gia ddu tién so véi gia khai diém hodc gifra 1an
trd gi4 sau so vdi lan tra gia trudc lién ké.

4. Phu‘cmg thize tra gid [én 1a phuong thirc déu gia ma theo do6 ngum tham gia d4u gla gia
tra gia tir thap 1én cao cho dén khi tim dugc nguoi tra gid cao nhit so voi gia khai diém tai
thoi diém két thic phién déu gia.

5. Khach hang la ngudi (ca nhan hodc td chirc) c6 nhu céu tham gia déu gid, nguoi dang
ky tham gia déu gia, ngudi tham gia dAu gia, ngudi tring d4u gia, ngudi mua duge tai san du
gia.

6. Nguoi tham gia ddu gid 1a nguoi du diéu kién tham gia ddu gia dé mua tai san dau gia
theo quy dinh ctia Ludt Dau gié tai san va quy dinh khdc ctia phéap ludt co lién quan.

7. Nguoi tring ddu gid 12 ngudi tra gia cao nhét so véi gid khoi diém hogic bing gia khoi

diém trong truong hop khdng c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi diém khi d4u gia theo phuong
thire tra gia lén.
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8. Nguoi mua dieoc tai san dau gid 1a ngudi trang dau gia va ky két Hop ddng mua bén tai '
san ddu gia hodc duge co quan ¢ tham quyén phé duyét két qua déu gia tai san.

9. Tién ddt trude 13 khoan tién ma nguoi tham gia dau gia phai ndp, toi thidu 14 05 (nam)
phin tram, t&i da 1a 20 (hai muoi) phan tram gia khéi diém cta tai san dau gia va duge quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 1a khoan tién gém tién dat trude cha ngudi tring dau gia va tién 1ai phat
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thue hién Hop dong mua ban tai san dau gia
hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan co tham quyén phé duyét.

11. Ngay lam viée 1a cac ngay tir thir Hai dén thir Sau hang tudn va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1&, tét va ngay dwgc nghi bu theo quy dinh.

12. Déng la Viét Nam df”)ng - don vi tién té ap dung trong moi giao dich lién quan dén cuode
d4u gia tai san theo Quy ché nay.

13. Céac tur ngir, thuéat ngtt khac khong dugce giai thich tai Diéu nay ma c6 sir dung trong
Quy ché nay dugc hiéu theo nghia quy dinh tai Luat Dau gi tai san va cdc van ban phap luat
khac c6 lién quan.

Diéu 24. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung ciia Quy ché nay

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cude déu gia quy dinh vé& nguyén tac, trinh tu, thi tuc va cac ndi dung lién quan
dén viéc du gia tai san theo quy dinh ciia phép ludt vé dau gia tai san va quy dinh ctia phdp
luat khac c6 lién quan.

2. Déi tuong ap dung:

Cong ty Ddu gia hop danh Lam Pdng; DAu gid vién diéu hanh phién ddu gia; nguoi co tai
san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring ddu gia, ngudi mua duge tai san diu gid va
ca nhén, té chire khac ¢6 lién quan dén cude dau gia tai san theo Quy ché nay./.




