CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

1 HOP DANH LAM PONG Pic lap — Ty do — Hanh phiic
© 86:17.26-02/QC-LAC Lam Péng, ngay 06 thang 8 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

(Tai sdn bdo dim)
- Ccm cir Ludt Ddu gid tai san 56 01/2016/QHI14 dwoc sira doi, bo sung mot $6 diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15 va cdce vdn bdan huong dén thi hanh Ludt;

- Céin cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé i 17.26/TSBD/HPDVDG ngay 09/6/2026,

_ Céin cir Hop déng stta déi, bé sung HDDVDGTS s6 17.26-02/TSBD/HDSDBS ngay
05/8/2026.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM DONG
- Dia chi: Tang 1, cin nha 35 Phii Déng Thién Vwong, Lam Vién - Da Lat, Lam Déng
- Dién thoagi: 0981.551.288 — 0917.660.768
Ban hanh Quy ché cuge ddu gia v6i cac ndi dung sau:
CHUONG I
TAI SAN PAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN
Pidu 1. Théng tin vé tai sn diu gia

1. Tai san déu gid: (MTS 17. 26) Quyen st dung d4t va toan bo tai san gén lién voi dit
tai Phuong 2 Bao Ljc, tinh Lam Pong.

Chi tiét nhu sau:

* Quyén st dung dAt theo Gidy chirmg nhén quyén st dung dét quyén sé hiru nha & va
tAi san khac vdi dat s CS 202086 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pdng cép ngay
18/09/2019:

- Thira d4t s6 496; Tor ban dd sé: 15

- f‘)ia chi: x4 Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong (nay la: Phudng 2 Bao Lic, tinh
Lam Dong)

- Dién tich: 1074m?

- Hinh thtre sit dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung: DAt &: 400m2; Dat CLN: 674m?

- Thoi han st dyng: Dét ¢: Lau dai; Dat CLN: 01/7/2064

* Tai san gin lidn voi dat theo hd so do ngudi ¢o tai san déu gia cung chp:

- Nha ngoal 01 tdng; Dién tich xdy dung: 16,1 1m?; Nédm x4y du:ng 2022. Két chu: Méng
— Bé tong cdt thép; Mai lop ngoi; Nén, san — L4t gach men. H¢ thdng dién: Pay du.

- Nha chmh 01 tAng; Dién tich xay dung: 70m*; Nam xdy dyng: 2022, Két chu: Mong
- Bé tong cbt thép; Tuong xdy gach; Mai lgp ngoi; Nén, san — L4t gach men. H¢ thong dién,
cAp thoat nude: Piy du.

- Khu Iwu tra (03 phong) 01 tAng; Dién tich x4y dyng: 66m?*; Nam xdy dyng 2022. K ét

cdu: Mong — Be tong cbt thep, Tudng xdy gach; Méi lgp ngoi; Nén, san — Lat gach men. H¢
thdng dién, cép thoat nude: Diy du.



- Khu bép: 01 tang; Dién tich xdy dung: 36m?%; Nam xdy dung 2022. Két cdu: Méng —
Bé tong cbt thép; Tudng xiy gach; Mai lop ngdi; Nén, san — Lat gach men. Hé théng dién,
cép thodt nude: Day du.

- Khu vé¢ sinh: 01 tdng; Dién tich xdy dung: 36m?; Nam x4y dung 2022. Két ciu: Mong
— Bé tong cbt thép; Tudomg xdy gach; Mai lop ngdi; Nén, san — Lat gach men. Hé théng dién,
cAp thoat nude: Dy du.

2. Noi c6 tai san ddu gia: Phuong 2 Bao Léc, tinh Lam Ddng.

3. Ngudn gdc clia tai san ddu gia: Tai san bdo dam ctia 6ng Trinh Qubc Tan — ba Trén Thi
Len thé chép tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam — Chi nhanh Béo
Lam Lam Dong I1.

4. Ngudi co tai san ddu gia: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam —
Chi nhédnh Bao Lam Lam DPdng II

- Dja chi: 01 Nguyén Tdt Thanh, TT Léc Thing, huyén Bdo Lam (nay la: xd Bdo Lam 1),
tinh Lam Dé‘ng.

5. Gia khoi diém: 5.265.000.000 ddng (Bdng chit: Nam ty, hai trdm sdu mucoi ldm triéu
déng).

Gid khoi diém cia tai san ddu gid dé bao gom thué GTGT (néu ¢d) va thué TNCN/TNDN
nhing khéng bao gom 1é phi trude ba va cde chi phi khdc theo quy dinh hién hanh cia phdp
ludt, triv truong hop cé théa thudn khdc khi cdc bén ky két Hop dong mua bdn tai san ddu
gid.

6. Tién mua hd so moi tham gia déu gia: 600.000 ddng/01 hd so.

7. Tién dit trude: 650.000.000 ddng.

8. Budc gia: 30.000.000 dong.

Budce gid dugc ap dung tai phién déu gia nhu sau: “Ngwoi trd gid dau tién cé thé tra bing
gid khoi diém. Nguoi trd gid sau phdi trd gid cao hon gid ma nguoi trd gid lién ké trude do
da tra 16i thiéu 01 (mét) bude gid va khéng vieot qud 100 (mét trim) bude gid”.

Piéu 2. Mot s6 lwu y lién quan dén viéc ddu gia tai san tai Quy ché nay

1. Tai san ddu gia dugce ban theo hd so do td chire tin dung/ngin hang cung cép va “co sao
ban viy” (nguyén trang tai thoi diém ban). Ngudi tham gia dau gia duge quyén xem tai san
ddu gia, tiép cén hd so phap ly lién quan dén tai san va nén tu tim hiéu thém cac thong tin
khac lién quan dén tai san déu gia (néu c6 thé). Khi da quyét dinh tham gia ddu gia bing viéc
dang ky tham gia ddu gia va nodp tién dat trude, ngudi tham gia ddu gia dugc xem nhu da chip
nhan hién trang, chét lugng cla tai san ddu gia va cac van dé co thé phat sinh trong tuong lai
dbi voi tai san déu gia.

2. Ngudi tring déu gia (ngudi mua duoc tai san déu gia) co trach nhiém dang ky quyén sir
dung, quyén sd hiru dbi véi tai san da tring ddu gia theo quy dinh cta phap luat va chiu trach
nhiém thanh toan d6i véi cac chi phi gdm: Chi phi thuc hién dich vy cong ching hop dong
mua ban tai san ddu gia (néu co); 1¢ phi trude ba va cac loai phl 1¢ phi khac theo quy_ dinh
hién hanh ctia phéap ludt phét sinh trong qua trinh dang ky chuyén quyén st dung, quyén so
hiru dbi véi tai san da tring déu gid.

3. Sau khi cac bén hoan thanh viéc giao, nhén tai san ddu gia ma sau do tai san bi chiém lai
thi Ngan hang/T6 chire tin dung khong c¢6 trach nhi¢m giao lai tai san cho ngudoi duge nhin
tai san. Nguoi da nhan tai san c6 quyén dé nghj UBND cip xa noi co tai san dé yéu ciu nguoi
chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra lai thi ngudi da



nhén tai sdn co quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén xir Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctru
trach nhiém hinh sy theo quy dinh cia phap luét.
CHUONG II
TRINH TU, THU TUC DAU GIA VA CAC NQI DUNG LIEN QUAN
Didu 3. Xem tai san dAu gia va hd so tai san ddu gia
1. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia: T 08 gio 00 dén 17 gio 00 céc ngay 11/8/2026;
12/8/2026; 13/8/2026 tai dia chi noi c6 tai san déu gia.

2. Déi véi vige xem hd so tai san ddu gia, Cong ty LAC tao diéu kién cho khach hang duogc
tlep cén truc llep trong gio hanh chinh tai try sé Cong ty LAC tir ngay ni€ém yét viéc déu gia
dén trude ngay t6 chirc phién déu gia 02 ngay lam vigc.

3. Mot sb luu ¥ lién quan dén viéc xem tai san déu gia va ho so tai san dau gia:

a) Ngoai thoi glan xem tai san d4u gia va hd so tai san du gia quy dmh tai Quy ché nay,
khach hang co thé lién h¢ véi Cong ty LAC dé duoc hu'(mg dan va cung cip thong tin chi tiét.

b) Xem tai san dau gia va hd so tai san déu gla 14 quyén ctia ngudi c6 nhu ciu tham gia dhu
gid. Nguoi co nhu cdu tham gia déu gia c6 thé xem hogc khong xem. Truong hop ngudi co
nhu cdu tham gia d4u gid khong xem tai san va hd so tai san ddu gid thi mic nhién duge coi
la da dong y véi gia tr; va hién trang, chét lugng cua tai san dau gid.

¢) Moi théc méc vé tai san déu glé va hd so tai san ddu gla phai duge thong béo bang vin
ban cho Cong ty LAC trudc ngay t chuc phién déu gié it nhét 03 (ba) ngay lam viéc.

Pidu 4. Ban hd so moi tham gia diu gid va tiép nhén hd so tham gia ddu gia (ding ky
tham gia déu gia)

|. Thoi gian, dia diém bén hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhéan hd so tham gia d4u gia
(dang ky tham gia déu gia): Bt déau tir 08 gio 00 ngay 07/8/2026 va két thac luc 17 gior 00
ngay 17/8/2026 (Viéc ban hd so moi tham gia dhu gia, ddng ky va tlep nhan hd so tham gia
déu gid dugc thuc hién trong gi® hanh chinh céc ngay lam vigc, bao gdm ca ngdy 1am viéc bu
theo quy dinh néu co).

2. Hd so moi tham gia déu gia gbm:

- Phiéu déang ky tham gia déu gia.

- Quy ché cudc ddu gid tai san.

- Tai liéu khéc lién quan dén tai san déu gi.

3. Ho so diang ky tham gia d4u gia gdbm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia da dugc ghi ddy du thong tin hop 18.

- Ban photo (néu c6 ban chinh/VNelD dé dbi chiéu) hoic ban sao y CCCD/Cin cudc (hodc
gidly to tiy than khac phit hop) dbi v6i ca nhan dang ky.

- Béan photo (néu ¢6 ban chinh dé ddi chiéu) hodc ban sao y Quyet dinh thanh 14p/Gidy
chirng nhén ding ky doanh nghif;p/Glay dang ky kinh doanh/.. . dbi voi to chire ding ky va
ban photo CCCD/Cén cude (hodc gidy to tuy thin khdc phu horp) ctia nguoi dai di¢n theo
phép luat cua tb chire ding ky.

- Vin ban uy quyen hop 1€ (néu co) va ban photo (néu co ban chinh/VNelD dé dbi chiéu)
hodc ban sao y CCCD/Cin cudce (hodc gidy to tly than khéc phu hop) cia ngudi duge Gy

quyén.



- Vin ban, tai liéu chiing minh viéc dép tng yéu céu, diéu kién tham gia déu gia trong
trurong hop phap luat cé quy dinh yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia dbi vai loai tai san dua
ra du gia.

Pidu 5. Nop tién dit truée

1. Thoi gian: BAt dau tir 08 gity 00 ngay 07/8/2026 va két thic Ite 17 gidy 30 ngay 17/8/2026
(bao gbm ca Thir 7, Chu nhat va ngay nghi 18).

2. Mot sb luu ¥ lién quan dén tién dat trude:

a) D& du didu kién tham gia ddu gia, nguoi dang ky tham gia déu gid phai ndp tién dat trude
d0 sb tién va dung thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty LAC s& hoan tra khoan tién dat trudce va thanh toan tién Iai phat sinh (néu co)
trong truomg hop khéng c¢6 dé nghi khac cho nguoi khong tring déu gid trong thoi han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thiic phién dé4u gié trir cc trudng hop khong dugc nhan lai tién
dét trude theo quy dinh cua Luét Déu gia tai san.

Phi chuyén khoan (néu c6) s& duoc trir trong khoan tién dt trudce, phi kiém dém trong
truomg hop nhén tién mat tai ngdn hang (néu cé) sé do khach hang tu thanh toén cho ngén
hang khi nhén tién.

¢) Khoan tién dit trude va tién i phat sinh (néu c6) cua ngudi trang déu gia dugc chuyén
thanh tién dit coc dé bio dam thye hi¢n giao két hode thuc hién Hop dong mua ban tai san
ddu gia.

- Tién dit coc duge trir vao sb tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xu ly tién dit coc duogce thue hién theo quy dinh ciia phap ludt vé dan sy va quy dinh
khéc ctia phap luét c6 lién quan.

Diéu 6. Cach thirc ndp tién mua hd so va tién dit truée

Pé nop tidn mua hd so moi tham gia déu gid va tién dit trude, khach hang quét ma QR
hodc nhép sb tai khoan duge cung cp dudi day dé thuc hién ndp tién vao tai khoan ngan hang
cia Cong ty LAC:

Thong tin tai khoan Mi QR
- Tén tai khoan: O T aooNG
Céng ty Péu gia hop danh LAm Ddng Nppaenese
- Sé, tai khoan: VietinBank eFAST &
117003036329 - Ngin hang TMCP Coéng Thuong Viét (=)

Nam (Vietinbank)

- NGi dung ndp tién: orhd %
Ho tén ngudi tham gia dau gia MTS 17.26 (®). &

Pidu 7. Thoi gian, dia diém td chire phién diu gia

1. Thot gian: Vao 1uce 14 gio 00 - Ngay 19/8/2026

2. Dia diém: Tai try s& Vin phong Cong chl’l'n‘g Bao L{c - Dja chi: Lé 50 Day CH2a
Nguyén Cong Tru, Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Déng.

Piéu 8. Hinh thire, phwong thire diu gia

1. Hinh thtre ddu gia: PAu gia truc tiép bang 1o noi tai phién déu gia.

2. Phuong thire ddu gia: Tra gia 1én.



3. Hinh thte ddu gia truc tiép bang 16i noi tai phién déu gia theo phuong thire tra gia 1én
dugc thue hién nhu sau:
Khi bit dau phién du gia, DAu gia vién didu hanh cudc ddu gia tién hanh:

a) Gidi thi¢u ban théan, nguoi gmp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dhu gid va diém
danh dé x4c dinh nguoi tham gia déu gid.

b) Boc Quy ché cudc déu gia.

¢) Gidgi thiéu tirng tai san ddu gia.

d) Nhéc lai mrc gid khoi diém cia tai san ddu gia.

d) Thong béo budc gia va khoang thoi gian t6i da gitta cdc 1an tra gié.

e) Phat s& (ma sb khach hang) cho nguoi tham gia dau gia.

g) Hudéng dan cach tra gia, chip nhan gia va tra 1oi cdu hoi cla nguoi tham gia dau gia.

h) Diéu hanh viéc tré gi4, chip nhén gia theo quy dinh.

4, Viéc tra gia d6i voi hinh thirc dAu gid true tiép bang 101 noi tai phién d4u gi4 theo phuong
thure tra gia 1én duge thye hién nhu sau:

a) Diu gié vién yéu cdu nguoi tham gia du gia thuc hién viée tré gia, mdi 14n c6 ngudi
tham gia dhu gia tra gia thi dugc coi 1a mot luot tra gia.

b) Ngu:fn tham gia du gla tién hanh trd gia theo budc gia da thong béo. Gia tra dau tién
phai it nhét béng gia khoi didm. Nguoi tra gia sau phai trd gia cao hon gid ma ngudi tra gia
trude lién ké da tra.

 Tai lugt tra gi4 thtt nhét, gid tra it nhit phai bang gia khoi diém.

- Tu lugt tra gié thir ha1 tr&y di, nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra gia
lidn k& trude do6 da tra tdi thidu 01 (mot) bude gia va khong vuot qua 100 (mt trdm) bude
gia.

- Nguoi trd gia chi cin noéi sb 1an budc gia mudn tra, sé 14n budc gia phai 1a sb nguyén
duong, vi du nhu: 1; 2; 3; 4; .

¢) Déu gia vién cong b gia da tra sau mdi 14n nguoi tham gia déu gid tra g1é va dé nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gla khac tiép tuc tra gid. Nguoi tham gia d4u gia mudn tra gla tiép
gio bang md sb ctia minh dé d& nghi tra gia, dhu gia vién s& moi ngudi gio bang ma s6 nhanh
nhit dé moi ngum do tra gia. Truong hop khong thé x4c dinh ai 12 nguoi gio bang ma 56
nhanh nhét thi ddu gia vién s& moi ngau nhién.

d) Déu gi4 vién cong bb nguoi dd tra gid cao nhét 1a nguoi tring déu gid sau khi nhic lai
03 l4n gid cao nhét da tra ma khéng c6 nguoi tra gid cao hon.

Didu 9. Didu kién, cach thive diing ky tham gia dau gia

1. Pidu kién tham gia déu gié:

Nguoi di diéu kién tham gia ddu gid khi dong thoi dap tng dugc céc diu kién sau day:

a) C6 quyén mua bén, sir dung, so hitu d6i v6i loai tai san dua ra dau gia theo quy dinh cta
phép luat.

b) Khong thugc céc truong hop bi nghi€ém cAm theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 Luat Déu
gid tai san ndm 2016 stra dbdi, bd sung nam 2024.

¢) Khong thude cdc truong hgp khong duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luét Déu gi4 tai sén ndm 2016 sira déi, bd sung nam 2024,

d) Mua hd so moi tham gia dhu gid, diang ky tham gia déu gia va njp tién dat trudce theo
Quy ché cudc dau gia.



d) Tuén thi quy dinh tai Quy ché cudce ddu gia va quy dinh cta phép luat khi tham gia déu
gia.

2. Céch thirc ding ky tham gia dau gia;

Cé nhén, t& chirc dép tng dugc cac diéu kién tham gia ddu gia theo Quy ché cude déu gia
ndp 01 bd ho so ding ky cho Cong ty Déu gia hop danh Lam bdng (khuyén nghj hinh thirc
nop trire tiép, khong qua trung gian).

3. Mot s6 lwu v dbi vé6i viee dang ky tham gia déu gia va tham gia déu gia:

a) Ngudi tham gia ddu gid khong dang ky tham gia ddu gia cing mot tai san ddu gia voi
nhiéu hon mot tu cach tham gia.

b) Trudng hop ngudi tham gia ddu gia 1a td chirc (ddi véi Cong ty hop danh, Cong ty
TNHH hai thanh vién trd [én, Cong ty ¢ phén) thi ngudi diang ky cdn cung cdp van ban, tai
liéu thé hién sy cho phép, ché".p thuén tham gia ddu gi4, mua tai san ddu gia cua Hoi dong
thanh vién/Hoi ddng quén tri.

¢) Ngudi tham gia ddu gid can xuét trinh ban chinh CCCD/Ciin cude (hodic gidy tor tiy than
khéc phu hop) hodc g dung VNelD dé phuc vu cong tac x4c minh doi tuong duge tham gia
déu gi4 trude khi vao phong ddu gia.

d) Nguoi tham gia déu gia ndp thidu hd so tham gia déu gia duoc xac dinh 1a khéng du
diéu kién tham du phién déu gia.

d) Cac yéu cau/dé nghi vé viéc thay ddi ngudi dang ky tham gia ddu gia dbi voi hd so ding
ky tham gia du gia da dugce ndp déu khong duoc chip nhan.

e) Cac truomg hop ndp tién mua hd so, tién dit trude thay cho ngudi dang ky tham gia déu
gia thi nguoi ndp thay phai ghi noi dung ndp tién dung theo mau ct phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

g) Viéc rat dang ky tham gia déu gia chi dugc giai quyét trude thoi diém hét han tiép nhén
hd so tham gia ddu gia va ngudi tham gia ddu gid c6 don dé nghi rut ding ky tham gia déu
gi, trir cac truong hop bat kha khang theo quy dinh cia phap luat.

Ngudi rit ding ky tham gia diu gia duge nhan lai khoén tién dit trude da ndp trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gia nhung khong duoc hoan tra tién
mua ho so.

Diéu 10. P4u gia trong treong hop chi c6 mét nguwdi ding ky tham gia ddu gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot ngwdi tra gia, mot nguwdi chip nhan gia

1. Vige ddu gid tai san trong trudong hop chi ¢ mot nguoi ding ky tham gia ddu gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot nguoi chép nhén gia dugce thuc hién nhu sau:

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc
c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mdt ngudi tham du phién du gid hodic
c¢6 nhiéu ngudi tham dy phién ddu gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1¢ hodc c6 nhiéu
ngudi tré gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhat bang gia khoi diém thi tai san
dugce ban cho ngudi do.

2. Viée dédu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi duogc tién hanh sau khi da
thuc hién ddy du trinh tu, thi tuc ddu gi4 tai san theo quy dinh cua Ludt Ddu gia tai san va
khong co khiéu nai lién quan dén trinh tu, thu tuc cho dén ngay t6 chirc phién déu gia.

Diéu 11. Bién ban déau gia

I. Tét ca céc phién ddu gi4 tai san do Cong ty LAC thyc hién déu duge lap Bién ban diu
gia 1ai san dé ghi lai dién bién cta phién ddu gid; co chit ky cia ddu gid vién diéu hanh phién



d4u gia, nguoi ghi bién ban, ngudi tring diu gid, ngudi 6 tai san dAu gia va dai dién cta
nhitng nguoi tham gia déu gid, dong thoi, duge dong dédu cuia Cong ty LAC.

2. Nguoi triing ddu gié tir chéi ky Bién ban ddu gia duge coi nhu khong chép nhén giao két
Hop dong mua ban tai san d4u gia hotic khong chéip nhan mua tai san dhu gia dbi voi tai san
ma theo quy dinh ctia phdp luat két qua ddu gid tai sén phai dugce co quan co thim quyén phé
duyét.

Piéu 12. Hop dong mua ban tai sén diu gia va thanh toan tién mua tai san dau gia
(ndp tién tring déu gid)

1. Hop ddng mua ban tai san déu gia

Hop ddng mua bén tai san déu gia duoc ky két gitta nguoi c6 tai san déu gia voi nguoi mua
duoc tai san déu gia trong thoi han 07 ngay lam vige ké tir ngay ngudi co tai san d4u gia nhén
duoc hd so cude déu gid.

2. Thanh toén tién mua tai san ddu gia (ndp tién tring dau gia)

a) Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay déu gia thanh, nguoi mua dugce tai san déu gia phai
thanh todn du sé tién mua tai san ddu gid cho ngudi c6 tai san d4u gi4, trir trudng hop c6 thoa
thuén khéc gitta ngudi co tai san ddu gid va nguodi mua dugc tai sin déu gia.

b) Trudng hop nguoi mua duge tai san déu gia khong ndp hodc nfp khong du tién mua tai
san d4u gia trong thoi han quy dinh thi nguoi co tai san déu gia can cr quy dinh cua phép luat
huy bd giao két Hop ddng mua bén tai san ddu gia, hily bo Hop ddng mua ban tai san dhu gia
hodc yéu céu Tda 4n hiy bo theo quy dinh cua phép luét.

S4 tién dit coc chia ngudi mua duge tai san déu gié s& thudc vé nguodi c6 tai san dhu gia va
dugc ngudi cb tai san ddu gid quan ly, st dung theo quy dinh hi¢n hanh ctia phap luat. Khoan
tién da thanh todn (néu c6) s& duge xtt Iy theo quy dinh cta phéap luft vé dan sy.

¢) Phuong thire thanh toan: Thyc hign theo Hop ddng mua bén tai san dhu gia.

Pidu 13. Ban giao tai sin ddu gia va chju trach nhi¢m vé gi4 trj, hi¢n trang va chit
lwgng cia tai sdn dau gia

1. Ban giao tai san déu gia

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san d4u gia thanh toan du tién
mua tai san, nguoi cd tai san dhu gid phai td chirc vige giao tai san va hd so lién quan dén tai
san cho ngudi mua dugc tai san dAu gid, trir truong hop c6 thoa thudn khic gilta ngudi co tai
san ddu gia va nguoi mua dugc tai san déu gia.

b) Truong hop dén han theo Hop ddng mua ban tai sén ddu gid ma nguoi c6 tai san dhu gia
khong giao dugec tai san cho ngudi mua duge tai san ddu gia thi nguoi nay cb quyén yéu cdu
hity bo hop ddng theo quy dinh cia phép ludt.

2. Chiu trach nhi€m vé gié trf, hién trang va chét lugng cia tai san déu gia

a) Nguoi c6 tai san dAu gia chiu trach nhiém v& gia tri, hién trang va chit lugng cua tai sén
déu gia, dong thoi, c6 trach nhiém giai quyét cac thic méc, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gié trj, hién trang va chét luong cia tai san déu gia tai sén déu gia.

b) Cong ty LAC khong phai chiu trach nhi¢ém cling nhu giai quyét céc thic méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gia tri, hién trang va chét luvgng clia tai san déu gia tai san ddu gid,
trir trudmg hop Cong ty LAC khong théng bao ddy du, chinh xéc cho ngudi tham gia dhu gid
céc thong tin cAn thiét da duge ngudi co tai san dAu gia cung cip c6 lién quan dén gié tri, hién
trang va chét lugng cla tai san dAu gid.



CHUONG III
QUY DINH CHUNG

Diéu 14. Quyén va nghia vy ciia ngwdi tham gia ddu gia, ngudi tring diu gia

1. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia ddu gia

a) Quyén clia ngudi tham gia déu gia:

- Pugc cung cép day du théng tin lién quan dén tai san déu gia.

- Pugc tham gia phién déu gia khi du didu kién theo quy dinh.

- Pugc tra lai tién dit trudce trong truong hop khéng tring déq gia va khong thude cac
tredrng hop khdng dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

- DL}’QC }ir chéi thamﬂ gia phién déu giré va dugc nhén lai tién dit truéq trong truomg hop (;(’)
thay doi vé gia k,héri diem, s6 lugng, ch’éit lugng tai san, Ph(‘)’i gian, dja diém to6 chirc phién dé’u
gid, hinh thtrc dﬁl;l gid, phuong thirc gau gia fié niém yét, thong bao cong khai. Viéc tir choi
tham gia phién dau gia ph%i duogc the hié}} bang vin ban va gii cho Cong ty LAC 01 (mdt)
ngay lam vi¢c trude ngay to chirc phién dau gia.

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

b) Nghia vu ctia ngudi tham gia ddu gia:

- Tim hiéu céc quy dinh ctia phép luat lién quan dén déu gia tai san; C;()C va nam ro Quy
che cudc dau gia do Cong ty LAC ban hanh trudce khi dang ky tham gia dé}u gia tai san, dong
thoi tudn thu cac quy dinh cia phép ludt lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cip thong tin, tai lieu hop 1¢, chinh xac, trung thuc dé diang ky tham gia déu gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, nop tién dat trude dung quy dinh.

- Tham gia phién diu gia dung thoi gian va dja diém da duge Cong ty LAC théng bao.

- Tuén tht, chdp hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Céc nghia vu khéac theo quy dinh cta phap [uat.

2. Quyén va nghia vu clia ngudi tring ddu gia

a) Quyén cta ngudi tring dau gid:

- Yéu céu nguoi cd tai san dau gia ky Hop ddng mua ban tai san déu gia hodc trinh co quan
cd tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh cta phap luét.

- Puge nhén tai san ddu gia, c6 quyén so hitu dbi voi tai san ddu gia theo quy dinh cia
phap luat.

- Puoc co quan nha nude co thdm quyén cép giéy chirng nhén \quyén s& hitu, quyén st
dung tai san dau gia doi vai tai san phai dang ky quyén sd hitu, quyén st dung theo quy dinh
cua phap luat.

- C4c quyén khac theo thoa thuan trong Hop ddng mua bén tai san ddu gia va theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nghia vu cta nguoi trung ddu gia:

- Ky Bién ban diu gia, Hop ddng mua ban tai san ddu gid.

- Thanh tge’m day du tién mua te‘gi san ddu gid cho ngudi o tai san ddu gia theo thoa thufn
trong Hop dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh ctia phép luat ¢é lién quan.

- Céc nghia vu khac theo théa thudn trong Hop dong mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh cia phap luat.



Pidu 15. Cac trweong hop khong dwgce ding ky tham gia dau gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai sdn nam 2016 siva déi, b6 sung nim
2024, cdc trieong hop khdong duwgc dang ky tham gia ddu gza gom:

1. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy; nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc hanh

vi dan su; ngudi c6 khé khén trong nhén thire, lam chu hanh vi hogc nguoi tai thoi diém diang
ky déu gid khong nhén thire, 1am chi duge hanh vi cia minh.

2. Nguoi lam viée trong t6 chtrc ddu gla tai san thire hién cudc d4u gié; cha me, vo, chdng,
con, anh chi em rudt cua dhu gia vién didu hanh cudc ddu gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt ctia nguoi trire tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Nguoi duge chi so hitu tai san uy quyén xur ly tai sén; nguol co quyen quyet dinh ban
tai san; nguoi ky hop dong dich vu dAu gia tai san; ngum co quyén quyét dinh bdn tai san cla
ngudi khac theo quy dinh cua phéap ludt; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt cuia nhitng
nguoi nay.

4. Ngudi khong co quyén mua tai sén d4u gid theo quy dinh cta phép ludt 4p dung db6i voi
loai tai san @do.

Pidu 16. CAc hanh vi bj nghiém cAm

Theo quy dmh tai khodn 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 siea doz bo sung nim
2024, nghiém cam ngueoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chive khdc thye
hién cdc hanh vi sau ddy:

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gifly tor giad mao dé ding ky tham gia d4u
gia, tham dy phién ddu gla

2. Thong ddng, moc ndi voi d4u gid vién, t6 chire hanh nghé dédu gié tai san, ngudi co tai
san déu gia, ngucn tham gia du gia khac, c4 nhén, td chtre khéc dé dim gid, ning gié, 1am sai
léch két qua déu gié tai san.

3. Can tr& hoat dong ddu gié tai san; gy rdi, mAt trat tu tai phién déu gia.

4. e doa, cudng ép ddu gié vién, nguoi tham gia déu gia khac nham lam sai lgch két qua
dAu gi4 tai san.

5. Nhén uy quyén tham gia dAu gia ctia ngudi tham gia dau gia khéac dbi véi tai san ma
minh ciing la ngu’m tham gia ddu gid tai san d6; nhén vy quyén tham gia déu gia cta tir hai
nguoi tham gia dAu gid tré 1én dbi véi cling mot tai san.

6. Tham duy phién d4u gid trong trudng hop v, chong, anh rudt, chj rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia déu gia déi véi tai san do.

7. Tham dy phién d4u gi4 trong tru'(mg hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghi¢p ma
c4 nhén, td chirc hofic nhom ca nhdn, t& chirc c6 kha ning chi phéi hoat dong ctia doanh
nghiép theo quy dinh clia phéap lugt vé doanh nghiép cling la ngudi tham gia dAu gia dbi voi
tai san do.

8. C4c hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Pidu 17. Quy tfic Wng xit tai phién dAu gia

|. Giir gin an ninh trét ty, vé sinh chung tai phong déu gia.

2. Khong uong rugu, bia; hut thude 1a (ké ca thube 14 dién tir) va st dung céc chét kich
thich, chit cAm khac theo quy dinh ctia phap ludt.
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3. Khéng st dung di¢n thoai di dong va céac thiét bi ghi am, ghi hinh trr cac trudong hop
nhan vién cta td chic ddu gia tai san thuc hién viée ghi 4m, ghi hinh do d4u gi4 vién diéu
hanh phién déu gid yéu cau.

4. Khong trao dbi, noi chuyén trir cac truong hop phét biéu y kién lién quan dén phién du
gid va phai duoc su ddng y cua ddu gid vién diéu hanh phién ddu gia.

5. Khong tu y di chuyén ra khoi vi trf ngdi da duoc sap xép.

* Cde truong hop vi pham quy tic wng xiut néu trén ma bj ddu gid vién nhdc nhé dén lan
thir ba sé bj coi la hanh vi “Can tro hoat déng déu gid tai san, gay ¥éi, mat trét tw tai phién
ddu gia” quy dinh tai diém ¢ khodn 5 Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sira doi, b6 SUng
nim 2024. Pdu gid vién s tién hanh Idp bién ban vé hanh vi vi pham doi véi truong hop nay
va trudt quyén tham gia dau gid doi véi ngudi vi pham.

biéu 18. Riit lai gia da tra

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Ludt Pdu gia tai san ndm 2016 sua doi, bo SUNg nam
2024, viéc rit lai gid dé tra, gid da chdp nhdan dwge quy dinh nhie sau:

Tai phién d4u gia thuc hién bang phuong thirc tra gid 1én theo hinh thire ddu gia truc tiép
bang 101 noi, néu nguoi da tra gia cao nhit rat lai gid da tra trude khi ddu gia vién diéu hanh
phién du gia cong bd ngudi trang déu gia thi phién ddu gia véin tiép tuc va bit dau tir mic
gid ctia nguoi tra gia lién ké trude do.

Piéu 19. Tir chdi két qua tring diu gia

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sita doi, bo sung ndm
2024, viéc tir choi két qua tring dau gid dwoc quy dinh nhw sau:

Sau khi déu gi4 vién diéu hanh phién ddu gia da cong bd ngudi trl'mg ddu gia ma tai phién
déu gla ngtrorl nay tur chbi két qua tring d4u gia thi ngum tra gia lién k& 1 nguoi trang déau
gla néu gia lién ké d6 cong vdi khoan tién dat trudce it nhit bing gia da tra ctia ngudi tir chdi
két qua trang ddu gia va ngudi tra gid lién k& chdp nhin mua tai san déu gia.

Trudmg hop gid lién ké cong voi khoan tién dat trude nhd hon gia da tra cia ngudi tir chdi
két qua tring dhu gia hodic ngudi tra gia lién ké khéng chip nhin mua tai san déu gia thi cude
d4u gia khong thanh.

Piéu 20. Cac truwong hop bij trudit quyén tham gia ddu gia

Ngudi tham gia ddu gia b trudt quyén tham gia ddu gid khi c6 bit ky hanh vi nao sau day:

1. Thyc hién hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat D4u gia tai san
nam 2016 stra d6i, bd sung nam 2024.

2. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luét Pdu gia tai san nam 2016 stra doi, bd
sung nam 2024.

Piéu 21. Cac truong hop khong dwee nhén lai tién dit trude

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gia tai san nam 2016 sua doi, b6 sung nam
2024, nguwoi tham gia ddu gid khéng duoc nhan lai tién ddt trude trong cde trieong hop sau
day:

I. Da nop tién dat truée nhung khong tham dy phién ddu gia, budi cong bé gia ma khong
thudc trudong hop bat kha khang.

2. Bi trut quyén tham gia déu gla do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat
Dau gia tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nam 2024,

3. Tur chi ky Bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Ludt Déu gia tai san nam
2016 stra doi, bd sung nim 2024,
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4. Rut lqi gia da tra hojc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 Lut DAu gid tai san
nam 2016 stra ddi, bd sung ndm 2024.

5. Tu chéi két qua tring dAu gi4 theo quy dinh tai Didu 51 Luat Déu gi4 (ai sn nam 2016
stra doi, bo sung ndm 2024,

Piéu 22. Hiy két qua dfu gia tai sin

Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 sita déi, bé sung ndam 2024, két
qud ddu gid tai san bj hiy trong cdc truong hop sau day:

1. Theo thoa thuan gitra ngum c6 tai san déu gia, td chirc hanh nghé du gia tai san va
nguoi trang dAu gid ve viée hiy két qua dau gid tai san hodc gitta ngum c6 tai san déu gla va
nguoi trang dhu gia vé viéc huy giao két hgp ddng mua ban tai san déu gid, hiy bo hgp dong
mua ban tai san déu gia, trir truomg hop gdy thiét hai hodc 1am anh huong dén loi ich cia Nha
nude, quyén, loi ich hgp phép cta cé nhén, t6 chire.

2. Hop dbng dich vu dhu gia tai san, hop dong mua ban tai san déu gia bi Toa 4n tuyén b
v6 hiéu theo quy dinh cla phap ludt vé dén sy trong truong hop nguoi trung déu gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Diéu 9 Luat DAu gié tai san nam 2016 sta ddi, b6
sung ndm 2024. .

3. Hop ddng dich vy déu gié tai san bj huy bo theo quy dinh tai khoén 6 Diéu 33 Lu ’& du
gid tai san ndm 2016 stra dbi, bd sung nim 2024. .

4, Theo quyet dinh cia ngudi co thAm quy&n x phat vi pham hanh chinh khi c6 mdt
céc cin cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luét P4u gi4 tai san ndm 2016 sira d6i, bd sungigdm
2024 hoac trong truong hqp nguoi cd tai san déu gia, nguoi tham gia déu gia, ngu'm trang du
gia, td chirc hanh nghé diu gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong dong, méc ndi, dim gid
trong qud trinh tham gla dAu glé din dén lam sai 1&ch thong tin tai san dAu gia hodc hd so
tham gia d4u gia hodc két qua déu gia tai san.

Pidu 23. Giai thich mdt sob tir ngit sit dung tai Quy ché nay

1. Céng ty LAC 1a tén vibt tét cia Cong ty DAu gid hop danh Lam Pong.

2. Gid khéi diém 14 gia ban ddu thip nhét cla tai san d4u gia trong trudong hop d4u gia theo
phuong thirc tra gia 1én.

3. Budc gid 1a mirc chénh 1&ch gitta 14n tra gi4 déu tién so véi gia khoi diém hoc gitra lan
tra gid sau so voi lan tra gid trude lién ké.

4. Phuong thite tra gid lén 1a phuong thire d4u gid ma theo do6 ngum tham gia du gla gia
tra gié tu thap 1én cao cho dén khi tim duge nguoi tré gia cao nhét so véi gia khoi diém tai
thoi diém két thac phién déu gia.

5. Khdch hang la nguoi (cd nhan hodc t6 chirc) 6 nhu céu tham gia déu gia, nguoi dang
ky tham gia dAu gia, nguoi tham gia dhu gid, ngudi tring déu gia, ngudi mua dugce tai san déu
gia.

6. Nguwoi tham gia dau gid la ngudi di diéu kién tham gia déu gia dé mua tai san dAu gid
theo quy dinh ctia Luét Péu gia tai san va quy dinh khac cta phép ludt c6 li€n quan.

7. Neuoi trung ddu gid 1a ngudi tra gia cao nhét so voi gid khoi diém hoic bang gia khoi
diém trong truong hop khong co6 ngudi tra gia cao hon gi4 khoi diém khi d4u gi4 theo phuong
thirc tra gid 1én.

8. Nguoi mua duwoec tai san ddu gid la nguol trang déu gia va ky két Hop dong mua bén tai
san ddu gid hogic duge co quan co tham quyén phé duyét két qua dédu gia tai san.
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9. Tién ddt trude 14 khoan tién ma ngum tham gia d4u gia phai nop, tdi thiéu 1a 05 (nam)
phan tram, t6i da 14 20 (hai muoi) phan tram gid khoi diém cia tai san ddu gia va duoc quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 1a khoan tién gdm tién dat trude clia nguoi tring déu gia va tién 1ai phat
sinh (néu c¢6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop déng mua bén tai san déu gia
hoiic thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duoc co quan ¢é thdm quyén phé duyét.

11. Ngay lam viéc la cac ngay tur thir Hai dén thtr Sau hang tudn va ngay lam vi¢c bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1&, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

12. Péng 1a Viét Nam ddng - don vi tién té 4p dung trong moi giao dich lién quan dén cudce
dAu gid tai san theo Quy ché nay.

13. Céc tur ngft, thudt ngt khac khéng dugc giai thich tai biéu nay ma co st dung trong
Quy ché nay duoc hiéu theo nghia quy dinh tai Lut Dau gid tai san va cac vin ban phap luat
khéc c6 lién quan. |

Diéu 24. Pham vi diéu chinh va ddi tweng ap dung cia Quy ché nay

[. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cudc ddu gia quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, tha tuc va céc ndi dung lién quan
dén viéc ddu gid tai san theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san va quy dinh cta phap
luat khac c6 lién quan.

2. Déi teong ap dung:

Coéng ty Déu gia hop danh Lam Ddng; D4u gia vién diéu hanh phién du gia; ngudi co tai
san ddu gid, nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang déu gia, nguoi mua duoc tai san ddu gié va
cé nhan, té chire khac ¢6 lién quan dén cudc ddu gid tai san theo Quy ché nay ./,

GIAM bOC




