CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH LAM DONG Doc ldp — Tw do — Hanh phic

SH: 22.26/QC-LAC Ldm Pong, ngay 03 thang 8 nam 2026

QUY CHE CUOC PAU GIA
(Tai san bdo dam)
- Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoe sira déi, bé sung mot s6 diéu theo
Ludit 56 37/2024/QH15 va cde véan ban hiréng dan thi hanh Ludt;
- Cdn ctr Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 22.26/TSBP/HPDVPG ngay 31/7/2026.

CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM PONG
- Dia chi: Tang 1, cdn nha 35 Phit Dong Thién Vieong, Lam Vién - Pa Lat, Lam Pong
- Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cudc diu gia véi cac ndi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN PAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

Piéu 1. Thong tin vé tai san ddu gia

L. Tai san déu gia: (MTS 22.26) Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Hém
Nguyén Tri Phuong, Phuong 2 Bédo Loc, tinh Ldm Dong.

Chi tiét nhue sau:

Quyén sit qung dét theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dét s6 AA 190644 do UBND thi
xa Bao Ldc cip ngay 18/8/2004:

- Thira dét s6 541, t& ban db sb 8

= Dia chi: Phuong 2, thi xa Bao Loc, tinh Lam Dong (nay la Phieong 2 Bdo Lc, tinh Lam
Dong).

- Dién tich: 300m?.

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dét trong cdy lau nam.

- Thot han stir dung: Thang 10/2043.

2. Noi c6 tai san déu gia: Phuong 2 Bao Loc, tinh Lam Ddng.

3. Nguon goe cia tai sin déu gia: TSBD cua ong/ba L& Pinh Ctr - L& Thi Vén thé chép tai
Quy Tin dung nhan dan Phuong IT thanh pho Bao Ljc.

4. Ngudi o tai san ddu gia: Quy tin dung nhéan dan Phuong I thanh phd Bao Loc

- bia chi: 27 V& Thi Sau, phuong 2 Bao Lac, tinh Lam Dong,

5. Gia khai diém: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong).

Gid khoi diém ciia tai san dau gia da bao gom thué GTGT (néu c6) va thué TNCN/TNDN
nhung khéng bao gom lé pht triede ba va cdc chi phi khdc {laeo quy fi’,inh hién hanh cua phdp
ludt, triv treong hop co thoa thudn khac khi cdac bén ky két Hop dong mua ban tai san dau
gia.




6. Tién mua hd so moi tham gia déu gia: 400.000 dong/01 ho so.

7. Tién dat trudce: 250.000.000 dong.

8. Budc gia: 20.000.000 dong.

Bude gia duge 4p dung tai phién ddu gid nhu saw: “Ngwoi tra gid dau tién cé thé tra bang
gid khéi diém. Ngwoi tra gid sau phdi tra gid cao hon gic ma ngudi tra gid lién ké trude dé da
tra téi thiéu 01 (mot) buede gid va khong vieot qua 100 (mét triam) bude gia”.

Piéu 2. Mt s6 ni dung lién quan dén vige ddu gia tai san tai Quy ché nay

1. Tai san d4u gia duge ban theo hd so do té chire tin dung/ngan hang cung clp va “co sao
ban vy” (nguyén trang tai thoi diém ban). Ngudi tham gia ddu gia duoc quyén xem tai san
dédu gia, tiép can ho so phap ly lién quan dén tai san va nén tu tim hiéu thém cac thong tin
khac lién quan dén tai san déu gia (néu co thé). Khi da quyét dinh tham gia déu gia bang viéc
ding ky tham gia ddu gia va nop tién dit trude, ngudi tham gia d4u gia duoc xem nhu da chap
nhan gia tri, hién trang cta tai san du gia va chdp nhén moi vén dé, moi rii ro co thé phat
sinh trong twong lai dbi voi tai san déu gia.

2. Nguoi trang déu gia (ngudi mua duoce tai san ddu gid) co trach nhiém dang ky quyén sit
dung, quyén s& hiru déi véi tai san da trang dau gia theo quy dinh ctia phéap ludt va chiu tréch
nhiém thanh toan déi v6i cac chi phi gdm: Chi phi thuc hién dich vu cong ching hop dong
mua bén tai san ddu gia (néu co); 18 phi trude ba va céac loai phi, 1€ phi khac theo quy dinh
hién hanh cta phap luat phat sinh trong qua trinh dang ky chuyén quyén sir dung, quyén s
hitu dbi vai tai san da trang déu gia.

3. Sau khi cac bén hoan thanh viéc giao, nhén tai san dau gia ma sau do tai san bi chiém lai
thi Ngén hang/Té chire tin dung khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho ngudi duge nhan
tai san. Nguoi da nhén tai san co quyén dé nghi UBND cép xa noi ¢6 tai san dé yéu cau ngudi
chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong tra lai thi nguoi da
nhén tai san ¢o quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xur ly vi pham hanh chinh hodc truy ctu
trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

CHUONG II
TRINH TU, THU TUC PAU GIA VA CAC NOI DUNG LIEN QUAN

Diéu 3. Xem tai san ddu gia va hd so tai sin dau gia

I. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Tir 08 gior 00 dén 17 gio 00 céc ngay 17/8/2026;
18/8/2026; 19/8/2026 tai dia chi noi co tai san du gia.

Ngodi ra, khdch hang muén xem tdi san déau gia ngoai thoi gian néu trén c6 thé truy cdp
vao website daugialamdong.com chon tai san ddu gia muon xem theo mé tai san (MTS) hoac
lién hé véi Céng ty Pdau gid hop danh Lam Dong dé dipe hidng dan thém,

2. Khach hang c6 thé xem ho so tai san déu gia truc tiép tai tru so Cong ty Dau gia hop
danh Lam Ddng trong gio hanh chinh tir ngay niém yét viée dau gia dén trude ngay (o chie
phién ddu gia 02 ngay lam viéc.

3. Mot s6 luu v lién quan dén viée xem tai san ddu gia va ho so tai san dau gid:

a) Ngoai thoi gian xem tai san dau gia va ho so tai san dau gia quy dinh tai Quy ché nay.
khéach hang c¢6 thé lién hé véoi Cong ty LAC dé duoce hudng dan va cung cép thong tin chi tiét,

b) Xem tai san déu gia va ho so tai san dau gia la quyén clia nguoi ¢o nhu cau tham gia dau
gia. Nguoi ¢o nhu cau tham gia ddu gia ¢6 thé xem hodc khong xem. Truomg hop ngudi co



nhu cdu tham gia déu gia khong xem tai san va hd so tai san ddu gia thi mic nhién dugc coi
la da dong y véi gia tri va hién trang, chit lugng cla tai san ddu gia.

¢) Moi thiic mic vé tai san dau gia va ho so tai san déu gia phai dugc thong bao bing vin
ban cho Cong ty LAC trude ngay tb chire phién dau gia it nhét 03 (ba) ngay lam viéc.

Diéu 4. Ban hd so' mdi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham gia diu gia (diing ky
tham gia diu gia)

1. Thoi gian, dia diém ban hd so mai tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham gia ddu gia
(dang ky tham gia ddu gia): Bat dau tir 08 gio 00 ngay 05/8/2026 va két thuc luc 17 gio 00
ngay 19/8/2026 (Viéc ban hd so moi tham gia dau gia, dang ky va tiép nhan hd so tham gia
déau gia duge thue hién trong gid hanh chinh cac ngay lam viéce, bao gdm ca ngay lam viée bu
theo quy dinh néu co).

2. H6 so moi tham gia ddu gia gdm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gi4.

- Quy ché cudc diu g14 tai san.

- Tai liéu khéc lién quan dén tai san déu gia.

3. Ho so dang ky tham gia déu gid gdbm:

- Phiéu ding ky tham gia déu gia da dugc ghi ddy du thong tin hop 1€.

- Ban photo (néu ¢6 ban chinh/VNeID dé dbi chiéu) hodc ban sao y CCCD/Cén cude (hodc
gidy t& tiy than khac phi hop) dbi véi ca nhéan dang ky.

- Ban photo (néu ¢6 ban chinh dé dbi chiéu) hodc ban sao y Quyét dinh thanh 1ap/Gidy
ching nhéan dang ky doanh nghiép/Gidy ding ky kinh doanh/... dbi véi td chirc dang ky va
ban photo CCCD/Cén cude (hodc gidy to tuy than khéc phu hop) cua nguoi dai dién theo
phap luat cta td chire dang ky.

- Van ban ty quyén hop 18 (néu c6) va ban photo (néu ¢6 ban chinh/VNelD dé déi chiéu)
hodc ban sao y CCCD/Cin cuée (hodc gidy to tuy than khac phu hop) cha ngudi dugc ty
quyén.

- Vin ban, tai liéu chirng minh viée dap (mg yéu cau, diéu kién tham gia déu gia trong
trudng hop phap luat cé quy dinh yéu cdu, diéu kién tham gia déu gia dbi vai loai tai san dua
ra dau gia.

Picu 5. Nop tién dit truée

1. Thoi gian: Bat dau tir 08 gid 00 ngay 05/8/2026 va két thac lte 17 gior 30 ngay 19/8/2026
(bao gdbm ca Thir 7, Chii nhat va ngay nghi 1€).

2. Mot s6 Iuu y lién quan dén tién dat trude:

a) Bé du diéu kién tham gia ddu gia, ngudi dang ky tham gia déu gia phai ndp tién dat trudc
du s tién va ding thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty LAC s& hoan tra khoan tién dat trudc va thanh toan tién 1ai phat sinh (néu c)
trong truong hop khong cé dé nghi khac cho ngudi khong trung déu gia trong thdi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid trir céc truong hop khong dugc nhan lai tién
dat trude theo quy dinh ctia Ludt Pau gia tai san.

Phi chuyén khoan (néu co) s& duge trir trong khoan tién dat trude, phi kiém dém trong
truong hop nhan tién mat tai ngan hang (néu co) s& do khach hang ty thanh toan cho ngin
hang khi nhén tién.



¢) Khoan tién dat trude va tién 1ai phét sinh (néu c6) clia ngudi trang dau gia duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop déng mua ban tai san
dAu gia.

- Tién dit coc duge trir vao sb tidén mua tai san phai thanh toan.

- Viéc xu ly tién dat coc duge thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap luat co lién quan.

Didu 6. Cach thire ndp tién mua hd so va tién dit trude

Dé nop tién mua hd so mdi tham gia ddu gia va tién dat trude, khach hang quét ma QR
hodc nhép s tai khoan duge cung cap dudi day dé thuc hién ndp tién vao tai khoan ngan hang
cua Cong ty LAC:

Thong tin tai khoan

VietinBank eFAST &

- Tén tai khoan:
Cong ty Dau gia hgp danh Lam Pong

- 86 tai khoan:
117003036329 - Ngéin hang TMCP Coéng Thuong Viét
Nam (Vietinbank)

- Noi dung nop tién:
Ho tén ngudi tham gia diu gia MTS 22.26

Piéu 7. Thoi gian, dia diém té chire phién dau gia

1. Thoi gian: Vao luc 14 gio 00 - Ngay 24/8/2026

2. Dia diém: Tai tru s& Quy tin dung nhan dan Phudng II thanh phd Bao Loc (Dja chi:
27 Vo Thi Sau, phwong 2 Bao Léc, tinh Lam Dong).

Pidu 8. Hinh thire, phwong thire diu gia

l. Hinh thirc ddu gia: Ddu gid truc tiép bang 101 néi tai phién déu gi.

2. Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én.

3. Hinh thire ddu gia truc tiép bing 1oi néi tai phién dau gia theo phuong thire tra gid 1én
dugce thuc hién nhu sau:

Khi bt ddu phién ddu gia, Dau gid vién dicu hanh cudc d4u gié tién hanh:

a) Gidi thiéu ban than, ngudi giup viée; cong bd danh sach nguoi tham gia dau gid va diém
danh dé xdc dinh nguoi tham gia dau gid.

b) Poc Quy ché cude diu gia.

¢) Gidi thiéu tirng tai san dau gia.

d) Nhic lai mure gig khoi diém cua tai san du gia.

d) Thong béo bude gia va khoang thoi gian tdi da gitra cac lan tra gia.

¢) Phét s& (ma s& khach hang) cho nguoi tham gia dau gia.

g) Hudng dan céch tra gia, chap nhan gid va tra 1oi cdu hoi cia ngudi tham gia dau gia.

h) Diéu hanh vi¢c tra gia, chap nhan gia theo quy dinh.



4. Viéc tra gia dbi voi hinh thirc ddu gia truc tiép bang 1o néi tai phién dau gia theo phuong
thirc tra gia 1€n dugc thuc hién nhu sau:

a) D4u gia vién yéu cdu ngudi tham gia dau gia thue hién viée tra gia, mdi lan c6 nguoi
tham gia du gia tra gia thi duoc coi la mot lugt tra gia.

b) Nguoi tham gia ddu gia tién hanh tra gia theo budc gia da thong bao, cy thé:

- Tai luot tra gia thir nhat, gid tra it nhat phai bing gia khai diém.

- Tu luot tra gia thir hai tré di, nguoi tra gida sau phai tra gia cao hon gida ma nguoi tra gia
lién ké trude d6 da tra toi thiéu 01 (mot) bude gia va khong vuot qua 100 (mdt tram) budce
gia.

- Ngudi tra gia chi can noi so lan budce gia mudn tra, s6 14n bude gia phai la sd tu nhién
(16n hon hodc béng 1)vidunhu: 1;2;3;4...

¢) Pau gia vién cong bd gia da tra sau moi lan nguoi tham gia ddu gid tra gid va dé nghi
nhitng nguoi tham gia déu gia khac tiép tuc tra gia. Nguoi tham gia dau gia mudn tra gia tiép
gio bang ma sd cua minh dé dé nghi tra gia, ddu gia vién s& moi ngudi gio bang ma s6 nhanh
nhit d& moi nguoi do tra gia. Truong hop khong thé xac dinh ai 12 nguoi gio bang ma sb
nhanh nhét thi ddu gi4 vién s& moi ngdu nhién.

d) Pau gié vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 1a nguoi trang ddu gia sau khi nhic lai
03 1an gi4 cao nhat da trd ma khong co ngudi tra gid cao hon.

Diéu 9. Diéu kién, cach thire diing ky tham gia diu gia

1. Diéu kién tham gia déu gia:

Nguoi di diéu kién tham gia déu gia khi dong thoi dap Gng dugce cac diéu kién sau day:

a) Co quyén mua bén, sir dung, s¢ hitu di véi loai tai san dwa ra ddu gia theo quy dinh cia
phép luat.

b) Khong thude cac truong hop bi nghiém cidm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Dau
gid tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nam 2024,

¢) Khong thude cac truomg hop khong duge diang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Ludt DAu gia tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nam 2024.

d) Mua hd so moi tham gia ddu gia, dang ky tham gia ddu gia va nop tién dat trudce theo
Quy ché cude dau gia.

d) Tuan thu quy dinh tai Quy ché cudc dau gia va quy dinh cta phap luat khi tham gia du
gia.

2. Cach thie dang ky tham gia ddu gia:

Cé nhan, td chirc dép tng duge céc didu kién tham gia ddu gia theo Quy ché cude déu gia
nop 01 bd hod so dang ky cho Cong ty DAu gia hop danh Lam Dong (khuyén nghi hinh thirc
ndp true tiép, khong qua trung gian).

3. Mot sb luu y dbi vai viée dang ky tham gia ddu gia va tham gia ddu gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia khong ding ky tham gia déu gia cing mot tai san du gia voi
nhiéu hon mot tu cach tham gia.

b) Truong hop ngudi tham gia déu gia 1a t6 chirc (ddi véi Cong ty hop danh, Cong ty
TNHH hai thanh vién trd 1én, Cong ty ¢6 phan) thi nguoi dang ky can cung cép vin ban, tai
licu thé hién su cho phép, chip thuan tham gia ddu gia, mua tai san ddu gia cua Hoi dong
thanh vién/Hoi dong quan tri.
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¢) Nguoi tham gia ddu gia cdn xuét trinh ban chinh CCCD/Can cude (hodc gidy (o ty than
khac pht hop) hodc tmg dung VNelD dé phuc vu cong tac xac minh déi tugng dugce tham gia
déu gia trude khi vao phong déu gia.

d) Nguoi tham gia déu gia ndp thiéu hd so tham gia ddu gia dwgc xac dinh 1a khong du
diéu kién tham dy phién déu gid.

d) Cac yéu cau/dé nghi vé viéc thay dbi nguoi diang ky tham gia ddu gia dbi voi ho so dang
ky tham gia ddu gia da duge nop déu khéng dugce chép nhan.

e) Cac truong hop ndp tién mua hd so, tién dat trude thay cho ngudi dang ky tham gia dau
gia thi nguoi ndp thay phai ghi ndi dung nop tién dung theo mau ct phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

g) Viée rat dang ky tham gia dau gid chi dugc giai quyét trude thoi diém hét han tiép nhén
hd so tham gia ddu gia va nguoi tham gia ddu gia co don dé nghi rut ding ky tham gia déu
gia, trir céc trudong hop bét kha khang theo quy dinh ctia phap luét.

Nguoi rat ding ky tham gia déu gia duoce nhan lai khoan tién dat trude da ndp trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thic phién ddu gia nhung khong duge hoan tra tién
mua ho so.

A

Piéu 10. Diu gia trong trwong hop chi ¢6 mot nguwoi ding ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia dau gia, mot ngwoi tra gia, mot nguoi chip nhén gia

1. Viée diu gia tai san trong truong hop chi ¢ mot ngudi dang ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chap nhén gia dugce thue hién nhu sau:

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia hodc
c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia déu gid nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dédu gia hoic
¢6 nhiéu ngudi tham du phién dau gid nhung chi cé mét nguoi tra gid hop 1¢ hodc ¢ nhiéu
nguoi tra gia nhung chi co mot nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khai di¢m thi tai san
dugce ban cho nguoi do.

2. Viée ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi duoc tién hanh sau khi da
thuc hién day du trinh tu, thu tuc dau gia tai san theo quy dinh cua Luét Déu gia tai san va
khong co khiéu nai lién quan dén trinh tur, thi tuc cho dén ngay t6 chire phién déu gia.

Piéu 11. Bién ban dau gia

I. TAt ca cac phién ddu gia tai san do Céng ty LAC thuc hién déu duoc 1ap Bién ban diu
gi4 tai san dé ghi lai dién bién cia phién ddu gia; co chir ky ctia du gid vién di¢u hanh phién
ddu gid, nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gid, nguoi co tai san dau gia va dai dién cia
nhitng nguoi tham gia déu gia, dong thoi, duge dong dau ciia Cong ty LAC.

2. Nguoi trang déu gig tir chdi ky Bién ban ddu gia duogc coi nhu khong chép nhén giao két
Hop déng mua ban tai san dau gia hoac khong chép nhan mua tai san dau gia doi vai tai san
ma theo quy dinh ctia phép ludt két qua dau gia tai san phai duogce co quan c6 tham quyén phé
duyét.

Di¢u 12. Hop dong mua ban tai san du gia va thanh toan tién mua tai san du gia
(ndp tién tring diu gia)

I. Hop ddng mua ban tai san déu gia

Hop dong mua ban tai san déu gia duge ky két gitra nguoi co tai san ddu gia vai ngudi mua
duge tai san ddu gia trong thai han 07 ngay lam viée ké tr ngay nguoi co tai san ddu gia nhan
duge hd so cude dau gia.



2. Thanh toan tién mua tai san ddu gid (ndp tién trang du gia)

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dau gia thanh, ngudi mua duoc tai san ddu gia phai
thanh todn d0 s tién mua tai san ddu gia cho ngudi ¢6 tai san du gia, trr truomg hop c6 thoa
thuan khéc gitta ngudi ¢6 tai san ddu gid va nguoi mua duoc tai san dau gia.

b) Truomg hgp nguoi mua dugce tai san dau g14 khong ndp hoac nop khong du tién mua tai
san ddu gid trong thoi han quy dinh thi nguoi ¢6 tai san déu gia can cir quy dinh cua phép luét
hiy bo giao két Hop dong mua ban tai san ddu gia, hiy bo Hop déng mua bén tai san déu gia
hodc yéu cau Toa 4n hity bo theo quy dinh ctia phap lut.

Sé tién dat coc cua nguoi mua dugc tai san dau gia sé thudce vé nguoi co tai san dau gia va
duge nguoi co tai san déu gia quan ly, st dung theo quy dinh hién hanh cta phéap luat. Khoan
tién da thanh toan (néu co) s& dugc xir Iy theo quy dinh cua phép luét vé dan su.

¢) Phuong thire thanh toan: Nop tién/chuyén khoan vao tai khoan

- S6 tai khoan: 6800006868689999 tai Ngén hang Hop tac xa Viét Nam — CN Lam Déng.

- Tén tai khoan: Quy tin dung nhén dan Phuong I1 — TP Béao Ldc

Diéu 13. Ban giao tai san diu gia va chiu trach nhiém vé gia tri, hién trang va chit
lwgng cia tai san dau gia

1. Ban giao tai san dau gia

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ddu gia thanh toan du tién
mua tai san, ngudi c6 tai san déu gia phai to chirc viée giao tai san va hd so lién quan dén tai
san cho ngudi mua duge tai san ddu gia, trir truong hop 6 thoa thuan khéc gitta ngudi ¢ tai
san déu gia va ngudi mua duge tai san dau gia.

b) Trudmg hgp dén han theo Hop ddng mua bén tai san ddu gia ma ngudi ¢ tai san dAu gia
khéng giao duoc tai san cho ngudi mua dugce tai san ddu gia thi ngudi nay c¢6 quyén yéu cau
hily bo hop dong theo quy dinh ctia phap luét.

2. Chju trach nhiém vé gia tri, hién trang va chét lugng cta tai san du gia

a) Nguoi ¢ tai san dau gia chiu trach nhi¢m vé gid tri, hién trang va chét lugng clia tai san
déu gia, dong thoi, c6 trach nhiém giai quyét cac thic méc, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gia tri, hién trang va chét lugng cua tai san dau gia tai san déu gia.

b) Cong ty LAC khong phai chiu trach nhiém ciing nhu giai quyét cac thac méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gia tri, hién trang va chit luong cla tai san ddu gia tai san dau gia,
trir trudmg hop Cong ty LAC khong thong bao day du, chinh xdc cho ngudi tham gia ddu gia
céc thong tin can thiét dd duge ngudi co tai san dau gid cung cap co lién quan dén gia tri, hién
trang va cht lugng cha tai san du gia.

CHUONG III
QUY DINH CHUNG

Diéu 14. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia ddu gia, nguoi tring diu gia
1. Quyén va nghia vu clia nguoi tham gia ddu gia

a) Quyén cua nguoi tham gia déu gia:

- Pugc cung cép déy du thong tin lién quan dén tai san ddu gia.

- Puge tham gia phién déu gia khi du diéu kién theo quy dinh.



- Puge tra lai tién dit trude trong trudng hop khong tring dau gia va khong thude cic
truong hop khong dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

- Pugc tu chdi tham gia phién dau gia va dugce nhan lai tién dat trude trong truomg hop ¢
thay ddi vé gia khai diém, s6 luong, chit luong tai san, thoi gian, dia diém td chie phién dau
gid, hinh thirc ddu gia, phuong thic ddu gia da niém yét, théng bao cong khai. Viéc tir choi
tham gia phién ddu gid phai duoc thé hién bang van ban va giri cho Céng ty LAC 01 (mdt)
ngay lam viée trude ngay 1 chire phién dau gid.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.

b) Nghia vu ctia ngudi tham gia déu gid:

- Tim hiéu céc quy dinh cta phap ludt lién quan dén dau gié tai san; doc va nam ro Quy
ché cudc déu gia do Cong ty LAC ban hanh trude khi ding ky tham gia ddu gia tai san, dong
thoi tuan thu cac quy dinh cia phap ludt lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cap thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xdc, trung thuc dé dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia. nop tién dat trude dung quy dinh.

- Tham gia phién déu gia dang thoi gian va dia diém da duge Cong ty LAC thong béo.

- Tudn tht, chap hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Quyén va nghia vu clia nguoi tring déu gia

a) Quyén cua nguoi trang ddu gia:

- Yéu cdu ngudi c6 tai san dau gia ky Hop dong mua ban tai san déu gid hodc trinh co quan
6 thidm quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

- Duoc nhan tai san dau gia, co quyén s hiru dbi véi tai san dau gid theo quy dinh ctia
phap luat.

- Puogc co quan nha nude co tham quyén cap gidy ching nhén quyén so hiru, quyén su
dung tai san ddu gia ddi vai tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phéap luat.

- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong Hop ddng mua ban tai san dau gia va theo quy dinh
cua phap luat.

b) Nghia vu cua ngudi tring diu gia:

- Ky Bién ban déu gia, Hop ddong mua ban tai san dau gia.

- Thanh toan day du tién mua tai san déu gia cho nguoi ¢ tai san déu gid theo thoa thuén
trong Hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.

- Céc nghia vu khac theo thoa thuén trong Hop dong mua ban tai san dau gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 15. Cac trwomg hop khong duge diang ky tham gia déu gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 suwa doi, bo SUNEZ NaAm
2024, cdc truong hop khong dieoe ding ky tham gia dau gia gom:



1. Nguoi khong ¢6 nang lue hanh vi dan su; ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc hanh
vi dan su; nguoi 6 kho khin trong nhén thire, lam chii hanh vi hodic nguoi tai thoi diém dang
ky déu gia khong nhén thire, lam cha duoc hanh vi cia minh.

2. Nguoi lam viée trong t6 chire ddu gia tai san thuc hién cude déu gia; cha, me, vo, chong,
con, anh chi em rudt cta dau gia vién diéu hanh cudc déu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chf)ng, con, anh chi em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Nguoi duge chii sd hitu tai san y quyén xir ly tai san; nguoi c6 quyén quyét dinh ban
tai san; ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san; nguoi c6 quyén quyét dinh ban tai san cia
nguoi khac theo quy dinh ctua phép luat; cha, me, vg, chéng, con, anh chi em rudt ciia nhitng
nguoi nay.

4. Ngudi khéng co quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phap luat ap dung dbi voi
loai tai san do.

Pi¢u 16. Cac hanh vi bi nghiém cim

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sita déi, bo sung ndm
2024, nghiém cam ngwedi tham gia dau gid, nguoi tring ddu gid, ed nhan, t6 chire khdc thuc
hién cdac hanh vi sau day:

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu
gia, tham du phién déu gia.

2. Thong ddng, mée ndi voi ddu gia vién, td chire hanh nghé ddu gia tai san, ngudi o tai
san ddu gi4, nguoi tham gia déu gia khac, ca nhén, td chuc khac dé dim gia, nang gia, lam sai
léch két quéa dAu gia tai san.

3. Can trd hoat dong déu gia tai san; gdy roi, mat trat ty tai phién ddu gia.

4. Pe doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua
déu gia tai san.

S. Nhén ty quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac di véi tai san ma
minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan Gy quyén tham gia ddu gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia tro 1én d6i véi cing mot tai san.

6. Tham du phién dau gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
ngudi tham gia ddu gia déi voi tai san do.

7. Tham dy phién déu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
ca nhén, t6 chirc hodc nhom ca nhan, td chic ¢6 kha ning chi phdi hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia ddu gia dbi voi
tai san do.

8. Céc hanh vi bj nghiém cAm khéac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Piéu 17. Quy tiic irng xir tai phién diu gia

1. Giit gin an ninh trat tu, vé sinh chung tai phong diu gia.

2. Khong udng rurgu, bia; hit thude 14 (ké ca thude 14 dién tir) va st dung céc chit kich
thich, chat cam khac theo quy dinh cta phép luat.

3. Khong sir dung dién thoai di dong va cac thiét bj ghi am, ghi hinh trir cac truomg hop
nhan vién clia to chirc ddu gia tai san thuc hién viéc ghi 4m, ghi hinh do déu gia vién diéu
hanh phién ddu gia yéu ciu.
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4. Khong trao dbi, noi chuyén trir cac truong hop phat biéu y kién lién quan dén phién dau
gia va phai duge su dong y clia dédu gia vién diéu hanh phién déu gia.

5. Khéng tu v di chuyén ra khoi vi tri ngdi da duge sip xép.

* Cdc truong hop vi pham quy tdc ting xir néu trén ma bj dau gid vién nhdic nho dén lan
thir ba sé bi coi la hanh vi “Can tro hoat dong dau gid tai san; gay ¥éi, madt trdt tir tai phién
ddu gia" quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 9 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 sita doi, bé sung
néim 2024, Pau gid vién sé tién hanh lap bién ban vé hanh vi vi pham doi voi tricong hop nay
va trudt quyén tham gia dau gid doi véi nguwoi vi pham.

bidu 18. Riit lai gia da tra

Theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 sia doi, bo sung ndam
2024, viée rit lai gid da tra, gia di chdp nhédn dwoc quy dinh nhir sau:

Tai phién déu gia thuc hién bang phuong thire tré gid [én theo hinh thirc ddu gia truc tiép
bing loi noi, néu ngudoi da tra gia cao nhat rut lai gid da tra trude khi ddu gia vién diéu hanh
phién ddu gia cong bd ngudi tring dau gia thi phién ddu gid van tiép tuc va bat dau tr muc
gid cla ngudi tra gia lién ké trude do.

Didu 19. Tir chbi két qua tring dau gia

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 siia doi, bo sung nam
2024, viée tir chéi két qua trimg dau gia dwoe quy dinh nhie sau:

Sau khi d4u gig vién diéu hanh phién du gia da cong bd nguoi tring dau gia ma tai phién
ddu gia nguoi nay tir chdi két qua tring ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi tring dau
gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dit trude it nhat bing gia da tra ciia ngudi tir chdi
két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra clia ngudi tir choi
két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san dau gia thi cudce
d4u gia khong thanh.

Diéu 20. Cac trudmg hop bi trudt quyén tham gia diu gia

Nguoi tham gia dau gia bi trudt quyén tham gia ddu gia khi ¢6 bat ky hanh vi nao sau day:

I. Thue hién hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Didu 9 Ludt Ddu gid tai san
ndm 2016 stra ddi, bd sung nim 2024,

2. Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau gia tai san nim 2016 sua doi, bo
sung nam 2024.

Piéu 21. Céc trwomg hop khong dwge nhén lai tién dit truée

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Dau gid tai san nam 2016 stia déi, bo sung ndam
2024, nguot tham gia dau gid khéng dieoe nhan lai tien ddt trude trong cdc triong hop sau
day:

I. Ba ndp tién dat trude nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang.

2. Bi truét quyén tham gia dau gia do ¢o hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat
Pau gid tai san nam 2016 stra doi, bo sung nam 2024,

3. Tur chdi ky Bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 Luat Dau gia tai san nam
2016 stra doi, bd sung nam 2024,
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4. Rt lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat DAu gié tai san
nam 2016 sia doi, bd sung nam 2024.

5. Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat D4u gia tai san nam 2016
sura déi, bd sung nam 2024.

Diéu 22. Hity két qua diu gia tai sin

Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Ddu gida tai san nam 2016 sira déi, bé sung nam 2024, két
qua ddu gid tai san bi hiy trong cdc triwong hop sau day:

1. Theo thoa thudn gitta nguoi co tai san déu gid, td chirc hanh nghé ddu gia tai san va
ngudi tring dau gia vé viée huy két qua diu gia tai san hodc gitra nguoi co tai san dau gia va
ngudi tring ddu gid vé viée huy giao két hop dong mua ban tai san ddu gia, hiy bod hop dong
mua bén tai san ddu gia, trir trudong hop gdy thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi ich ctia Nha
nude, quyén, loi ich hgp phéap cia ca nhan, t6 chire,

2. Hop dong dich vu dau gié tai san, hop dong mua béan tai san dau gia bi Toa an tuyén bd
v hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong trudng hop nguoi tring déu gia co hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Déu gia tai san nam 2016 stra dbi, bo
sung nam 2024.

3. Hop dong dich vu dédu gia tai san bj hily bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luat Piu
gi4 tai san nam 2016 stra d6i, bd sung nam 2024,

4. Theo quyét dinh ctia nguoi c6 thAm quyén xr phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mdtgrong
céc can et quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Lugt Déu gié tai Sé'm nam 2016 sira doi, bé su‘ :

trong qua trinh tham gla dAu gla dan den lam sai léch thong tin tai san déu gia hoa@ 0 so
tham gia ddu gia hodc két qua dau gia tai san.

Picu 23. Giai thich mot so tir ngit sir dung tai Quy ché nay

1. Céng ty LAC 1a tén viét tat cua Cong ty Pau gia hop danh Lam Pong.

2. Gid khdi diém 1 gia ban dau thdp nhit cia tai san ddu gia trong truong hop déu gid theo
phuong thire tra gid 1€n.

3. Buée gid 1a mirc chénh léch gitra lan tra gia ddu tién so v6i gia khoi diém hodc gitra 1an
tra gia sau so véi 1an tra gia trude lién ké.

4. Phirong thire tra gid lén 1a phuong thirc déu gia ma theo d6 ngudi tham gia ddu gia gia
tréd gia tir thap I1én cao cho dén khi tim dugc ngudi tra gia cao nhat so véi gia khoi diém tai
thoi diém két thuc phién déu gia.

5. Khdch hang 1a ngudi (ca nhan hodc td chirc) c6 nhu ciu tham gia dau gid, ngudi ding
ky tham gia ddu gia, nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang du gia, nguoi mua duge tai san déu
gia.

6. Newoi tham gia ddu gid 1 nguoi dt diéu kién tham gia ddu gia dé mua tai san dau gia
theo quy dinh ctia Ludt Dau gia tai san va quy dinh khac cta phdp luat c6 lién quan.

7. Nguoi tring dau gid 1 nguoi tra gia cao nhit so voi gid khai diém hodc bang gia khoi
diém trong truong hop khong cé nguoi tra gia cao hon gia khai diém khi déu gia theo phuong
thire tra gia 1€n.

8. Nguweoi mua duwege tai san dau gid 1a nguoi trang dau gia va ky két Hop dong mua bén tai
san dau gia hodc duge co quan c6 tham quyén phé duyét két qua dau gid tai san.
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9. Tién ddt trude 1a khoan tién ma ngudi tham gia ddu gia phai nop. toi thiéu 1a 05 (nam)
phin tram, toi da 1a 20 (hai muoi) phan trim gia khoi diém cua tai san ddu gia va duge quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién diit coc 1a khoan tién gdém tién dat trude cta ngudi tring ddu gia va tién 1ai phat
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thue hién Hop ddng mua ban tai san diu gia
hoic thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugce co quan ¢é tham quyén phé duyét.

11. Ngay lam viée la cac ngay tir thir Hai dén thir Sdu hang tudn va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

12. Péng 1a Viét Nam dong - don vi tién té ap dung trong moi giao dich lién quan dén cudce
dau gia tai san theo Quy ché nay.

13. Céc tir ngir, thudt ngtt khac khong duge giai thich tai Piéu nidy ma cé sir dung trong
Quy ché nay duge hiéu theo nghia quy dinh tai Luat Dau gia tai san va cac vin ban phéap lut
khac ¢o6 lién quan.

Diéu 24. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung ciia Quy ché nay

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cude dau gia quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc va cdc ndi dung lién quan
dén viec ddu gid tai san theo quy dinh ctia phép luat vé déu gid tai san va quy dinh cta phap
luat khac co lién quan.

2. Dbi tugng ap dung:

Cong ty P4u gid hop danh Lam Ddng; Déu gid vién diéu hanh phién dau gia; ngudi cé tai
san du gia, nguoi tham gia ddu gid, nguoi trang ddu gid, ngudi mua dugc tai san déu gia va
ca nhén, to chire khéc ¢6 lién quan dén cude ddu gia tai san theo Quy ché ne‘ly././hd/
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1am Xuian Dién
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