CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH LAM DONG Pic lip — Ty do — Hanh phic
S6: 21.26/QC-LAC Lam Pong, ngay 31 thang 7 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

(Tai san thi hanh dn)

_ Céin et Ludt Péu gid 1ai san s6 01/2016/QH14 dwgc siva doi, bé sung mét sé dieu theo
Ludt s6 37/2024/QH15,

- Cfin (\:12’ Nghi dinh ! 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot so dieu cua Ludt Pau gid tai san,

- Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 21.26/TSTHA/HDDVDG ngay 30/7/2026.

CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM BONG
- Dja chi: Tang 1, cdn nha 35 Phi Déng Thién Vuong, Lam Vién - Ba Lat, Lam Déng
- Dién thoqi: 0981.551.288 — 0917.660.768
Ban hanh Quy ché cude dfu gia véi cac ndi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN PAU GIA VA TRINH TU, THU TUC DAU GIA

Pidu 1. Tai sin dfu gid va trinh tw, thi tuc diu gia

i N§i dung Chi tiét

(MTS 21.26) Quyén sir dung dét tai xa Phu Son Lam
Ha, tinh Lam Ddng: Thira dit s6 16 va 39 - To ban dd
sd 55 - Dién tich: 20197m? dit trong cdy lau nam
(CLN)

[ | Tén tai séin diu gia

A B e g o
Ngubn goc cia tai san

ahu gif Tai san dé thi hanh 4n ciia Cong ty TNHH Béo Nghi

Thi hanh 4n dan sy tinh Lm Péng

- Dija chi: 86 01 Pasteur, Phuong Xudn Huong - Da
Lat, tinh Lam Déng

3 | Nguoi ¢ tai sin ddu gia | * Don vi phy trdch: Phong Thi hanh an dan sy Khu
vic 3 - Lam Dong

- Dja chi: Thén Son Ha, xd Pinh Van Lam Ha, tinh
Lam Dong

13.128.050.000 ddng (Bang chit: Muoi ba ty, mot
4 | Gid khai diém trdm hai mweoi tdm triéu, khong tram ndm mwoi nghin
dong)

pu—



TT

No6i dung

Chi tiét

Gid khéi diém cia tai san ddu gid dd bao gom thué
GTGT (néu cé) va thué TNCN/TNDN nhung khéng
bao gom 1é phi truée ba va cde chi phi khdc theo quy
dinh hién hanh cua phap ludt

* A N .
Tién mua hd so moi
L A rr
tham gia dau gia

1.000.000 ddng (Bdng chit: Mjt triéu dong)

Tién djt trude

1.300.000.000 ddng (Bang chit: Mét ty, ba tram tri¢u
dong)

Bwéc gia

100.000.000 ddng (Bding chit: Mpt tram triéu dong)
Budc gid dupe dp dung tai phién dau gid nhir sau:
"Nguoi trd gid dau tién cé thé trd bang gid khéi diém.
Nguoi tra gid sau phdi tra gia cao hon gid ma nguoi
trd gid lién ké trude dé da tra 16 thiéu 01 (mét) bude
gid va khéng vuot qua 100 (mét tram) bucc gia”

Hinh thire, phwrong thire
déu gia

- Hinh thire déu gia: PAu gia tre tuyén

- Phuong thire diu gia: Tra gia lén

Xem tai san déu gia

Tur 08 gity 00 dén 17 gid 00 cac ngay: 26/8/2026;
27/8/2026; 28/8/2026 tai noi c6 tai san ddu gia

Ngodi ra, khdch hang 6 thé xem tai san ddu gié qua
hinh énh va vi tri dinh vi dwoce dang tdi trén hé thong
ddu gid triee tuyén VPA

Ban hd so moi tham gia
dAu gi4 va tiép nhin hd
so' tham gia dau gia
(dang ky dau gid)

Bét ddu tir 08 gidr 00 ngay 06/8/2026 va két thic lic
17 gitr 00 ngay 07/9/2026 trén hé théng dau gia truc
tuyén VPA hoic tai tru s& Cong ty DAu gia hop danh
Lam Pong

Nop tien dit trude

- - A . A
Cach thire ndp tieén mua
A . A A g r,
ho so va tien dat trude

Bit dau tir 08 gio 00 ngay 06/8/2026 va két thuc lic
17 gior 00 ngay 07/9/2026

Khach hang quét ma QR khi thye hi¢n thu tue dang ky
tham gia déu gia trén hé thdng déu gia tryc tuyén VPA
dé nop tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan '
hang theo thong tin sau:

- 86 tai khoan: 8600505979 - Ngan hang TMCP Déu
tr va Phat trién Viét Nam (BIDV)

- Tén tai khoan: Coéng ty DAu gia hop danh Lim
Déong

- Noi dung ndp tién ghi ro:

Ho tén nguoi tham gia dawu gia MTS 21.26




TT N¢i dung Ch1 tiét

Bit dau lac 09 gidr 00 va két thac lac 09 g,]b 30 ngéy
Thoi gian t6 chive phién | 10/9/2026 trén hé théng déu gia tryc tuyén VPA gbm
diu gia website: https:/vpa.com.yn chuyén muc “Ddu gid tai
sdn” hodc ung dung “VPA — DPiu gid tai san”

13

14. Thong tin chi tiét vé tai san ddu gia: (MTS 21.26) Quyén sir dung dit tai x& Pht Son
[.Am Ha, tinh Lam Déng.

Chi tiét nhir sau.

% Quyen su dung dit 1hc0 Gidy ching nhin Quyén sir dung dét, quyen s hiru nha ¢ va tai
san khéc gin lién v6i dat s6 BK 146740 do UBND huyén Lam Ha cép thang 6/2012:

- Thira dét s6 16, 39 - T¢ ban d6 sb 55

- Dia chi: Thon 6 — xa Da Don, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong (nay la: xid Phi Son Lam
Ha, tinh Lam Pong).

- Dién tich: 20197m?.

- Hinh thtte sit dyng: Riéng.

- Muc dich str dung;: Pét trong cdy lau nam (CLN).

- Thoi han st dung: 15/10/2043.

* Theo Hoa d6 do dac hién trang st dung dét ngay 29/01/2026 ciia VP DPKDD Khu vyc
" Lam Ha: Thira dit s6 16 va 39 t& ban dd sd 55 — 2006 (xa Pa Don cii) nay 1a céac thira 21DD,
dién tich 8114,7m? va thira 33DD, dién tich: 12072,9m? thude t& BDDC s6 41 —2025DP x4
Phu Son Lam Ha (giam 9,4m? so véi dién tich trong Gidy chimg nhén).

* Noi co tai sin déu gia: Xa Pha Son Lam Ha, tinh Lam Dong.

15. Mot s6 lwu ¥ lién quan dén viée diu gia tai siin tai Quy ché nay:

a) Trude khi mé phién du gia 01 ngay lam wec néu nguoi phai thi hanh dn ndp du tién
d& thi hanh &n va thanh to4n cdc chi phi thye té, hop ly da phat sinh tir viée cudng ché thi
hanh 4n, t& chire ddu gi4 thi duge nhan lai tai san thi hanh 4n. Bén canh do6, ngudi phai thi
hanh 4n ¢6 trach nhiém hodn tra phi ton thyce té, hop ly cho ngudi dang ky mua tai san. Mirc
phi tén do céc bén thoa thuén, néu khong thoa thudn duge thi yéu clu Tda 4n giai quyét

b) Tai san déu gia duqc ban theo hd so do co quan thi hanh &n dén sy cung cap Nguoi
tham gia ddu gls’i duge quyén xem tai sén d4u gi4, tiép can ho so phép ly 1ién quan dén tai san
va nén ty tim hiéu thém cac thong tin khéc lién quan dén tai san dau gia (neu ¢6 thé). Khi da
quyét dinh tham gia d4u gia bing viée diang ky tham gia dAu gi4 va ndp tién dat trudce, nguoi
tham gla dau gla duge xem nhu da chip nhan hién trang, chét lugng cha tai san ddu gid va
céc véhn dé co thé phét sinh trong turong lai dbi voi tai san ddu gid.

c) Ng,uai trang déau gia (ngudi mua duge tai san déu gid) co trach nhiém ding ky quyén sty
dung, quyen s& hitu ddi vi tai san da lrung déu gia theo quy dinh cta phép ludt va chju trach
nhiém thanh todn dbi voi cac chi phi gbdm: Chi phi thye hién dich vu céng chimng hgp dong
mua ban tai san déu gia (néu c6); 1& phi trude ba va cac loai phi, 1§ phi khéc theo quy dinh
hién hanh cta phép ludt phéat sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén st dung, quyén s&
hitu déi voi tai san da trang déu gid.



d) Truong hgp sau khi cadc bén hoan thanh vi¢c giao, nhén tai san d4u gia ma sau do tai san
bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n dan sy khong c6 trdch nhiém giao lai tai san cho ngudi
duge nhan tai san. Nguoi da nhan tai san ¢6 quyén d& nghji UBND cfp xa noi ¢6 tai san dé
yéu cdu nguoi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong (ra
lai thi ngudi d& nhéan tai san c6 quyén dé nghj co quan co6 thAm quyén xur ly vi pham hanh
chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luét.

d) Chép hanh vién co quyén yéu ciu td chirc hanh nghé déu gia tai san tam ding vige t6
chire ddu gié trude khi Déu gid vién cong bd ngudi tring diu gia khi c6 mot trong cac cin et
sau day:

-Co quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh an.

- C6 yéu cdu cua ngudi ¢ tham quyén giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viée tam dirng viéc
thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, t6 céo.

- C6 khang nghi cua Vi¢n kiém sat nhan dén, quyét dinh hodc van ban khac cia co quan
tién hanh td tung yéu cau tam dirng xu ly tai san.

e) Chép hanh vién c6 quyén yéu cu td chire hanh nghé ddu gid tai san ding viée té chirc
dAu gia tai san; DAu gid vién ding phién ddu gid trude khi D4u gia vién cong bd ngudi tring
déu gid khi c6 mot trong céc ciin ctr sau day:

- C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an.

- C6 két luan ctia co quan, ngudi co tham quyén vé viee co vi pham nghiém trong trong to
chire thi hanh én va du gia dbi voi tai san do.

- C6 can ¢t x4c dinh tai san ddu gid khong du diéu kién dua ra ddu gia, cu thé:

+ Truong hop ké bién, xit Iy tdi san ciia ngwdi phai thi hanh dn dang cam co, thé chap
theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 78 ciia Ludt Thi hanh dn déan sw 2025 sau khi giam gid
ma gia trj tai san b(%ng hodc rhﬁ'p hon chi phi thi hanh dn va cde nghia vu dicoc bao dam,

+ Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 ciia Ludt Thi hanh dn ddin
sw 2025 ma gid tri tai san da giam bang hodc thdap hon chi phi thi hanh dn,

b Nhan dugce théng bao dung xu [y tai san uy thac cua co quan thi hanh dan dén s da
uy thac xu ly tai san;

+ Cé can cir khdce xde dinh tai san ddu gid khong du diéu kién dwa ra dau gid.

- Ngudi phai thi hanh an da ndp du tién dé nhén lai tai san hodc ngudi duge thi hanh an
nhén tai san da ké bién dé trir vao tién dugc thi hanh an theo quy dinh ctia Ludt Thi hanh an
dédn sy ndm 2025, cu thé:

+ Chu so hitu chung hodce nguroi diroc quyén wu tién thire hién viéc mua tai san theo quy
dinh tai khoan | Piéu 83 cua Ludt Thi hanh an dan su;

v Triweong hop dang bdn tai san theo quy dinh tai Diéu 59, khodn 2 Diéu 81, diém a
khodn 3 Diéu 90 cia Ludt Thi hanh dn déan sw 2025 ma ngieoi ¢6 (i san dén nhén lai tai san.
Nguwoi ¢é tai san phai thanh todn toan bg cdc chi phi phdt sinh lién quan dén viée xir Iy tai
san (néu ¢o);

v Negwoi phai thi hanh an dd nop du tien dé nhan lai tai san,



+ Nguweoi dwge thi hanh dn dwgc nhdn tai san da ké bién dé triv vao tién dirge thi hanh
dan theo quy dinh cua Ludt Thi hanh dn ddn sy va Nghi dinh nay.
- Trudng hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cta Ludt Thi hanh an dan sy
2025 ma sb tién thu duge tir viée déu gid ai san da du dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo
quy dinh.

CHUONG 11
NOI DUNG CHI TIET LIEN QUAN DEN TRINH TV, THU TYC DAU GIA

Pidu 2. Xem tai sin ddu gia va ho so i sin diu gia

1. Xem tai san dﬁu gid va ho so tai san ddu gid 1a quyén clia ngudi c6 nhu cAu tham gia déu
gid. Ngum ¢6 nhu clu tham gia déu gia c6 thé xem hoic khong xem. Truong hgp nguoi co
nhu cAu tham gia déu gia khéng xem tai san va ho so tai san ddu gid thi mic nhién duoc coi

la da dong y véi gia tri va hién trang, chét luong cua tai san déu gia.

2. Hinh anh, vi tri dinh vi cua tai san déu gid va hd so tai san ddu gid, trl giéy to vé quyén
s& hitu, quyén str dung tai san da duge Cong ty LAC ding tai cong khai trén h¢ théng déu gia
trye truyén VPA dé khach hang chu dong tim hiéu tham khéo trudec.

3, Khi ¢6 nhu cau xem tryc tiép tai sin dau gié va hd so tai san déu gia, bao gdm ca céc tai
liéu khong dang tai trén hé théng déu gia tryc tuyén VPA, khich hang co thé lién hé véi Cong
ty LAC dé dugc huéng dan chi tiét.

4. Moi thic mic vé tai san déu gid va hd so tai san ddu gia phai dugc thong béo bang van
ban cho Cong ty LAC trudc ngay tb chue phién diu gié it nhét 03 (ba) ngay lam vigc.

Pidu 3. Pidu kién, cich thire ding ky tham gia ddu gia

1. Didu kién tham gia ddu gia:

Ngudi da diéu kién tham gia déu gia khi dong thai dap tmg duge cac diéu kién sau déy:

a) C6 quyén mua bdn, st dung, s& hitu dbi voi loai tai san dwa ra ddu gia theo quy dinh cia
phép lujt.

b) Khéng thude céac truong hgp bi nghiém cAm theo quy dinh tai khoéan S Diéu 9 Luét Pau
gid tai san ndm 2016 sira doi, bo sung nam 2024.

¢) Khong thude cde truong hgp khong duge dang ky tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat Péu gi4 tai san nim 2016 stra dbi, bd sung nam 2024.

d) Mua hd so moi tham gia du gia, diang ky tham gia du gia va nop tién dit trude theo
Quy ché cude diu gia.

d) Tuén tht quy dinh tai Quy ché cudce ddu gia va quy dinh ctia phép ludt khi tham gia déu
gia.

2. Cach thire dang ky tham gia déu gié:

a) Truy cép Trang thong tin déu gia tryc tuycn 6 tén mién: https: //vpa COML.YH VA0 MLIC
“Piu gm tai sdn” hodc tai ing dung “VPA — Pidu gid tai sdn” (rén cac nén tang Google Play
(v6i thiét bj st dung hé diéu hanh Android) va Appstore (voi thiét bi str dung hé didu hanh
i08) va doc ky “Hudng dan st dung”.

b) Dang ky tai khoan nguoi dung theo hudéng dan trén hé thdng dau gid tryc tuyén.



O

M®i ca nhén, td chire chi duge dang ky 01 (mdt) tai khoan ngudi dung trén hé thong déu
gid truc tuyén VPA.

¢) Ding ky tham gia déu gia:

- Ding nhdp tai khoan nguai diung bing VNelID, lia chon tai sin dau gia,

- Dang ky mua ho so, ndp tién dat trude,

3. Mét sé luu y déi vai viée ding ky tham gia déu gia va tham gia dau gia:

a) Ngudi tham gia ddu gia khong diang ky tham gia dau gia ciing mot tai san ddu gia voi
nhiéu hon mot tu cch tham gia.

b) Truong hgp ngudi tham gia dau gid la td chire (dbi voi Cong ty hop danh, Cong ty
TNHI hai thanh vién tré 1én, Cong ty ¢& phén) thi ngudi dang ky can cung cap vin ban, (ai
lieu thé hién su cho phép. chip thuan tham gia ddu gia, mua tai san ddu gia cia Hoi dong
thanh vién/Hoi dong quan tri.

¢) Nguoi tham gia ddu gia nop thiéu hd so tham gia déu gia duogc xac dinh 1a khong du
didu kién tham du phién dau gia.

d) Céc yéu ciu/dé nghi vé viée thay ddi ngudi diang ky tham gia déu gia dbi vai hd so dang
ky tham gia ddu gia da duge ndp déu khong duge chap nhan,

d) Cac truomg hop ndp tién mua hd so. tién dit trude thay cho ngudi dang ky tham gia dau
gia thi nguoi ndp thay phai ghi ndi dung ndp tién ding theo méu ca phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

e) Viée rat ding ky tham gia ddu gia chi dugc giai quyél trude thoi diém hét han tiép nhén
hd so tham gia ddu gia va nguoi tham gia diu gia c6 don dé nghj rat ding ky tham gia déu
gia, trir cdc truomg hop bit kha khang theo quy dinh cua phap luéat.

Nguoi rut dang ky tham gia diu gid dugce nhén lai khoan tién dat trude da nop trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia nhung khong dugc hoan tra tién
mua hd so.

biéu 4. HO so' moi tham gia ddu gia, hd so tham gia ddu gia

I. O so moi tham gia dau gia gom:

- Phiéu ding ky tham gia déu gia.

- Quy ché cude déu gia.

- Tai lidu khéc lién quan dén tai san déu gia.

2. Hd so tham gia dAu gia:

- Sau khi nguoi tham gia ddu gia hoan thanh viéc thanh toan tién mua hd so mai tham gia
déau gia, hé thong déu gia true tuyén sé ty dong tao hd so tham gia déu gia va hién thi tai muc
“Tai liéu ctia t6i”. HO so nay gdm phiéu dang ky tham gia ddu gia da duge dién day du thong
tin cap nhat theo tai khoan nguoi dung da khai béao va thong tin tai san niém yét cong khai.

- Trong mot s6 truomg hop, khi dugc yéu cau, ngudi tham gia dau gia can tai “Phiéu ding
ky tham gia ddau gia" (mau do Cong ty LAC phat hanh), ghi ddy du thong tin theo yéu cau
(rong phiéu va dang tai ban chup, scan l1én muc *“Tai licu cua t6i” trén h¢ théng dau gia tryc
tuyén dé Cong ty LAC tién hanh ddi chiéu.

3. Mot sO luu y lien quan dén ho so tham gia dau gia:



a) Méi ngudi tham gia déu gia chi duge dang ky mua 01 (mdt) bd hd so twong ng voi tai
san diu gia theo Quy ché nay.

b) Viéc cung cip thém van ban, tai li¢u cho héd so tham gia ddu gia duge thyc hién bang
cach chyp, scan tir ban gde clia van ban, i li¢u va dang tai 1én myc “7ai li¢u cia 10i”.

¢) Cong ty LAC sé tién hanh kiém tra va phé duy;t tai khoan tham gia déu gia du diéu kién
tham gia phién déu gia sau thoi han két thtc nhén ho so tham gia déu gia.

d) biéu chinh hd so tham gia déu gia.

- Trude khi tai khoan tham gia dédu gia duge phé duyét, nguoi tham gia déu gia duge diéu
chinh toan bo thong tin tai khoan tham gia dau gid.

- Sau khi tai khoan tham gia déu gia da duge phé duyét, nguoi tham gia déu gia khong thé
thyc hién chinh stra thong tin tai khoan tham gia dau gia.

Pidu 5. Thong tin ding ky tai khodn ngwoi dung

1. Ngu&ﬂ tham gia ddu gia d’ing ky tham gia déu gia, nop hd so dang ky tham gia déu gid
trén hé théng déu gia truc tuyén; dang ky tao tai khoan va dién day du cic thong tin theo

er(mg din, dam béo tudn thu cac quy dinh cta phap ludt va duge thye higén cu thé nhu sau:

STT Ca nhén T6 chire
Ho va tén Tén tb chirc
! (Chit in hoa ¢6 ddu, ¢6 ddu cdch (Theo cdch viét trén gidy
gitta cdc chit) DKDN/DKKD/DKHD)
Mat khau Mt khau
2 (T6i thidu 8 ky ti bao gom: chit in (T6i thiéu 8 ky tw bao gém: chit in hoa,
hoa, chit thuong, s6 va ky tw ddc biét) chit thuong, s6 va kp tw ddc biét)
S4 dién thoai lién hé Sé dién thoai lién hé

3 | (SDT dam bao théng suot trong thoi | (SPT dam bao thong sudt trong thoi gian
gian khdch hang tham gia ddu gid) | khdch hang tham gia ddu gid)

4 Thu dién tu (email) Thu dién tir (email)
Dia chi tryu s¢ chinh
(Tring khép voi thong tin trén Gidy chiing
~ du A h .n T A dv ’
(Trimg khop voi thong tin cu tri Hig '_ai?g o df)anh. ng_ , iép/Gidy xang’ ‘i
5 SRR , ; hoat dong/Théng tin dinh danh t6 chitc
hién thj trén Ung dung dinh danh va S i 4i -
cdie thiee dién i VnelD) hién thj trén Ung dung dinh danh va xdc
' ' thue dién tir VnelD cua nguoi dai dién
theo phdp ludt)

Dia chi noi thudng tra

’ ) M3 s6 doanh nghiép/Gidy ching nhén

SO cén cudc cﬁrzg da"m/Sc? cin cude, | ding ky doanh nghiép/Giéiy dang ky hoat
6 ngay cap, noi cap dong, ma sb thué, ngdy cip, noi cp, néu la
doanh nghiép; Quyét dinh thanh 1ap/Diang

ky thanh Igp, mé s6 thué, ngay chp, noi




STT Ca nhan To chire
cdp, néu 1a to6 chirc khong phai 1a doanh
nghiép
Anh chup ban chinh Giay chitng nhan dang
, ky doanh nghi¢p/Gidy dang ky hoat
Anh chyp mit trudge va mat sau cén : B & ; P . " s
7 o N ) ) ) ddng/Quyét dinh thanh lap hodc gidy
cudce cong dan/cian cudce (ban chinh) e 3 D o om0 .
to khac ¢o gia tri phap ly trong duong cua
1 (6 chire
Thoéng tin tai khoan ngén hang ctia e T
\ ’g Lo ol g 2 g .| Théng tin tai khoan ngén hang cia t6 chirc
nguoi tham gia dau gia (dé nhan lai I I e
o ) . tham gia dau gia (dé nhan lai tién dat
tién dat truce trong trueong hop ' i P .
8 ) ) PO ) (ruoe trong truong hop khong tring dau
khong trung dau gia va khong thuge e . o i
5 . o, R gia va khong thugc truong hop khong
truong hop khong dieoc nhan lai tién ' : i B gnde s ; )
. ) duoe nhan lai tién dat trivoc)
ddt truoc)
Ho tén nguai dai dién theo phap luat cua
to chire, chire vy, ¢dn cude cong dan/cén
B cude cia nguoi dai dién theo phéap luat cuia
td chire, s6 dién thoai nguoi dai dién theo
phép luat
Céc 10 chire khac nhau co trang 01 nguoi
_ . : dai dién phap ludt co thé dang ky tai khoan
Chi st dung duy nhat mét cén cude o p l . & yn _
10 A o ) , nguoi dung khac nhau nhung khong dugc
cong dan/cén cudce theo quy dinh B ) o g " ) "
déng ky tham gia dau gia cung luc 01 tai
san

2. Ngudi dang ky tham gia dau gia ti chju trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh trung thuc
ctia cdc thong tin, tai liéu va viéc ké khai thong tin dé diang ky tham gia déu gia trén hé théng
dAu gia truc tuyén, Hinh anh gidy 1o phéap 1y tai 1én hé théng dau gid truc tuyén phai rd rang,
hién thi day du thong tin, tring khdp vai thong tin da ké khai theo quy dinh ctia phap ludt.

- Truomg hop ngudi ding ky tham gia ddu gia cung cip thong tin, tai liéu sai su that; su
dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia déu gia s& bi xir Iy theo quy dinh cia phap luat,

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia ti chiu trach nhiém vé viée bao mat va sir dung tai khoan
(ruy cdp da duoc céip trén hé théng ddu gia truc tuyén,

3. Diéu chinh théng tin tai khoan tham gia déu gi4

Viéc diéu chinh thong tin tai khoan tham gia dau gia duge thue hi¢n nhu sau:

a) Toan bo thong tin tai khoan tham gia déu gia khach hang dugce phép diéu chinh trudc
thoi diém duge phé duyét tai khoan (trir cac truong hop théng tin dang nhap 1a bat buge, chi
duge diéu chinh khi khach hang ¢6 yéu ciu va dugce quan trj h¢ théng phé duyét).

b) Quan tri h¢ lhfmg thuc hién kiém tra. phé duyét cac tai khoan khach hang du diéu kién
tham gia ddu gia. DI vai cac tai khoan da duge phé duyét, khach hang khong thé thyuce hién
chinh stra théng tin tai khoan. Trudng hop khach hang cung cép sai thong tin hodc cung cip
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khong chinh xdc, khong déy du thong tin dan toi khéng duge phé duyét tai khoan phai ty chiu
(rach nhiém néu khong du diéu kién tham gia déu gia.

¢) Sau khi khach hang hoan thi¢n va luu thay dbi thong tin tai khoan tham g}d déu gia thi
duoc xac dinh la da thuc hi¢n kiém tra va ty chiu trach nhiém v& tinh chinh xac dbi voi thong
tin ctia minh. Trudng hop c6 thic mic, khéch hang céin lién hé vai Cong ty LAC hodc Cong
ty VPA trude thoi diém luu thay déi thong tin dé duge hudng dan va giai dép.

4. Thong tin cua nguoi tham gia déu gid trén hé thong diu gia tryc tuyén VPA dugce Cong
ty LAC va Cong ty VPA béo mat theo chinh séch bao vé thong tin cia Cong ty LAC, Cong
ty VPA va phéap lut vé bdo vé thong tin ca nhan ngudi tham gia déu gi4, cy thé nhu sau:

a) Théng tin cta nguoi tham gia déu gia cung clp cho Cong ty LAC va Cong ty VPA khi
dang ky tham gia ddu gié tai san chi dugc st dung cho muc dich tham gia déau gia db6i voi tai
san da dang ky do, trir trudng hop phap luét co quy dinh khac.

b) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong sur dung, chuyén giao, cung cép hay tiét 16 cho b'lt

ky bén thir ba nao vé thong tin cua nguoi 1ham gia déu gia khi khong c6 sy dong y fur llgll'O'l':S’

nay, trir trueong hop phai cung céip theo yéu cdu cua co quan Nha nude co thdm quyén. ) ©

¢) Trong trudng hgp méay chu luu trit thong tin bj tin téc (hacker) tén cong dan dén mét dti“
liéu ngudi tham gia ddu gid, Cong ty VPA c6 trach nhi¢gm théng bdo cho Cong ty LAC, dong
thoi ¢6 trach nhiém khic phuc, théng bao vu viée cho co quan chire nang kiém tra, xtr ly kip
thoi va thong bao cho nguoi tham gia ddu gia duge biét.

d) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong chiu trdch nhiém va khong giai quyét moi khiéu
nai c¢6 lién quan dén quyén lgi cua nguoi tham gia déu gia trong trudng hop thong tin cla
ngudi tham gia déu gié cung cép khi diing ky ban dau 14 khong chinh x4c.

Pidu 6. Tién diit trwde ciia ngudi tham gia diu gia

1. Viéc nop {ién dat truge (ding thoi gian va du sb tién theo Quy ché nay) 1a bt budc dé
du diéu kién tham gia déu gia.

2. Tién dat trude cua ngudi khong tring déu gia sé duge hoan tra trong thoi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thuc phlen déu gia, trir cac truong hgp khong duge nhén lai tién dit
trude theo quy dinh cta Ludt Déu gi4 tai san.

3. Tién dat trude cla nguoi tring ddu gia va tién 1ai phat sinh (néu c6) s& dugce chuyén
thanh tién dit coc dé dam bao cho giao dich mua bén tai san déu gia. Tién dat coc duoc trir
vao sb tién mua tai san ddu gid.

Didu 7. Pidu kién td chirc phién dfiu gid true tuyén va trinh tiy, cdch thic déu gia trye
tuyén

1. Diéu kién t6 chuc phién ddu gid tryc tuyén:

a) Phién dau gia duoc t6 chirc khi ¢6 ngudi tham gm déu gia déap ung du diéu kién tham
gia ddu gia va da dugc phé duyét tai khoan tham gia dhu gia true tuyén dbi voi tai san déu
gid.

b) Trudng hop vi ly do khach quan khong to chirc duge phién dhu gia, nguoi tham gla déu
gia duge hoan lai tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngdy lam viéc, ké tir ngay dy kién t&
chire phién déu gié.

2. Trinh tu thyc hién déu gia tryc ulyén:




[0

Bwge I: Truy cap Trang théng tin dau gia truc tuyén hitps:/vpa.com.vn: phan hé
A . r e . [ - 13 A . ) >
dgts.vpa.com.vn (muc “Dau gia tai san”) hodc ing dung “VPA — Dau gid tai san”.

Bude 2: Ding nhap tai khoan nguoi diing, truy cip vao phong du gia dé diém danh theo
thoi gian quy dinh. Trudng hop ngudi di diéu kién tham gia dau gia khong truy cap phong dau
dé diém danh theo thoi gian quy dinh dugc xdc dinh la khong tham du phién diu gia, tién dat
trire bi bi xur ly theo quy dinh, trir trurdng hop bat kha khéng.

Bude 3: Tra gia, xac nhan Bién ban ddu gia trong truomg hop tring déu gia.

3. Céch thic tra gia 18n dbi vai phién dau gia truc tuyén:

a) Ngudi tham gia dau gia c6 thé tra gia nhidu 14n trong phién ddu gia; mdi 01s (mot gidy)
hé théng ddu gia trye tuyén chi ghi nhan 01 (mdt) 1an tra gia hop 1& dbi véi mot ngudi tham
gia.

b) Cong thuce tra gia hop 1€:

Gid trd = Gid khoi diém + (N) x bwde gid (trong 46 N [a sb tu nhién > 0).

¢) Gid tra khong hop 1€ 1a gia tra khong dép tng cac diéu kién trén. Truomg hop gia (ra
khong hop 18, hé thdng théng béo cho ngudi tham gia ddu gia 1énh tra gid khong hop 1€, ngudi
tham gia ddu gid cin tra gia hop 1¢ theo quy dinh dé tiép tuc diu gid.

4. Xéc dinh két qua ddu gia true tuyén;

a) Nguoi trang déu gid 1a ngudi cd mue tra gia cao nhit duge hé théng diu gia truc tuyén
ghi nhén tai thoi diém két thiic phién déu.

b) Két qua cude ddu gia (gdbm ma déu gia va gia tring) duge dang cong khai trén hé thdng
dau gia truc tuyén va duge giri vao dja chi thu dién tr ctia ngudi tring déu gid.

Picu 8. Viée dau gia tai san trong truomg hop chi cé mot nguwoi diang ky tham gia diu
gia, mQt nguwoi tham gia diu gia gia, mot nguwoi tra gia, mot nguoi chap nhén gia dwoe
thye hi¢n nhw sau:

1. Trudmg hop déu gia tai san theo phwong thire tra gia lén, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi co6 mot nguot ding ky tham gia diu gia hodc co nhiéu nguoi dang ky tham
gia ddu gia nhung chi ¢6 mot nguoi tham du phién dau gia hodic c6 nhidu ngudi tham dur phién
ddu gia nhung chi co mot ngudi tra gia hop 1€ hodic ¢6 nhidu nguoi tra gia nhung chi ¢ mot
ngudi tra gia cao nhit va it nhét bang gia khoi diém thi tai san duge ban cho ngudi do.

2. Viée ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay chi duoc tién hanh sau khi da
thue hién d::“)y du trinh tu, tht tue diu gia tai san theo quy dinh cua Luat Péu gid tai san va
khang c6 khiéu nai liégn quan dén trinh ty. tha tuc cho dén ngay t& chire phién déu gia.

3. Trudmg hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gid, mot ngudi tham gia dau gia thi
phong diu gid vin sé duge ma. Trong khoang thoi gian to chire phién déu gia theo thong bao,
ngudi tham gia déu gia dugc quyén thye hién hoac khong thuce hién viée tra gia. Khi két thue
thori gian tra gia ma nguoi tham gia déu gia khong thue hién viée tra gia thi hé théng ghi nhéan
ngudi tham gia dau gia khong trang ddu gid, cude déu gid khong thanh.

bitu 9. Xir ly treomg hop phat sinh ciia hé thong diu gia true tuyén
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1. Trudng hop hé théng déu gia phat sinh 16i va phién ddu gia phai dung t6 chire thi vige
dirng phién déu gia dugce ghi nhan bang bién ban co chit ky xdc nhén cua déu gia vién, nguoi
co tai san ddu gia va ngudi ghi bién ban.

2. Viée td chie déu gia lai duge thyc hién sau khi 161 hé théng duge khic phyc. Céng ty
Péu gia hop danh Lam Péng s& thong bao cho nhitng ngudi tham gia ddu gia thoi gian t6
chtre lai phién dédu gid. Trong trudmg hop nay nguoi tham gia ddu gia sé tién hanh tra gid lai
tr déu.

3. Truong hop do 18i hé théng cong bd khong dung ngu i nunf, ddu gia, Cong ty Péu gia
hop danh Lam Pong va Cong ty VPA sé gm thong bao dén tht ca 11g110fl tham gia ddu gid du
didu kién tham gia dédu gia vé& viéc huy két qua diu gia, thoi gian chi tiét vé viéc t6 chue lai
phién ddu gia. Trong trudng hop ndy, nguoi tham gia ddu gia du diéu kién tham gia s&¢ duge

bao luu tw cdch tham gia ddu gia va khdng phat sinh thém ngudi tham gia déu gia moi.

4, Truong hop phat sinh cac 16i vé& hién thi trén trinh duyét Web cia ngudi tham gia déu
gia nhung Bién bén dAu gia ghi nhén ddy du thong tin dién bién tra gia va xac nhdn nguoi
trang déu gid tra gid cao nhit thi Bién ban ddu gid 1a tai ligu dé lam cén c&r x4c minh nguoi
tring déu gia.

Piéu 10. Bién bin déu gia tryc tuyén

1. Tai thoi diém két thic phién déau gi4, hé théng ldp, trich xudt Bién ban dau gié‘ ghi nhén
toan bo dién bién tir thoi didm bit diu dén khi két thic phién dAu gia. Bao gdbm so nguoi tham
gm sd luot, thoi gian tra gla gia trung, nguoi trang déu gid, co xac nhan/ky sb cua Cong ty
PAu gia hop danh Lam Pdng, clia ngudi tring dAu gid va ngudi c6 tai san.

2. Ngudi trang ddu gia thye hién ky s6 Bién ban déu gia ké tir thoi diém nhan dugc bién
ban cho dén trudc 24 gio 00 phit cing ngay ctia ngay td chirc phién dAu gia theo thong béo.
Trudng hgp nguoi tring déu gia khong ky s6 Bién ban déu gia thi dugc coi nhu da tir chbi ky
B1en béan ddu gia va khong chép nhén giao két Hop ddng mua bén tai san d4u gia. Theo do,
sb tién dat trude clia ngudi trang déu gi4 s& khong duge hoan tré lai.

3. Viée str dung chit ky s6 trong Bién ban déu gia truc tuyén duge thyc hién theo quy dinh
ctia phap luét vé giao dich dién tir. Bién ban dfu gié trirc tuyén theo mau do B Tu phép ban
hanh.

Piéu 11. Hyp d&ug mua bén tai sin diu gia, thanh todn tién mua tai san diu gia (ndp
tién tring diu gia) va ban giao tii sin diu gia

. Hyp ddng mua bén i sén ddu gia: Hop ddng mua ban tai sén ddu gia duge ky két giita
c¢o quan thi hanh dn dén sy va ngum mua duge tai san ddu gid (ngudi tring dau gla tai san)
trong thoi han 07 ngay lam vige ké tir ngdy co quan thi hanh an dan sy nhan dugc hd so cude
ddu gia.

2. Thanh toén tién mua tai san déu gia:

a) Ngudi mua dugc tai san d4u gia pha1 ndp tién vao tai khodn cta co quan thi hanh dn dn
sy trong thoi han khong qua 30 ngay ke tr ngay ddu gié thanh; truong hop ducn’lg Si va nguoti
mua trang déu gid tai sn thoa thudn vé viéc gia han thi thdi han ndp tién c6 thé kéo dai nhung

khong qua 60 ngay ké tir ngay dfu gia thanh. Thoi diém nguoi mua duge tai san ddu gid hoan
thanh viéc ndp tién trure tiép tai co quan thi hanh an dén sy hodc hoan thanh tha tuc ndp tién
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qua td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudce ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo
quy dinh cta phéap luat 14 thoi diém ndp tién hop 1€.

b) Truong hop nguoi mua duge tai san dau gia khong nop hodc nop khong du tién mua tai
san trong thai han néu trén thi co quan thi hanh an dén sy cén cr quy dinh cua phéap ludt huy
bo giao két Hop ddng mua bén tai san ddu gia, hiy bo Hop ddng mua bén tai san diu gia hodc
yéu céu Toa an hiy bo theo quy dinh ctia phap luét, dong thoi, khoan tién dat coc cliia nguoi
mua dugce tai san diu gia, gém: tién dat trude, tién 1ai (néu cd) thude vé co quan thi hanh an
dan sur va dugce sur dung dé thanh todn khoan bao dam tai chinh dé thi hanh an, cac khoan chi
quy dinh.

Picu 12. Ban giao tai san ddu gia va viée chju trach nhi¢m ve gia tri, hién trang va
chét lwgng ciia tai san diu gid

|. Ban giao tai san déu gia:

a) Trong thoi han 60 ngay ké tr ngay nguoi mua duge tai san du gia ndp du tién, co quan
thi hanh 4n dan sy ¢é trach nhiém (0 chirc viéc giao tai san cho nguoi mua duge tai san diu
gia, trr truong hop xay ra tinh trang khan cép, su kién bat kha khang hodc trg ngai khach
quan.

- Trudng hop dén han theo Hop dong mua ban 1ai san d4u gia ma co quan thi hanh an dan
su khong giao dugc tai san cho ngudt mua dugce tai san dAu gid thi ngudi ndy co quyén yéu
cdu hily bo hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

b) Trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy giao tai san, co quan thi hanh an dan sy c6 trach
nhiém cung cép cho ngudi mua duogc tai san du gia ho so dé dang ky, chuyén quyén so hitu,
quyén su dung tai san. Hb so gdm cb:

- Vian ban dé nghi ctia co quan thi hanh an dan su;

- Ban sao ban &n, quyét dinh;

- Ban sao quyét dinh thi hanh an;

- Quyét dinh ké bién tai san (néu cb);

- Vin ban thong bao két qua ddu gia thanh hodc quyét dinh giao tai san hodc bién ban giao
nhén tai san hodc van ban thoa thudn vé thi hanh én hodc bién ban v vige nguoi phai thi hanh
an tu nguyén giao tai san dé thi hanh an;

- Gidy chirng nhan quyén sd hitu, st dung tai san va gidy t& khéc c6 lién quan (néu ca).

2. Viée chiju trach nhiém vé gid tri. hién trang va chat lugng cua tai san déau gia

a) Nguoi co Lai san dau g1a chiu trach nhiém vé gid tri. hién trang va chét [ugng cua tai san
du gia, ddng thoi, ¢6 trach nhiém giai quyét cac thic mic, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gié tri, hién trang va chat lugng cia tai san dAu gia tai san déu gia.

b) Cong ty LAC khéng phai chju trach nhiém ciing nhur giai quyét cic thic mic. khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gia tri, hién trang va chét luong cia tai sin ddu gia (ai san diu gia.
trir truomg hop Cong ty LAC khong théng bao diy du, chinh xdc cho nguoi tham gia dau gia
cée thong tin cln thiét da duoe nguoi co tai san dau gid cung cép cd lién quan dén gia tri. hién
trang va chit lugng cia tai san dau gia.
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CHUONG 111
QUY DINH CHUNG

Didu 13. Quyén vi nghia vy ciia nguoi tham gia diu gia, ngwoi tring dfiu gia

|. Quyén va nghia vy ctia ngudi tham gia déu gia

a) Quyén clia ngudoi tham gia déu gia:

- Puge cung cdp day du théng tin lién quan dén tai san déu gia.

- Duge tham gia phién déu gia khi du diéu kién theo quy dinh.

- Dugec tra lai tién dat trude trong trudmg hop khong tring ddu gid va khong thuge céc
truomg hop khong duge nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

- Puoc lu chéi tham gia phlen déu gia va dugc nhén lai tién dat trude tr ong trudng hgp ¢co
thay ddi vé gia khoi diém, s6 lugng, chit lwgng tai san, thoi gian, dia diém td chire phién du
gid, hinh thirc déu gid, phuong thirc ddu gia da niém yét, théng bao cong khai. Viée tir choi

tham gia phién déu gia phal duoc thé hién bang van ban va gii cho Cong ty LAC 01 (m6t)
ngdy lam vigc trude ngay t chirc phién déu gia.

- Céc quyén khic theo quy dinh cta phép luét.
b) Nghia vu cia nguoi tham gia déu gia:
- Tim hiéu céc quy dinh cta phéap ludt lién quan dén déu gid tai san; doc va nam 18 Quy

ché cude déu gia do Cong ty LAC ban hanh tru¢e khi dang ky tham gia dAu gid tai san, dong
thoi tudn thu cae quy dinh cia phap ludt lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cép thoéng tin, tai li¢u hop I¢, chinh xdc, trung thyc dé dang ky tham gia diu gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so mdi tham gia ddu gid, ndp tién dat trude dang quy dinh.

- Tham gia phién dau gia dung thoi gian va dja diém da duoe Cong ty LAC thong béo.

- Tuén thu, chip hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh cta phap luét.

2. Quyén va nghia vy cua ngudi tring déu gia

a) Quyén cuia nguoi tring ddu gia:

- Yéu cAu ngudi ¢ tai san ddu gia ky Hop dong mua ban tai san ddu gid hodc trinh co quan
6 thm quyén phé duyét két qua dhu gia tai san theo quy dinh cia phap luat.

- Puge nhan tai san déu gid, co quyén sé hitu dbi voi tai san ddu gia theo quy dinh cua
phap luét.

- Dugc co quan nh'ga nuée ¢6 thAm quyén cép gidy ching nhan quyén sé hitu, quyén sir
dung tai san ddu gia doi vdi tai san phai déng ky quyén s¢ hiru, quyén st dung theo quy dinh
cua phdp ludt.

- Céc quyén khic theo thoa thufin trong Hop dong mua bédn tai san déu gia va theo quy dinh
ctia phap luat.

b) Nghia vu cuia nguoi trang diu gia:

- Ky Bién ban déu gid, Hop dbéng mua ban tai san diu gid.
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- Thanh todn day du tién mua tai san dau gia cho nguoi c6 tai san dau gia theo thoa thudn
trong Hop dong mua ban tai san dau gia hodc theo quy dinh ctia phap Iudt c6 lién quan.

\ Ll

- Céc nghia vu khéc theo théa thuén trong Hop ddng mua bén tai san déu gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 14. Cac trudomg hop khong duge ding ky tham gia ddu gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Pdu gia tai san nam 2016 suwa doi, bo sung nam
2024, cde trieong hop khéng duoe dang ky tham gia dau gid gom:

I. Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi din su; ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc hanh
vi dén su; nguoi ¢o kho khan trong nhén thire, lam chua hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang
ky du gia khong nhan thire, [am cha duge hanh vi ctia minh,

2. Nguoi lam viée trong to chire ddu gia tai san thue hién cude déu gid: cha, me, vo. chong,
con, anh chi em rudt cua ddu gia vién diéu hanh cude déu gia; nguoi true tiép giam dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh chi em rudt cia ngudi tryc Tiép gidm dinh, dinh gia
tai san.

3. Nguoi duge chu s& hitu tai san uy quyén xur ly tai san; ngudi ¢d quyén quyét dinh ban
tai san; nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai san: ngudi cd quyén quyét dinh béan tai san cta
ngudi khac theo quy dinh cia phap luat; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt ctia nhiing
nguol nay.

4. Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap ludt ap dung déi véi
loai tai san do.

Piéu 15. Céac hanh vi bj nghiém cam

Theo quy dinh tai khoan S Diéu 9 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 sia doi, bo sung nam
2024, nghiém cam nguoi tham gia dau gia, ngieoi irung ddu gid, ca nhén, 16 chire khde thue
hién cdac hanh vi sau day.

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai su thit; sir dung gidy (& gia mao dé dang ky tham gia ddu
gia, tham du phién dau gia.

2. Thong dong, moc ndi vai ddu gid vién, 16 chire hanh nghé diu gia tai san, ngudi co tai
san ddu gia, nguoi tham gia déu gia khéc, cd nhén, td chire khac dé dim gid, nang gia, 1am sai
lech két qua déu gia tai san.

3. Can (ré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gid.

4. De doa. cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua
déu gia tai san.

5. Nhin Gy quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia ddu gia khac ddi voi tai san ma
minh ciing la ngudi tham gia ddu gid (ai san do; nhéan ty quyén tham gia diu gia cia tr hai
ngudi tham gia ddu gia trar 1én d6i vai ciing mot tai san.

6. Tham dir phién dau gia trong truomg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia ddu gia ddi vai tai san do.

7. Tham dir phién dau gia trong truomg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi¢p ma
ca nhan, 16 chire hode nhém ca nhan, (6 chirc ¢o kha nang chi phdi hoat dong ciia doanh
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nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia ddu gia d6i voi
tai san do.

8. Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

Didu 16. Rit lai gid da tra

|. Tai phién déu gia, néu nguoi da tra gid cao nhét rut lai gia da tra trudce khi dau gia vién
cong bd ngudi tring déu gi4 thi phién ddu gia van tiép tuc va bat ddu tir mrc gid cua nguoi
tra gia lién ké trude do.

2. Truong hop ngudi tra gid cao nhat rat lai gi4 da tra trong khoéng thoi gian 01 (mot) phut
trude thoi diém két thue phién déu gia thi thoi gian tré gia duge gia han thém 03 (ba) phit sau
thoi diém két thue phién du gia. Thoi gian hé théng xac dinh gia han la 05 (nam) gidy ké tir
thoi didm két thiic thoi gian tra gia hogc thoi diém két thic thoi gian gia han trude d6. Thoi
gian xdc dinh gia han khong dugc tinh vao thoi luong cta phién ddu gia.

3. Nguoi rut lai gia da trd bi trudt quyén tham dy phién déu gia, khoan tién dat trude khong
duoc tra lai.

pidu 17. Tir chdi két qua tring diu gia

1. Tai phién d4u gi, sau khi dAu gid vién, hé théng da c,ong bd ngudi tring déu g g,la T mcmg
hgp ngum trang dau gia chéi két qua thi ngum tra gia lién ké 12 ngudi tring déu gla néu
gia lién ké do cong vai khoan tidn dat trude it nhat bang gid da tré cia nguoi tr chbi két qua
trung ddu gid va nguoi tra gid lién k& chip nhan mua tai san ddu gia.

2. Truong hop gia lién ké cong v6i khoén tién dat trude nho hon gia da tré cla ngum tr
chdi két qua tring déu gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chap nhan mua tai sdn dAu gid thi
cude déu gia khong thanh,

3. Nguoi tir chéi két qua trang d4u gia khong dugc tra lai khoan tién dat trude.

Didu 18. Cac truwong hep bi trufit quyén tham gia diu gid

Ngudi tham gia déu gia bi trufit quyén tham gia déu gia khi c6 bét ky hanh vi ndo sau day:

|. Thye hién hanh vi bj nghiém cém theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Lut Déu gia tai san
nam 2016 stra ddi, bd sung nim 2024,

2. Rat lai gid da tré.

3. lru’(mg hgp ngudi tham gia déu gid c6 d4u hiéu sir dung cac thao téc, tha thuét, thiét bi,
phin mém hd trg trong qua trinh tham gia déu gi4, tdc ddng vao hé théng déu gia tryc tuyén
gdy anh hudng t6i dién bién, tinh nang, hodc lam th“ly ddi két qua cua cude diu gia, Cong ty
Péu glﬁ hop danh Lam Pdng s& ding cong nhén két qua déu gi4, dbng thoi dé nghj co quan
¢6 thdm quyén xir 1y theo quy dinh ctia phap ludt.

Pitu 19, Céc truong hgp khong dwoe nhén lai tién dit trude

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sira déi, bé sung ndam
2024, nguoi tham gia ddu gid khéng duoc nhdn lai tién ddt trude trong cdc truong hop sau
aay:

[, Da nbp tién dat trude nhung khong tham dy phién déu gid, budi cong bd gia ma khong
thudc truomg hop bét kha khang,.

< /)

NG

\ANE:
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2. Bi truét quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn § Dicu 9 Ludt
Déu gid tai san nam 2016 sira doi, bd sung nam 2024,

3. Tir chdi ky Bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 Luét Dau gia tai san nam
2016 sira d6i, bo sung nam 2024,

4. Rat lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat biu gia tai san nam 2016 sira doi. b
sung nam 2024.

5. Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat béu gia tai san nam 2016
stra ddi, bd sung nam 2024,

Pi¢u 20. Hity két qua dau gid tai san

Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Ddu gida tai san nam 2016 sica dol, bé sung nam 2024, két
qua dau gid tai san bi huy trong cdc trieong hop sau day:

1. Theo thoa thuin gitra nguoi cd tai san déu gia, (6 chire hanh nghé déu gia tai san va
ngudi tring dau gia vé viée hiy két qua dau gia tai san hodc gitra ngudi o tai san ddu gia va
ngudi tring déu gia vé viée huy giao két hgp dong mua ban tai san dau gid, huy bo hop dong
mua ban tai san dau gia, trr truomg hop gay thi¢t hai hodc lam anh hudng dén loi ich ctia Nha
nudc, quyén. loi ich hgp phap cua ca nhén, to chire.

2. Hop ddng dich vu déu gid tai san, hop dong mua ban (ai san ddu gid bi Toa an tuyén b
v hiéu theo quy dinh ctia phéap ludt vé dan su trong trurong hop ngudi tring déu gia cé hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 Ludt Diu gia tai san nam 2016 sta ddi, bd
sung niam 2024,

3. Hop ddng dich vu ddu gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Didu 33 Luat Dau
gia tai san nam 2016 stra d6i, bd sung nam 2024,

4. Theo quyét dinh ctia ngudi ¢6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mot trong
céc ciin ctr quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luft Déu gia tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nim
2024 hodgc trong trirdng hop ngudi cd tai san ddu gid, nguoi tham gia déu g1a, nguoi tring déu
gid, td chirc hanh nghé ddu gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi théng dong, moc noi, dim gid
trong qua trinh tham gia déu gia dan dén lam sai léch thdng tin tai san dau gia hoic ho so
tham gia dau gia hodc két qua ddu gi4 tai san.

Piéu 21. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung ctia Quy ché nay

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cude diu gia quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc va cac ndi dung lién quan
dén viée ddu gia (ai san theo quy dinh ctia phép ludt vé ddu gia tai san va quy dinh cua phép
ludt khéc c6 lién quan.

2. D6i tugng ap dung:

Cong ty Dau gid hop danh Lam Dong; Pau gid vién diéu hanh phién diu gia; nguoi co tai
san ddu gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi trang déu gid, nguai mua duoce tai san dan gia va

cd nhén, t6 chirc khac ¢é lién quan dén cude dau gia tai san theo Quy ché nay.

Diéu 22. Giai thich m§t s6 tir ngi siv dung tai Quy ché nay

1. Cong ty LAC 1a tén viét tat cia Cong ty Dau gia hop danh Lam Dong.
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2. Gid khéi diém la gia ban dau thip nhét cla tai sén déu gia trong truong hop déu gia theo
phuong thire tra gia lén,

3. Bude gid la mirc chénh I¢ch gitra 14n tra gia dédu tién so véi gia khoi diém hodc gitra lan
tra gia sau so voi l4n tra gia trudce lién ké.

4. Phtmng thire tra gid lén 1a phuong thire déu gia ma theo do ngudi tham gld diu gia gia
(ra gia tr lhdp én cao cho dén khi hé théng ghi nhén dugce ngudi tré gié cao nhét so voi gia
khai diém tai thoi diém két thic phién déu gié.

5. Khach hang la ngudi (cd nhin hodc (6 chire) ¢6 nhu cau tham gia déu gid, nguoi ding
ky tham gia d4u gia, nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gia, nguoi mua duge tai san dhu
gid.

6. Ngwoi tham gia dau gid 1a ngudi du didu kién tham gia ddu gia dé mua tai san déu gid
theo quy dinh cua Ludt Déu gid tai san va quy dinh khéc ctia phéap luat ¢o lién quan.

7. Nguoi tring ddu gid 1a ngudi tra gia cao nhét so véi gid khoi diém hoiic bang gia khoi
diém trong truong hop khéng co ngudi trd gid cao hon gia khei diém khi ddu gid theo phuong
thire tra gia lén.

8. Nglro’z mua dwoc (i san ddu gza la nguin trong diu gla va ky két Hop dbng mua ban tai
san ddu gia hodic duge co quan co thAm quyén phé duyét két qua déu gia tai san,

9. Tién ddt trude 1a khoan tién ma ngum tham gia ddu gia phai nop, toi thidu 1a 05 (niim)
phan tram, t6i da 1a 20 (hai muoi) phén trim gia khéi didm cia tai san déu gia va duge quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 12 khoan tién gém tién dit trude cia ngudi tring ddu gia va tién 1 phat
sinh (néu co) dé bao dam thurc hién giao két hodc thye hién Hop ddng mua bén lal san géu gid
hodc thyc hién nghia vy mua tai san dédu gid sau khi duge co quan ¢é thim quyén phé duyét.

11. Ngay lam viée 1a che ngay tir thir Hai dén thir Sau hang tudn va ngdy 1am vige bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1&, tét va ngay dugc nghi bi theo quy dinh.

12, Céng ty VPA la tén viét tat ciia Cong ty Péu gid hop danh Viét Nam, don vi s& hitu va
chju trach nhiém véan hanh Trang thong tin dau gié tryc tuyén va Ung dung VPA — PAu gia
tai san.

13. Trang thong tin ddu gid tryee tuyen 1a website c6 tén mién https:/vpa.com.vn thude so
hiru cua Cong ty VPA da dugc phé duyét du diéu kién thye hién hinh thirc déu gia tryc tuyen
theo Quyut dinh s 226/QD-STP ngﬂy 16/3/2023 cua S¢ Tu phap Ha Noi, dong thoi, dép (g
cdc yéu cdu cua hé théng thong tin cAp o 3 theo Cong vin sb 8268/A05-P7 ngay 23/12/2024
cia Cuc An ninh mang va Phong chng toi pham sir dung cong nghé¢ cao — B Cong an.

14, Ung dung "VPA — Ddu gid tai san” 14 ng dung ddu gia tryc tuyén ctia Cong ty VPA,
duge dang ky, phat hanh cong khai trén cac nén tang GOOGLE PLAY danh cho thiét bj st
dung hé diéu hanh Android va APPSTORE danh cho thiét bi str dung hé diéu hanh I0S.

15. Hé thong ddu gid truc tuyén VPA (duoc dé cdp dén tai Quy ché nay) 14 Trang thong tin
du gia truc tuyén (website) https://vpa.con.yn va Ung dung “VPA - Diu gid tai san” cla
Cong ty VPA.
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16. Thoi gian 13 thoi gian duge ghi nhan trén hé théng déu gid truc tuyén VPA, bao gém
ngay va gio duong lich dugce tinh theo mi gio Viét Nam (GMT +7), dd chinh xac la 1/1000
gidy.

17. Tai khodn déing nhdp 1a tai khoan duoc tao trén hé¢ thong dau gia true tuyén VPA, su
dung s6 dién thoai, ma dinh danh (sé can cude cong dan/can cude/ma sb doanh nghi¢p) cua
c& nhén, t6 chie dang ky tham gia ddu gid tai san.

18. Thoi gian déu gid 1 khoang thoi gian tinh tr thoi diém bit dau tién hanh phién dau gia
cho dén thoi diém két thue phién ddu gid, thoi gian ddu gia duoc quy dinh tr 30 (ba muoi)
phut. Nguoi du didu kién tham gia ddu gia khong truy cap vao tai khoan da dugc cép dé diém
danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché nay duoc xac dinh 1a khong tham du phién ddu gid
quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat DAu gia tai sin nim 2016 sira ddi, bd sung nam
2024, trir truong hop bat kha khang.

19. Pong 1a Viét Nam dong - don vi tién té dp dung trong moi giao dich lién quan dén cude
ddu gid tai san theo Quy ché nay.

20. Céc tir ngft, thuat ngit khac khéng duge giai thich tai Diéu nay ma cé st dung trong

A

Quy ché nay duge hiéu theo nghia quy dinh tai Ludt Dau gia tai sdn va cac vdn ban phap

khac c¢ lién quan./. _
KT. GIAM _("}e/

PHO GIAM bOC

{2 GIA JOPAOA
AMBONG
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