. CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
" HQP DANH LAM PONG Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

e 88 31.25.06/QC-LAC Ldm Déng, ngay 22 théng 7 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai sdn thi hanh dn)

Z Cdffz cw Ludt Péu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sica déi, bé sung mot s6 dieu theo
Ludt sé 37/2024/QH15;

- Cdn cw Nghj dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san,

_ Cén civ Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 31.25/THA/HPDVDG ngay 12/12/2025;

- Cén cir Hop ddng sia doi, b6 sung HDDVDG 56 31.25-06/THA/HDSDBS ngay
21/7/2026,

CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM PONG
- Dia chi: Tang 1, cin nha 35 Phi Pong Thién Vieong, Lam Vién - Pa Lat, Ldm Péng
- Pién thoqi: 0981.551.288 — 0917.660.768
Ban hanh Quy ché cuge dfu gia véi cac ndi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN PAU GIA VA TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Pidu 1. Tai sin dAu gid va trinh ty, thi tyc ddu gia

TT N¢i dung Chi tiét

(MTS 31.25) Quyén sir dung dét va tai san gén lidn

{ | Thisan dfu gid v<,?i dxét tai Phuong B’Lao, tinh Lam Béng: Cac thﬁ:a
dét sé: 277; 50; 85; 51; 49; 59; 48; 60. T& ban dd sb:

06.

Tai san dé thi hanh 4n cua o6ng P& Vin Giang, ba

Nguyén Thi Minh va Cong ty TNHH san xuét thuong

mai téng hop Trudng Thinh.

Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Déng

- Pja chi: S6 01 Pasteur, Phuong Xudn Huong - Pa

Lat, tinh Lam Béng

3 | Ngwoi co tai san diu gia | * Don vi phy trdch: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu

vic 4 - Lim Pong

- Dia chi: Hém 206 Hupnh Thic Khdng, Phuong 2 Bdo

Léc, tinh Lam Déng

43.677.042.230 ddng (Bdng chit: Bon muoi ba 1y, sdu

tram bay mwoi bay triéu, khéng trdm bén muoi hai

4 | Gi khéi diém nghin, hai tram ba muoi dong).

Gid khéi diém cia tai san ddu gid da bao goém thué

GTGT (néu c6) va thué TNCN/TNDN nhung khong

)‘ e b e d
Ngufm goc ciia tai san
K .
dau gia




TT

N¢i dung

Chi tiét

bao gom I¢ phi truée ba va cdc chi phi khdc theo quy
dinh hién hanh cua phdp ludt

A A 3 b
Tien mua ho so moi
. ‘ »r
tham gia dau gia

1.000.000 ddng (Bang chit: Mot triéu dong)

Tién djt truée

4.300.000.000 ddng (Bang chit: Bon ty, ba tram triéu
dong)

Buwéc gia

100.000.000 ddng (Bang chit: Mot trdm triéu dong)
Bude gid duge dp dung tai phién ddu gid nhu sau:
“Nguoi trd gid dau tién cé thé trd bang gid khdi diém.
Nguoi tra gid sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi
tré gid lién ké trude dé da tra t6i thiéu 01 (mét) budce
gid va khong vugt qud 100 (mét tram) budc gid ™.

Hinh thire, phwong thire
ddu gia

- Hinh thtrc d4u gia: PAu gid trre tuyén
- Phuong thirc déu gid: Tra gid [én

Xem tai san du gi4

Tir 08 gidr 00 dén 17 gi& 00 céc ngay: 12/8/2026;
13/8/2026; 14/8/2026 tai noi c6 tai san déu gia

Ngodi ra, khdch hiang c6 thé xem tai san ddu gid qua
hinh dnh va vi tri dinh vi dwoe dang tdi trén hé thong
ddu gid truc tuyén VPA.

10

B4n hd so méi tham gia
d4u gia va tiép nhin hd
so tham gia dau gia
(diing ky ddu gia)

Bt dAu tir 08 gid 00 ngdy 24/7/2026 va két thiic ltc
17 gitr 00 ngay 18/8/2026 trén hé théng diu gia truc
tuyén VPA hoic tai try sé Cong ty Déu gia hgp danh
Lam Ddng.

11

Nop tién dit trwée

Bit ddu tir 08 gio 00 ngay 24/7/2026 va két thuc luc
17 gidr 00 ngdy 18/8/2026

12

Cich thic ndp tién mua
hd so va tién dit trude

Khach hang quét ma QR khi thuc hién thu tuc déng ky
tham gia ddu gi4 trén hé théng ddu gia truc tuyén VPA
dé nodp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan
hang theo thong tin sau:

-S4 tai khoan: 117003036329 - Ngin hang TMCP
Cong Thuong Vigt Nam (Vietinbank)

- Tén tai khoan: Cong ty Déu gia hgp danh Lam Ddng
- N6i dung nop tién ghi ro:

Ho tén nguoi tham gia diu gid MTS 31.25

13

L2 Bl h L . x r -m

I'hoi gian t0 chire phién
i rr

dau gia

Bét déau lic 10 gior 00 va két thuc lac 10 gidr 30 ngay
21/8/2026 trén hé thong déu gia truc tuyén VPA gom
website: https://vpa.com.vn chuyén muc “Pau gid tai
san” hodc ung dung “VPA — Piu gid tai sin”

Diéu 2. Thong tin chi tiét vé tai san ddu gia

1. Tai san déu gid: (MTS 31.25) Quyén sir dung dét va tai san gén lién voi dit (néu co) tai
xa Loc Nga, Tp Bao Loc, tinh Lam Dong (nay la: Phuong B’Lao, tinh Ldam Dong):

Chi tiét nhu sau:




a) Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 AO 118692 do UBND
thi x& Bao Loc cdp ngay 08/12/2008:

- Thira dét 6 277; Tér ban do s6 6;

- Dién tich: 856m?.

- Pja chi: Loc Nga, TX Bao Lc, tinh Lam DPong (nay la Phuwong B’Lao, tinh Lam Dong)

- Hinh thire str dung: Str dung riéng 856m?

- Muc dich st dung: Dt & (ONT):700m?; Dat néng nghiép: 156m”.

- Thosi han st dyng: D4t & (ONT): Léu dai; Dat nong nghiép: 10/2043.

b) Quyén sir dung dét theo Gidy chiing nh4n quyén sit dung dat s6 O 609599 do UBND thi
x4 Bao Loc cap ngay 28/9/1999:

- Thira dét s6 50, 85; T& ban dd s6 6;

- Dién tich: 2953m?.

- Dia chi: x& Léc Nga, TX Bao Lgc, Lam DPéng (nay la Phieong B’Lao, tinh Lam bPong)

- Muc dich sir dyung: D4t & (ONT): 850m?; LN: 2103m>.

- Thoi han sir dung: Dt & (ON I): Lau ndm; LN: 10/2043

c) Quycn su dung dht theo Gifly chitng nhan quyén st dung d4t quyén s& hitru nha & va tal
san khéc gén lién v&i dit s6 CX 076359 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cip
ngay 12/8/2020:

- Thira dat s6 51; To ban dd s6 06;

- Dién tich: 2039m?2.

- Pia chi: xa Loc Nga, Tp Bao Loc, Lam DPdng (nay la Phuong B’Lao, tinh Lam Dang)

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich sit dung: Dat & (ONT): 674m?; Dt trong cay lau nam: 1365m?,

- Thoi han str dung: Dét & (ON’ I):Lau dai; Dét tréng cdy lau nam: Ben ngay 15/10/2043.

d) Quyen str dung dét theo Gidy chung nhén quyen str dung dat quyén s hitu nha & va tal
san khéc gén lién voi dat s6 CL 483751 do S& tai nguyén va Mai truong tinh LAm Pong cép
ngay 19/12/2017:

- Thira dét s 49; T& ban @6 sb 06;

- Dién tich: 879m?.

- Dja chi: x& Loc Nga, Tp Bao Ldc, L4m Péng (nay la Phirong B’Lao, tinh Lam Pong)

- Hinh thirc st dung: Str dyng riéng

- Muc dich sir dung: Dit & (ONT): 276m?; Dét trong cdy lau ndm: 603m?,

- Thoi han st dyng: Dét & (ONT) Lau dai; Dét trong cdy ldu ndm: Den ngay 14/10/2043.

e) Quyen str dung dét theo Gidy chitng nhén quyén str dung dft quyén s& hitu nha & va tfu
san khac gén lién véi d4t s6 CL-'483752 do S& tai nguyén va Mai truong tinh Ladm Ddng cp
ngay 19/12/2017:

- Thira dét s6 59; To ban dd s6 06;

- Dién tich: 501m?,

- Dia chi: x4 Loc Nga, Tp Bao Ljc, Lam DPéng (nay la Phwong B’Lao, tinh Lam Pong)

- Hinh thte st dung: Sir dung riéng

- Muc dich sir dung: Dt &: 100m?; Dét trong cdy l4u nam: 401m?,

- Thoi han st dung: Dét &: Lau dai; Dét trong cay lau nam: Pén ngéy 14/10/2043.

g) Quyen str dung dit theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén s hiru nha & va téu
san khéc gan lién véi d4t s6 CH 564108 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pdng chp
ngay 03/10/2017:

- Thira dit sb 48; Td ban dd s6 06;

b
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- Dién tich: 1702m?.

- Dia chi: xa Loc Nga, Tp Béo Loc, Lim Ddng (nay la: Phucng B’Lao, tinh Lim Déng)

- Hinh thire str dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung: Pat &: 400m?; D4t tréng cay lau nim: 1302m?,

- Thoi han st dung: Dat &: Lau dai; Dét trong cay lau niam: Dén ngay 14/10/2043.

h) Quyén st dung dét theo Gidy chiing nhin quyén sir dung dt quyén so hitu nha & va tai
san khéc gin lién voi dit s6 CH 564109 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pdng cip
ngay 03/10/2017:

- Thira dit s6 60; Té ban do sb 06

- Dién tich: 899m?.

- Dja chi: x8 Loc Nga, Tp Bédo Loc, Ladm Déng (nay la Phuong B’Lao, tinh Lam Péng)

- Hinh thire sir dung: St dung riéng

- Muc dich st dung: Dt & (ONT): 600m?; Dét trong cdy 1au ndm: 299m?,

- Thoi han st dung: D4t & (ONT): Lau dai; DAt trdng cdy 14u nam: Dén ngay 14/10/2043.

* Tai san gén lién voi dét theo Tai san gan lién véi dét, theo hd so do ngudi c6 tai sén cung
chp gbm: 05 Cay bo 06 nam tudi, 09 cly sau riéng 07 nim tudi.

Ghi chi: Céc thira dét néu trén nim lién nhau tao thanh mdt ranh téng thé khu dit c6 tong
dién tich: 9829m? (theo Gidy chung nhén) va 9782,05m? (theo Hoa dd do v& hién trang cla
Céng ty TNHH XD va TM Hung Phéat CCI ngay 10/6/2025); Cé tir cén nhu sau:

- Huong Déng giap thira 47 va 61

- Huong Tdy giap thiea 251 va 259

- Huedng Nam gidp dwong Quoc 1§ 20

- Huténg Bdc gidp Micong nuée.

2. Noi c6 tai san ddu gid: x& Loc Nga, Tp Bao Loc, Lam Béng (nay la Phirong B'Lao, tinh
Ldm Dong)

Diéu 3. Mot s6 hru ¥ lién quan dén viée ddu gia tai san tai Quy ché nay

1. Trude khi mo phién déu gia 01 ngay lam viéc, néu ngudi phai thi hanh 4n ndp du tién
dé thi hanh 4n va thanh toan cdc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi
hanh 4n, t& chirc ddu gi4 thi duoc nhan lai tai san thi hanh 4n. Bén canh do6, nguoi phai thi
hanh &n c6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop Iy cho ngudi dang ky mua tai sén. Mirc
phi tén do céc bén thoa thuan, néu khong thoa thudn dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

2. Trudng hop trong cing mot cude déu gid ma c6 nhidu tai san duoc ddu gia thi viée déu
gia dugc thuc hién theo thur tu tir tai san ¢d gia trj lon nhét trd xuéng.

3. Tai san déu gid dugce ban theo hd so do co quan thi hanh 4n déan sy cung cép. Ngudi
tham gia ddu gi4 duge quyén xem tai san déu gid, tiép cén hd so phép Iy lién quan dén tai san
va nén tu tim hiéu thém céc thong tin khac lién quan dén tai san dau gia (néu co thé). Khi da
quyét dinh tham gia ddu gid bang viéc ding ky tham gia ddu gia va ndp tién dit trude, ngudi
tham gia déu gia dugc xem nhu da chép nhén hién trang, chit luong cia tai san ddu gid va
cac van dé co thé phat sinh trong tuong lai dbi voi tai san déu gia.

4. Nguoi trung déu gia (ngudi mua duoce tai san ddu gid) ¢d trach nhiém dang ky quyén sir
dung, quyén s& hiru dbi vai tai san da tring ddu gia theo quy dinh clia phap luét va chiu trach
nhiém thanh todn déi v&i cdc chi phi gdm: Chi phi thyc hién dich vu cong chirng hop dong
mua ban tai san ddu gia (néu co); 1€ phi trudce ba va céc loai ph1 [§ phl khac theo quy dinh
hién hanh ctia phéap ludt phat sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén sir dung, quyén so
hiru déi voi tai san da tring déu gia.



D l“rucmg hop sau khi cac bén hoan thanh viéc giao, nhéin tai san déu gid ma sau d6 tai san
bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n déan sy khong cé trdch nhiém glao lai tai s&n cho ngurou
duogc nhan tai san. Ngudi da nhén tai san co quyén dé ngh1 UBND cap xd noi co tai san dé
yéu cAu nguoi chiém lai tai san tra 1:-;;11 tai san cho ho. Néu ngum chiem lai tai san khong tra
lai thi ngudi dd nhén tai san co quyén dé nghi co quan ¢6 thdm quyén xir 1y vi pham hanh
chinh hodc truy ctru trach nhlf;m hinh su theo quy dinh cua phép luét.

6. Chﬁp hanh vién ¢o quyen yéu céu td chirc hanh nghe déu gid tai san tam dung viéc tb
chirc du gia trude khi Péu gia vién cong bb ngudi tring d4u gia khi c6 mot trong céc cén clr
sau day:

a) Co quyet dinh hoan, tam dinh chi thl hanh an.

b) C6 yéu cdu cla ngum c6 thdm quyen giai quyet khiéu nai, t6 céo vé viéc tam ding viéc
thi hanh én dé giai quyét khiéu nai, tb cdo.

¢) Co khang nghi cua Vién kiém sét nhan dén, quyét dinh hodc van ban khéc cia co quan
tién hanh t6 tung yéu céu tam dimg xu ly tai san.

7. Chép hanh vién c6 quyén yéu cu t6 chirc hanh nghé déu gi4 tai san dung viée tb chirc
déu gia tai san; Déu gia vién ding phién déu gia trude khi Péu gid vién cong bb ngudi tring
d4u gia khi c6 mdt trong céc cin cir sau day:

a) Co quyét dinh dinh chi thi hanh é4n.

b) C6 két ludn cia co quan, ngu’én ¢6 thAm quyén vé viéc ¢6 vi pham nghiém trong trong
t8 chirc thi hanh 4n va déu gi4 ddi voi tai san do.

¢) C6 cén cir x4c dinh tai san d4u gia khong du diéu kién dua ra d4u gla cu thé:

- Trudmg hop ké bién, xi ly tai sn cia ngudi phdi thi hanh 4n dang cim cb, thé chip theo
quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 78 cua Ludt Thi hanh 4n dén sy 2025 sau khi giam gia ma
gid trj tai san biang hogc thdp hon chi phi thi hanh 4n va céc nghia vy duge bao dam;

- Trudmg hop bén tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 cta Luét Thi hanh 4n dan sy
2025 ma gia tri tai san da giam bing ho#ic thap hon chi phi thi hanh én;

- Nhin duoc thong bdo dimg xir Iy tai san Uy thac cia co quan thi hanh 4n dén sy da uy
thac xtr ly tai san;

- C6 can ctt khdc x4c dinh tai san déu gla khong @0 didu kién dua ra du gia.

d) Nguoi phai thi hanh dn da ndp du tién dé nhén lai tai san ho#c nguoi duge thi hanh an
nhén tai sdn da ké bién dé trir vao tién dugc thi hanh 4n theo quy dinh ctia Lut Thi hanh 4n
dan sy ndm 2025, cu thé:

- Chu s¢ hftu chung hodc ngudi duge quyén uu tién thyc hién viéc mua tai san theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctia Luét Thi hanh 4n dén sy;

- Tmbng hgp dang ban tai san theo quy dinh tai Pidu 59, khoan 2 Diéu 81, diém a khoan
3 Pidu 90 cta Luét Thi hanh 4n dan sy 2025 ma ngudi cd tai san dén nhén lai tai san. Nguén
c6 tai san phai thanh toén toan bd cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc xir Iy tai san (néu
co);

- Ngudi phai thi hanh an dd nop du tién dé nhén lai tai sén;

- Ngudi duge thi hanh 4n dugc nhén tai san da ké bién dé trir vao tién dugce thi hanh dn
theo quy dinh ctia Ludt Thi hanh 4n dén sy va Nghj dinh nay

d) Tmorng hqp bén tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cta Luét Thi hanh 4n dan sy
2025 ma sb tidn thu duge tir viée ddu gia tai san da du dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo
quy dinh.



CHUONG II
NOI DUNG CHI TIET LIEN QUAN PEN TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Diéu 4. Xem tai sin ddu gia va hd so tai sin ddu gia

1. Xem tai san ddu gia va hd so tai san dau gia 1a quyén clia ngudi ¢6 nhu cau tham gia ddu
gid. Nguoi c6 nhu cdu tham gia dau gia c6 thé xem hogic khong xem. Truong hgp ngudi ¢é
nhu cdu tham gia ddu gia khong xem tai san va ho so tai san déu gia thi mic nhién dugc coi
la da ddng y v&i gid tri va hién trang, chit luong ciia tai san dau gid.

2. Hinh anh, vj tri djnh vi cUa tai san ddu gia va hd so tai san du gia, trir gidy to vé quyén
s& hitu, quyén sir dung tai san da duge Cong ty LAC ding tai cong khai trén hé théng dau gia
true truyén VPA dé khach hang chii dong tim hiéu tham khao trude,

3. Khi 6 nhu ciu xem trire tiép tai san ddu gia va hd so tai san déu gia, bao gdm ca céc tai
liéu khong dang tai trén hé théng ddu gia truc tuyén VPA, khach hang c6 thé lién hé voi Cong
ty LAC dé duge huéng dén chi tiét.

4. Moi thic méc vé tai san ddu gia va ho so tai san ddu gia phai dugc thong bao bing vin
ban cho Céng ty LAC trude ngdy td chire phién diu gia it nhit 03 (ba) ngay lam viéc.

Didu 5. Pidu kién, cach thire ding ky tham gia diu gia

1. Piéu kién tham gia diu gia:

Ngudi di diéu kién tham gia ddu gia khi dong thoi dap img duoc cic diéu kién sau day:

a) Co quyén mua ban, sir dung, s& hiru d6i véi loai tai san dua ra dau gia theo quy dinh clia
phap luét.

b) Khong thudc céc trudng hop bi nghiém cim theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Ludt Dau
gia tai san ndam 2016 stra dbi, bd sung nam 2024.

¢) Khong thude céc truong hgp khong duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat DAu gia tai sin nim 2016 stra ddi, bd sung nim 2024,

d) Mua hd so moi tham gia ddu gid, ding ky tham gia ddu gia va ndp tién dit trude theo
Quy ché cudc diu gia.

d) Tuan thu quy dinh tai Quy ché cude dau gia va quy dinh cta phéap luat khi tham gia dau
gia.

2. Cach thire dang ky tham gia diu gia:

a) Truy cép Trang thong tin déu gia truc tuyén c6 tén mién: https:/vpa.com.va vao muc
“Ddu gid tai sdn” hoic ti tng dung “VPA — Diu gid tai sdn” trén céc nén tang Google Play
(vai thiét bi str dung hé diéu hanh Android) va Appstore (voi thiét bi sit dung hé diéu hanh
i08) va doc ky “Hudng dan str dung”.

b) Pang ky tai khoan ngudi ding theo huéng dan trén hé théng dau gia truc tuyén,

Moi cé nhén, tb chirc chi duge ding ky 01 (m@t) tai khoan ngudi dung trén hé théng déu
gia truc tuyén VPA.

¢) Dang ky tham gia d4u gia:

- Dang nhép tai khoan ngudi ding bang VNelD, lya chon tai san déu gia.

- bing ky mua ho so, nop tién dit trudc.

3. Mot sb luu y ddi voi viée dang ky tham gia dau gia va tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia khong ding ky tham gia ddu gia cuing mot tai san ddu gid voi
nhi¢u hon mot tur cach tham gia,

b) Trudmg hgp ngudi tham gia dau gia 12 (5 chire (d6i véi Cong ty hop danh, Cong ty
TNHH hai thanh vién tré 1én, Cong ty ¢b phén) thi nguoi dang ky cén cung cdp van ban, tai
liéu thé hién sy cho phép, chép thuan tham gia ddu gia, mua tai san du gia cia Hoi dong
thanh vién/Hoi dong quan tri.




¢) Nguoi tham gia dau gia nop thiéu hd so tham gia dau gia duge xéc dinh 1a khong du
diéu kién tham ch,r phlen dau gia.

d) Céc yéu cAu/dé nghj vé viéc thay d6i nguoi ddng ky tham gia d4u gia dbi v6i hd so ding
ky tham gia déu gi4 da dtruc nop déu khong duge chip nhan.

d) Céc truong hgp ndp tién mua hd so, tién dit trude thay cho ngudi ding ky tham gia déu
gla thi ngudi ndp thay phai ghi noi dung np tién ding theo miu ct phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

e) Viéc rut dang ky tham gia déu gia chi dugc giai quyét trude thoi didm hét han tiép nhan
hd so tham gia d4u gia va ngudi tham gia déu gia c6 don dé nghij rat dang ky tham gia déu
gia, trir cac trudong hop bit kha khang theo quy dinh ctia phép luat

Ngudi rut déng ky tham gla déu gia dugc nhan lai khoan tidn dat trude da ndp trong thm
han 03 (ba) ngay lam vi¢c ké tir ngay két thic phién déu gia nhung khong dugce hoan tra tién
mua ho so.

Pidu 6. Hd so moi tham gia dau gid, ho so tham gia diu gia

1. H) so moi tham gia dau gla gbm:

- Phiéu ding ky tham gia dAu gia.

- Quy ché cugc diu gié.

- Tai li¢u khéc lién quan dén tai san déu gid.

2. Hd so tham gia déu gid:

- Sau khi ngufn tham gia déu g1a hoan thanh viéc thanh ton tién mua hd so moi tham gia
déu gid, hé théng déu g1a truc tuyen s& tu dong tao hd so tham gia du gid va hién thi tai muc
“Tai li¢u ciia t6i”. Hd so nay gdm phiéu dang ky tham gia d4u gia da duge dién diy du thong
tin clp nhét theo tal khoan ngudi dung da khai bao va thong tin tai san n1em yét cong khai.

- Trong mot sb truﬁmg hqp, khi dugc yéu cdu, ngudi tham gla déu gia cin tai “Phiéu ddng
ky tham g;a ddu gid" (miu do Cong ty LAC phét hanh), ghi didy du thong tin theo yéu chu
trong phleu va dang tai ban chup, scan 1én muyc “Tai li¢u cda t6i” trén hé théng déu gi4 truc
tuyen aé C(mg ty LAC tién hanh déi chiéu.

3. Mot s6 luu ¥ lién quan dén hd so tham gia du gia:

a) Moi nguoi tham gla déu gi4 chi dugc ding ky mua 01 (mot) bo hd so turong (mg véi tai
san déu gia theo Quy ché nay.

b) Viée cung cip thém vin ban, tai liéu cho hd so tham gia ddu gia duge thye hién bing
cach chup, scan tir ban goc ciia van ban, tai liéu va ding tai lén muc “Tai hf:u cia tdi”.

c¢) Cong ty LAC s& tién hanh kiém tra va phé duyg:t tai khoan tham gia déu gi4 du diéu kién
tham gla phién dAu gié sau thoi han két thuc nhén hd so tham gia dAu gia.

d) Piéu chinh hd so tham gia d4u gia.

- Truéce khi tai khodn tham gia du gid dugce phé duyét, nguoi tham gia diu gia duge diéu
chinh toan b thong tin tai khoan tham gia déu gié.

- Sau khi tai khoan tham gia ddu gi4 da dugce phé duygt, nguoi tham gia déu gié khong thé
thuc hlq:n chinh stra thong tin tai khoan tham gia ddu gia.

Pitu 7. Thong tin ding ky tai khodn nguoi dung

I Nguﬁn tham gia dhu gia dang ky tham gia dfu gid, nop hd so dﬁng ky tham gia dAu gid
trén hé thdng diu gia truc tuyén; diing ky tao tai khoén va dién day du cac thong tin theo
huéng din, ddm béo tuén thi cdc quy dinh cua phap ludt va dugc thye hién cy thé nhu sau:
STT Ca nhin T6 chire

1 Ho va tén Tén td chire




STT Ca nhén T6 chirc
(Chit in hoa ¢é dau, ¢ diu cdch (Theo cdch viét trén gidy
giita cdc chii) DKDN/DKKD/DKHD)
Mat khéu Mat khéu
3 (T6i thiéu 8 ky te bao gém. chit in (T6: thiéu 8 ky twr bao gom: chit in hoa,

hoa, chit thuong, s6 va ky tw dic biét)

chit thuong, $6 va ky tw ddc biét)

Sb dién thoai lién hé
(SPT dam bdo théng sudt trong thoi
gian khdch hang tham gia ddu gid)

S dién thoai lién h¢
(SDT dim bdo théng suét trong thoi gian
khdch hang tham gia dau gid)

Thu di¢n tr (email)

Thu dién tir (email)

Dia chi noi thudng tra
(Trung khop voi thong tin cuw tru
hién thj trén Ung dung dinh danh va
xdc thuc dién tir VnelD)

Djia chi tru s& chinh
(Trimng khop voi théng tin trén Gidy chitng
nhdn ding ky doanh nghiép/Gidy dang ky
hoat dgng/Théng tin dinh danh t6 chiic
hién thi trén Ung dung dinh danh va xde
thue dién ti VnelD ciia nguoi dai dién
theo phdp ludt)

Sb can cudce cong dan/bo cén cudc,
ngay clp, noi cip

Mi sb doanh nghiép/Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép/Gidy dang ky hoat
dong, ma sb thué, ng:?ly chp, noi cép, néu la
doanh nghiép; Quycl dmh thanh lap/Bang
ky thanh Iap, ma s6 thué, ngay cép, noi
cép, néu 1 td chirc khong phai 1a doanh

nghi¢p

Anh chup mit trurde va mit sau cin
cude cong dan/can cude (ban chinh)

Anh chup ban chinh Gidy chimg nhén dang
ky doanh nghiép/Giy dang ky hoat
dong/Quyét dinh thanh lap hogc gidy

to khac co gia tri phap ly tuong duong cua

t6 chirc

Théng tin tai khoan ngén hang cua
ngudi tham gia ddu gia (d@é nhdn lai
tien ddit trude trong truong hop
khéng tring ddu gid va khéng thuge
truong hgp khong dwoc nhdn lai tién
ddt truoc)

Thong tin tai khoan ngan hang ctia 16 chire
tham gia ddu gia (@é nhan lai tién dat
trude trong truong hop khéng tring ddu
gid va khong thudc truong hop khong
dweoe nhan lai tién ddt trude)

Ho tén nguoi dai dién theo phap luét cua
(6 chire, chire vu, can cude cong dan/cin
cudc cua nguoi dai dién theo phap ludt cia
to chie, sb di¢n thoai nguoi dai dién theo
phap ludt
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Chi sir dung duy nhat mét cin cude
cong dan/cin cudce theo quy dinh

Céc t6 chire khac nhau c6 trang 01 nguoi
dai dién phap ludt c6 thé dang ky tai khoan
nguoi dung khac nhau nhung khong duoc




STT C#4 nhan Té chire
ding ky tham gia d4u gia cing lic 01 tai
san

2. Nguoi dang ky tham gia dau gi4 ty chju trdch nhiém v¢ tinh chinh x4c, tinh trung thyc
cua céc thong tln tai liu va V1§‘.C ké khai thong tin dé dﬁng ky tham gia déu gla trén hé théng
déau gid tryc tuyén. Hinh anh gidy t& phép ly tai lén hé théng déu gi4 truc tuyén phai rd rang,
hién thj ddy du thong tin, trung khop v6i thong tin dd ké khal theo quy dinh cia phép luét.

- Imcmg hop nguoi ding ky tham gia déu gié cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sir
dung gidy t& gid mao dé ding ky tham gia d4u gia s& bj xit ly theo quy dinh cuia phap luat.

- Nguoi ding ky tham gia du gia ty chiu trach nhiém vé viéc bao mét va sit dung tai khoan
truy cap da dugc cép trén hé thong d4u gié truc tuyén.

3. Diéu chinh thong tin tai khoan tham gia dAu g1a

Viéc diéu chinh thong tin tai khoan tham gla déu gid duoc thue hién nhu sau:

a) Toan bd thong tin tai khoan tham gia dau gia khach hang dugc phép didu chinh trudc
thoi diém dugc phé duyét tai khoan (trir cac truong hop thong tin déng nhdp la bit budc, chi
duge diéu chinh khi khach hang co yéu cAu va dugc quén tri hé thong phé duyét). ‘

b) Quan tri h¢ thong thue hién kiém tra, phé duyét cc tai khodn khach hang du didu k1 T
tham gia déu gi4. Dbi véi cac tai khoan da dugce phé duyét, khach hang khong thé thuc h1g
chinh sira thong tin tai khoan. Truong hqp khéach hang cung cAp sai thong tin hofic cung
khong chinh xac khong ddy di théng tin dan tdi khong duge phé duyét tai khoan phai ty chi
trach nhiém néu khong di diéu kién tham gia ddu gla

¢) Sau khi khéch hang hoan thlf.;n va luu thay ddi théng tin ta1 khoan tham gla déu gia thi
duoc xdc dinh 1a da thyc hién kiém tra va ty chju trach nhiém v& tinh chinh xac d6i véi thong
tin ctiia minh. Truémg hop co thdc méc, khach héng can lién hé véi Cong ty LAC hodc Cong
ty VPA trudc thoi diém lwu thay ddi thong tin dé du'qc huémg dén va giai dap

4, Théng tin cia nguoi tham gia d4u gia trén hé théng déu gid tryc tuyén VPA dugc Cong
ty LAC va Cong ty VPA bao mat theo chinh sdch béo vé thong tin cua Cong ty LAC, Cong
ty VPA va phép luét vé bao vé thong tin ca nhén ngm‘n tham gia dAu gi4, cy thé nhu sau:

a) Thong tin clia nguoi tham gia déu gi4 cung cip cho Cong ty LAC va Cong ty VPA khi
ding ky tham gia dAu gi4 tai san chi duge s dyng cho myc dich tham gia déu gia dbi voi tai
san da dang ky do, trir trudng hop phap luét ¢6 quy dinh khac.

b) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong st dung, chuyen giao, cung cép hay tiét 16 cho bt
ky bén thtr ba nao vé thong tin cua nguoi tham gia ddu gid khi khong c6 sy dong 8 tr ngudi
nay, trlr trwdng hop phéi cung cép theo yéu ciu cia co quan Nha nuée c6 thim quyén.

¢) Trong truong hqp mdy chi luu trit théng tin bj tin tic (hacker) tdn cong din dén mét dir
liéu ngudi tham gia ddu gid, Cong ty VPA ¢6 trach nhi¢m thong béo cho Cong ty LAC, dbng
thoi ¢6 trach nhiém khiic phuc, théng béo vy viée cho co quan chitc néng kiém tra, xtr 1y kip
thoi va thong bdo cho nguoi tham gia dAu gia duge biét.

d) Cong ty LAC va Cong ty VPA khong chiu trach nhiém va khong gidi quyét moi khiéu
nai ¢6 lién quan dén quyen lorl ctlla ngudi tham gla ddu gié trong trudng hop thong tin cia
ngudi tham gia ddu gia cung cp khi ding ky ban ddu 1a khong chinh xéc.

Piéu 8. Tién dat trwede clia nguwoi tham gia d4u gia
1. Viée ndp tién dit trude (ding thoi gian va du s6 tién theo Quy ché nay) la bt bude dé
du diéu kién tham gia déu gia.
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2. Tién dit trude cua ngudi khong tring ddu gia sé duge hoan tra trong thoi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thuc phién déu gia, trir cac truromg hop khong duge nhén lai tién dat
trude theo quy dinh clia Luat PAu gia tai san.

3. Tién dat trude clia ngudi tring du gia va tién 1ai phat sinh (néu ¢6) sé duoc chuyén
thanh tién dit coc dé dam bao cho giao dich mua ban tai san ddu gia. Tién dat coc dugce trir
vao sb tién mua tai san déu gia.

Pidu 9. Dicu kién tb chirc phién diu gia triee tuyén

1. Phién déu gia dugc td chire khi c6 ngudi tham gia ddu gid dép ung du didu kién tham
gia déu gia va da dugc phé duyét tai khoan tham gia ddu gia truc tuyén dbi voi tai san déu
gia.

2. Trudmg hop vi Iy do khach quan khong té chire duge phién ddu gia, ngudi tham gia déu
gia dugc hoan lai tién dit trudce trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay du kién (6
chirc phién dau gia.

Piéu 10. T chire phién diu gia tryce tuyén

1. Trinh tu thuc hién:

Buwde 1: Truy cédp Trang thdng tin ddu gia truc tuyén https://vpa.com.vn; phan hé
dgts.vpa.com.vn (muc “Dau gid tai san”) hodc ung dung “VPA — Diu gid tai sin”.

Buwde 2: Dang nhap tai khoan ngudi dung, truy cap vao phong déu gia dé diém danh theo
thari gian quy dinh. Trudmg hop ngudi di didu kién tham gia ddu gia khong truy cap phong diu
dé diém danh theo thoi gian quy dinh duge xéc dinh 12 khéng tham dy phién déu gi4, tién dat
trude bi bi xir Iy theo quy dinh, trir truomg hgp bét kha khang.

Bude 3: Tra gia, xdc nhan Bién ban déu gia trong trrong hop tring du gid.

2. Céach thuece tra gid 1én:

a) Nguoi tham gia ddu gia co thé tra gia nhiéu lan trong phién du gia; mdi 01s (mot gidy)
hé thong ddu gia truc tuyén chi ghi nhan 01 (mdt) 14n tra gia hop 1é ddi véi mot ngudi tham
gia.

b) Cong thirc tra gia hop [¢:

Gid tra = Gid khéi diém + (N) x bwéc gid (trong do N 1a sb tw nhién > 0).

c) Gia tra khong hop 18 1a gia tra khong dép Gng céc diéu kién trén. Trudng hop gia tra
khong hop 18, hé théng thong bédo cho ngudi tham gia ddu gid lénh tra gid khong hop 18, ngudi
tham gia ddu gia can tra gia hop 1é theo quy dinh dé tiép tuc ddu gia.

3. Xéc dinh két qua ddu gia:

a) Nguoi tring dau gid 1a nguoi ¢ muc tra gid cao nhat duge hé thong déu gia truc tuyén
ghi nhén tai thoi diém két thuc phién ddu,

b) Két qua cude ddu gid (gdm ma du gia va gia tring) duge dang cong khai trén hé théng
déu gia true tuyén va duoc giri vao dja chi thu dién tir cua nguoi trung diu gia.

biéu 11. Vige ddu gid tai sin trong trwong hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia
dau gid, mdt ngwoi tham gia déu gia gia, mot ngudoi tra gia, mot nguoi chép nhin gia
dwgce thye hién nhw sau:

1. Truomg hop déu gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc ¢6 nhidu ngudi ding ky tham
gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién ddu gia hodc o nhidu ngudi tham dy phién
du gia nhung chi co mot nguoi tra gia hop 1¢ hodc ¢d nhiéu ngudi tra gia nhung chi cd mot
ngudi tra gia cao nhat va it nhit bang gia khai diém thi tai san duge ban cho ngudi do.
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2. Viéc déu gi4 tai san theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thue hién day du trinh ty, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cia Luét Déu gla tai san va
khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay té chitc phién déu gla

3. Ir chmg hqp chi ¢c6 mot nguoi dang ky tham gia dAu gia, mot ngum tham gia ddu gid thi
phong déu gi4 van s& duge mo. Trong khoang thoi gian to chirc phién dhu gia theo thong béo,
nguoi tham gia déu gia dugc quyen thl,rc hién hodic khong thue hién vige tra gia. Khi két thic
thdi gian tra gid ma nguoi tham gia déu gia khong thyc hién vige tré gia thi hé théng ghi nhén
ngu’m tham gia ddu gia khong tring dhu gia, cudc ddu gia khong thanh.

Dleu 12. Xar Iy tr uo’ng hq’p phat sinh ctia h¢ théng diu gia trye tuyén

. Truong hqp hé théng déau gia phat sinh 181 va phién d4u gia phai dung t chire thi vige
dung phién d4u gi4 duge ghi nhan béng bién ban c6 chit ky xé4c nhén cia dAu gia vién, ngudi
cO tai san dau gid va ngum ghi bién ban.

2. Viée td chirc d4u gié lai dugc thye hién sau khi 16i hé thong duge khic phyc. Cong ty
Péu gid hop danh Lam Péng s& thong bo cho nhitng ngudi tham gia dau gi4 thoi gian to
chire lai phién dAu gid. Trong truong hop nay ngudi tham gia dAu gia s& tién hanh tra gi4 lai
tir déu,

3. Trudng hop do 18i hé théng cong bd khong ding ngum trung d4u gia, Cong ty Déu gid
horp danh Lam Dong va Cong ty VPA s€ gm thong bdo dén téat ca ngu’m tham gia ddu gia du
didu kién tham gia déu gia vé viéc huy két qua dfu gi4, thoi gian chi tiét vé viéc td chirc lai
phién déu gia. Trong truc‘mg hop ndy, nguoi tham gia dhu gi4 da didu kién tham gia s& dugc
bao luu tu céch tham gia déu gid va khong phét sinh thém nguoi tham gia dhu gid mai.

4. Truong hop phét sinh cac 16i v& hién thi trén trinh duyét Web cta ngudi tham gia déu
gid nhung Bién ban déu glé ghi nhan ddy du thong tin dién bién tra gid va x4c nhin nguoi
trang déu gia tré gid cao nhét thi Bién ban ddu gi4 1a tai liéu dé 1am cén cr x4c minh ngudi
trung dhu gia.

Pidu 13. Bién bdn diu gia tryc tuyen

1. Tai thoi diém két thic phxen déu gla hé thong 1ap, trich xuét Bién ban déu glé ghi nhén
toan bo didn bién tir thoi didm bét ddu dén khi két thac phlen d4u gi4. Bao gdm so ngudi tham
gla sb lugt, thoi gian tra gla gié tring, nguoi trung déu gia, co xdc nhan/ky sb ctia Cong ty
Déu gia hgp danh Lam Dong, cta ngudi trung déu gu& va ngum co tai san.

2. Ngum trang déu gi4a thyc hién ky s6 Bién ban ddu gia ké tir thoi diém nhan duge bién
ban cho dén trude 24 gidy 00 phut cung ngay ciia ngdy td chuc phién déu gid theo thong béo.
Truong hUp nguodi trong déu gia khong ky sb Bién ban déu gid thi duge coi nhu da tir chébi ky
Blen ban d4u gia va khong chédp nhan giao két Hop dong mua ban tai san déu gia. Theo do,
sd tién dat trude cha ngudi trung déu gia sé khong duoc hoan tra lai.

3. Viéc st dung chit ky s6 trong Bién ban déu gié tryc tuyen duoge thuc hién theo quy dinh
cua phép ludt vé giao dich dién tir. Bién ban déu gia tryc tuyén theo mau do Bo Tu phép ban
hanh.

bicu 14, Hop ddng mua ban tai sin dAu gia, thanh todn tién mua tai sin dau gid (nfp
tién tring dfu gi4) va ban giao tai sin dAu gia

1. Hop ddng mua ban tai san dAu gia: Hop ddng mua bén tai san dhu gia duge ky két gitra
co quan thi hanh én dan sy va nguéu mua duoc tai san déu gid (ngudi tring dhu g1a tai san)
trong thoi han 07 ngdy lam viée ké tir ngay co quan thi hanh an dén sy nhén dugc hd so cude

déu gia.
2. Thanh todn tién mua tai san ddu gia:
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a) Ngudi mua duoce tai san ddu gia phai nop tién vao tai khoan ctia co quan thi hanh an dén
su trong thoi han khong qua 30 ngdy ké tir ngdy ddu gia thanh; truong hop duong su va nguoi
mua trung d4u gi4 tai san thoa thuén v& viée gia han thi thoi han ndp tién c6 thé kéo dai nhung
khong qua 60 ngay ké tur ngay déu gia thanh. Thoi diém ngudoi mua duge tai san ddu gid hoan
thanh viéc ndp tién truc tiép tai co quan thi hanh an dan sy hodc hoan thanh thu tuc ndp tién
qua t6 chire tin dung, chi nhdnh ngdn hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khéc theo
quy dinh cta phéap luét 1a thoi diém nop tién hop I¢.

b) Trudng hop ngudi mua duge tai san dau gia khong ndp hodc ndp khong di tién mua tai
san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dén sy cdn cir quy dinh cia phap ludt huy
bo giao két Hop ddng mua ban tai san ddu gia, hiy bo Hop dong mua ban tai san dau gia hodc
yéu clu Toa 4n hiy bd theo quy dinh cua phép luét, ddng thoi, khodn tién dit coc ciia ngudi
mua duoc tai san déu gia, gé‘)m: tién dit trude, tién 14i (néu c6) thude vé co quan thi hanh 4n
dén sur va dugc sir dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, cac khoan chi
quy dinh.

Piéu 15. Ban giao tai san dau gia va viéc chju trach nhiém vé gia tri, hi¢n trang va
chét lrgng cua tai san diu gia

1. Ban giao tai san ddu gia:

a) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai san dau gid ndp du tién, co quan
thi hanh an dan su co trach nhiém & chirc viéc giao tai san cho ngudi mua dugce tai san diu
gid, trir trudmg hop xay ra tinh trang khin cip, su kién bt kha khang hodc tré ngai khéch
quan.

- Truong hop dén han theo Hop ddng mua béan tai san ddu gid ma co quan thi hanh an dén
su khong giao dugc tai san cho nguoi mua duogce tai san ddu gia thi ngudi nay c¢é quyén yéu
cAu huy bd hop dbng theo quy dinh ctia phap luét.

b) Trong thdi han 10 ngay ké tir ngdy giao tai san, co quan thi hanh 4n dén sy c6 trach
nhiém cung cép cho ngudi mua duge tai san ddu gia ho so dé dang ky, chuyén quyén so hitu,
quyén st dung tai san. H6 so gbém c6:

- Vin ban dé& nghij cta co quan thi hanh 4n dan su;

- Ban sao ban an, quyét dinh;

- Ban sao quyét dinh thi hanh 4n;

- Quyét dinh ké bién tai san (néu co);

- Viin ban thong béo két qua ddu gia thanh hodc quyét dinh giao tai san hodc bién ban giao
nhén tai san hodc vin ban thoa thuéin v& thi hanh 4n hodc bién ban vé viéc ngudi phai thi hanh
an tu nguyén giao tai san dé thi hanh an;

- Gidy ching nhdn quyén s& hitu, sir dung tai san va gidly to khac c6 lién quan (néu co).

2. Viée chiju trach nhiém vé gid tri, hién trang va chit luong cia tai san déu gia

a) Ngudi co tai san ddu gia chiu trach nhiém vé gid tri, hién trang va chét lugng cua tai san
du gia, dong thoi, co trach nhiém giai quyét cac thic méc, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gié tri, hién trang va chat luong cua tai san déu gid tai san du gia.

b) Cong ty LAC khong phai chiu trach nhiém ciing nhu giai quyét cac thic méc, khiéu nai,
khiéu kién lién quan dén gia tri, hién trang va chét lugng cua tai san ddu gia tai san ddu gia,
trir trudng horp LomD ty LAC khong thong bao day du, chinh mc cho ngudi tham gia dau gia
céc thoéng tin cn thiét da duoc ngum c6 tai san du gid cung cdp co lién quan dén gia trj, hién
trang va chat lugng cua tai san ddu gia.

CHUONG III
QUY PINH CHUNG
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bicu 16. Quyen va nghia vu ciia ngwoi tham gia dau gi4, ngudi tring diu gia

L Quyen va nghia vy cua nguoi tham gia déu gia

a) Quyén clia ngum tham gia dédu gié:

- Duge cung cip day db lhong tin lién quan dén tai san ddu gia.

- Pugc tham gia phlcn dAu gia khi du diéu ki¢n theo quy dinh.

- Dugc tra lai tién dat trudc trong truong hop khong tring d4u gid va khong thudc céc
truong hop khong duge nhan lai tién dat truée quy dinh tai Quy ché nay.

- Pugc tu chdi tham gia phlen d4u gla va dugce nhén lai tién dit trude trong truong hop cod
thay doi vé gia khai didm, s6 luong, chét lwgng tai san, thoi gian, dia diém td chire phién déu
gid, hinh thirc déu gi4, phuong thuc déu gia da niém yét, thong béo cong khai. Viéc tir chbi
tham gia phién déu gia phél dugc thé hién béng van ban va giri cho Cong ty LAC 01 (mot)
ngay lam v1¢c trude ngdy t6 chirc phién dédu gia.

- Céc quyén khac theo quy dinh cia phép luét.

b) Nghla vu nguoi tham gia dhu gia:

- Tim hiéu cdc quy dinh cta phap ludt lién quan dén déu gi4 tai san; doc va nim rd Quy
ché cudc déu gia do Cong ty LAC ban hanh truée khi déng ky tham gia d4u gié tai san, dbng
thoi tuén thu cac quy dinh ctia phéap ludt lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung céip théng tin, tai li¢u hop 1€, chinh xdc, trung thue dé dang ky tham gia dhu gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia d4u gia, ndp tién dat truée ding quy dinh.

- Tham gia phlen d4u gia dung thoi gian va dia diém da dugc Cong ty LAC thong béo.

- Tuén thu, chip hanh nghiém chinh Quy ché ndy.

- Cdc nghfa vu khéc theo quy dinh clia phap luét.

2, Quyen va nghia vu cua ngum trung dhu gia

a) Quyen cua nguol trung déu gia:

- Yéu céu ngum ¢6 tai san déu gxé ky Hop dong mua ban tai san d4u gia hodc trinh co quan
¢6 thdm quyén phé duyét két qua déu gla tai san theo quy dinh cta phép ludt.

- Pugc nhan tai san ddu gid, co quyén s& hitu d6i voi tai san ddu gid theo quy dinh cua
phép luit.

- Buge co quan nha nuée c6 thdm quyén chp glay chirtng nhén quyen s& hitu, quyén sit
dung tai sén d4u gia dbi v6i tai sén phai ding ky quyen s hitu, quyén stt dung theo quy dinh
ctia phdp ludt.

- Céic quyén khac theo thoa thudn trong Hop ddng mua bén tai san déu gia va theo quy dinh
cia phdp luét.

b) Nghia vy cua ngum trang déu gia:

- Ky Bién ban déu gia, Hop ddng mua bén tai san dhu gid.

- Thanh toén ddy di tién mua tai san du gid cho ngudi ¢6 tai san d4u gia theo thoa thudn
trong Hop dong mua ban tai san dédu gi4 hodc theo quy dinh cua phép luét c6 lién quan.

- Cé4c nghia vu khéc theo thoéa thuén trong Hop dbng mua bén tai san déu gié va theo quy
dinh ctia phap luét.

Piéu 17. Cac trwomg hep khong dugc dﬁng ky tham gia ddu gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sira ddi, b6 sung nim
2024, cdc truong hop khéong dwoc ding ky tham gia ddiu g:a gom:

1. Nguoi khong c6 ndng lye hanh vi dan sy; ngudi bi mét hogic bi han ché ning lu’c hanh
vi dan sw; ngudi c6 kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hogc nguoi tai thoi diém déng
ky déu gia khong nhan thirc, 1am chi duge hanh vi ctia minh.



14

2. Nguoi lam vige trong td chire déau gi"i tai san thue hién cude du gia; cha, me, vo, chong,
con, anh chi em rudt cua déu gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi tr ue tiép giam dinh, dinh
gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Ngudi duge chi s hitu tai san Gy quyén xir ly tai san; nguoi co quyén quyét dinh ban
tai san; ngudi ky hop déng dich vu ddu gid tai san; ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai sin ciia
nguoi khac theo quy dinh cua phap luat; cha, me, vo, chf‘mg, con, anh chi em rudt cua nhitng
ngudi ndy.

4. Ngudi khéng ¢ quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cuia phap luét 4p dung dbi voi
loai tai san do.

Ditu 18. Céc hanh vi bj nghiém cim

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Ddu gid tdi san nim 2016 sira doi, bé sung nim
2024, nghiém cam nguwdi tham gia dau gid, ngwoi trung ddu gid, cd nhan, t6 chive khdc thiee
hién cdc hanh vi sau day:

1. Cung clp théng tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dau
gid, tham du phién ddu gia.

2. Thong dbng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san, ngudi co tai
san ddu gid, ngudi tham gia ddu gié khéc, cé nhén, té chirc khéac dé dim gi4, nang gid, 1am sai
léch két qua déu gia tai san.

3. Can trd hoat dong ddu gia tai san; gdy roi, mat trat ty tai phién déu gia.

4. Pe doa, cudng €p d4u gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhadm lam sai léch két qua
déu gia tai san.

5. Nhin iy quyén tham gia ddu gia cia ngudoi tham gia ddu gia khac déi véi tai san ma
minh ciing 14 ngudi tham gia ddu gid tai san dé; nhén Uy quyén tham gia ddu gia cha tir hai
ngudi tham gia du gid tro 18n d6i vai cuing mot tai san.

6. Tham dy phién déu gia trong truong hop v, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia ddu gia ddi voi tai san dé.

7. Tham di phién déu gi trong truong hop cong ty me, cbng ty con, cac doanh nghiép ma
ca nhan, td chue hodc nhém ca nhén, td chire cd kha nang chi ph’éi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gia ddi voi
tai san do.

8. Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Piéu 19. Rut lai gia da tra

1. Tai phién déu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién
cong bd ngudi trang ddu gia thi phién déu gia van tiép tuc va bit dau tir mirc gia cia ngudi
tra gia lién ké trude do.

2. Trudng hop ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trong khoang thai gian 01 (mdt) phut
trude thoi diém két thiic phién dau gia thi thoi gian tra gia duoc gia han thém 03 (ba) phit sau
thoi diém két thuc phién ddu gia. Thoi gian hé thong xac dinh gia han 12 05 (ndm) gidy ké ti
thoi didm két thic thoi gian tra gid hodce thoi didm két thic thoi gian gia han trude d6. Thoi
gian xac dinh gia han khong duoc tinh vao thoi lugng cua phién déu gia.

3. Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham du phién ddu gia, khoan tién dit trude khong
duge tra lai.

biéu 20. Tir chéi két qua tring diu gia

1. Tai phién ddu gia, sau khi dau gia vién, hé thong da cong bd ngudi tring dau gia. Trudng
hop ngudi tring ddu gia tir chdi két qua thi ngudi tra gid 1ién ké 12 ngudi tring ddu gid, néu
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gid lién ké d6 cong voi khoan tién dit trude it nhét bing gia da trd cia nguoi tir chbi két qua
trang ddu gid va ngudi tra glé lién ké chap nhén mua tai san dau gid.

2. Truong hop gla lién k& cong voi khoan tién dit truée nho hon gia da tra cua ngum tir
chdi két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gia lién k& khong chip nhén mua tai san déu gia thi
cude déu gia khong thanh.

3 Ngum tir chdi két qua tring déu gid khong dugc tra lal khoén tién dit trudc.

Piéu 21. Céc tnro’ng hgp bi truat quycn tham gla diu gia

Ngudi tham gia déu gié bi truét quyen tham gia d4u gid khi co bét ky hanh vi ndo sau day:

1. Thye hién hanh vi bj nghiém cAm theo quy dinh tai khoén 5 Didu 9 Luat D4u gia tai san
nam 2016 stra dbi, bd sung nam 2024,

2. Rut lai gia da tra.

3. Iruéxng hop nguoi tham gia déu gid co déu hiéu st dung céc thao tac, thii thudt, thiét bi,
phan mém hd trg trong qua {rinh tham gia déu gi4, tac dong vao hé théng ddu gia truc tuyén
gy anh hudng t6i dién bién, tinh ning, hodc lam thay dbi két qua cua cude dau gis, Cong ty
Déu gla ho'p danh La4m Pong s& dimg cdng nhén két qua dau gis, dbng thoi dé nghi co quan
¢6 thdm quyén xir ly theo quy dinh cia phép luét.

Didu 22. Céc trwong hop khong duge nhan lai tién dit truée

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san nim 2016 siea doi, bé sung ndm
2024, nguoi tham gia ddu gid khong dwgc nhdn lgi tién ddt trude trong cde truong hop sau
day:

1. Ba ndp tién dit trude nhung khdng tham dy phién dau gi4, budi cong bd gia ma khong
thude truong ho‘p bét kha khang

2. Bj truét quyen tham gia d4u gla do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 Luét
Déu gi4 tai sdn ndm 2016 sira dbi, bd sung nam 2024,

3. Tir chéi ky Bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat P4u gi4 tai san ndm
2016 sira ddi, bd sung nim 2024,

4. Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat PAu gid tai san nim 2016 sira doi, bd
sung nidm 2024.

5. Tir chbi két qua trung déu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 Ludt D4u gia tai san nim 2016
stra ddi, bb sung nam 2024,

Pidu 23. Hity két qua diu gia tai san

Theo quy dinh tqi Diéu 72 Ludt Pdu gid tai san nim 2016 sira déi, b6 sung nim 2024, két
quad ddu gid tai san bi hiy trong cdc trudng hcrp sau day

l. Theo thoa thudn gitta nguoi co tai san déu gid, t6 chirc hanh nghé ddu gié tai san va
nguoi trang dhu gid ve viéc huy két qua dhu gla tai san hodc gilta ngu&u c6 tai san déu glé va
nguoi trang déu glé vé viéc hiy giao két hop ddng mua ban tai san du gié, hiy bo hop dong
mua béan ta’u san diu gid, trr trudng hop gdy lhlf;t hai hodc lam d4nh hudng dén lgi ich ctia Nha
nudc, quyen lgi ich hgp phap ctia ¢4 nhdn, t chirc.

2. Hop ddng dich vy dhu gid tai san, hop ddng mua ban tai san dAu gid bj Toa an tuyén bd
vo hiéu theo quy dinh cua phép lut vé dan su trong tmémg hgp ngudi trung déu gié c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 Luat P4u gi4 tai san nam 2016 sira d6i, bd
sung ndm 2024,

3. Hop ddng dich vu déu gla tai sdn bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat Ddu
gia tai san ndm 2016 stra dbi, bd sung nim 2024.

4. Theo quyét dinh ctia ngudi co thAm quyén xtr phat vi pham hanh chinh khi c6 mt trong
céc ciin ¢t quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luét DAu gi4 tai san nam 2016 sira ddi, bb sung nim
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2024 hogc trong trudng hop ngudi ¢6 tai san dau gia, ngudi tham gia diu gid, ngudi tring dau
gi4, td chie hanh nghé ddu gia tai san, diu gid vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia
trong qué trinh tham gia d4u gia din dén lam sai léch thong tin tai san d4u gi4 hogic hd so
tham gia du gié hodc két qua ddu gia tai san.

Diéu 24. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung ciia Quy ché nay

I. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cude déu gia quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thi tyc va cac ndi dung lién quan
dén viec ddu gid tai san theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gia tai sin va quy dinh cta phap
luat khac ¢6 lién quan.

2. D6i tugng 4p dung:

Cong ty DAu gia hop danh Lam Déng; Pau gia vién didu hanh phién déu gia; ngum ch tai
san déu glé nguodi tham gia déu gia, ngum mmg d4u gid, nguoi mua duqc tai san ddu gid va
cé nhan, t& chire khéc c6 lién quan dén cude déu gia tai san theo Quy ché nay.

Piéu 25. Giai thich mot so tir ngit siv dung tai Quy ché nay

[. Céong ty LAC la tén viét tit cua Cong ty Déu gia hop danh Lam Dong.

2. Gid khoi diém 1a gié ban ddu thdp nhét clia tai san ddu gia trong truomg hop dau gid theo
phuong thic tra gid 1én.

3. Bude gid 1a mirc chénh léch gitra 1an tra gia dau tién so voi gid khoi diém hodc gitra lan
tra gid sau so v&i 1n tra gia trude 1ién ké.

4. Phuong thiee tra gia lén 1a phuong thirc ddu gia ma theo dé ngudi tham gia déu gia gia
tra gid tir thdp 1én cao cho dén khi hé¢ thong ghi nhan duge ngudi tra gia cao nhét so véi gia
khéi diém tai thoi diém két thic phién dau gia.

5. Khdch hang 1a ngudi (c4 nhén hodc td chirc) ¢ nhu cau tham gia déu gia, nguoi dang
ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia déu gid, nguoi trang déu gia, ngudi mua dugc (ai san d4u

' r

gia.

6. Nguoi tham gia ddu gid 1a ngudi du diéu kién tham gia diu gia dé mua tai san dau gia
theo quy dinh ctua Luét Déu gid tai san va quy dinh khéc cia phap luét cé lién quan.,

7. Nguoi tring ddu gid 1a ngudi tra gia cao nhét so voi gia khai diém hodc bang gia khoi
diém trong truomg hop khong c6 ngudi tra gia cao hon gid khoi diém khi ddu gid theo phuong
thire tra gia lén.

8. Ngieoi mua dugc tai san ddu gid 1a nguoi trang dau gia va ky két Hop dong mua ban tai
san déu gid hodc duge co quan ¢ thim quyén phé duyét két qua dau gia tai san.

9. Tién ddt trude 12 khoan tién ma ngudi tham gia ddu gia phai nop, t6i thiéu 1a 05 (nam)
phdn tram, téi da 1a 20 (hai muoi) phan trim gia khoi diém cua tai san dau gia va duge quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién deit coc 1a khoan tién gdm tién dat trude cta ngudi tring ddu gia va tién 14i phat
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop dong mua ban tai san déu gia
hodc thye hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

11. Ngay lam viée la cac ngay tir thir Hai dén thir Sau hang tudn va ngay lam viée bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

12. Céng ty VPA la tén viét tat ctia Cong ty Péu gia hop danh Viét Nam, don vi s& hitu va
chju trach nhi¢m van hanh Trang thong tin dau gia truc tuyén va Ung dung VPA - - Péu gia
tai san.

13. Trang théng tin dau gid triee tuyén la website co tén mién htips:/vpa.com.vn thudc so
hitu cua Cong ty VPA, da duge phé duyét du diéu kién thuce hién hinh thire ddu gi truc tuyén
theo Quyét dinh $6 226/QD-STP ngay 16/3/2023 cia S& Tu phap Ha Nai, dong thai. dap tng




17

c4c yéu cu cia h¢ thong thong tin cép do 3 theo Cong vin sb 8268/A05-P7 ngay 23/12/2024
cta Cuc An ninh mang va Phong chéng tdi pham sir dyng cong ngh¢ cao — Bo Cong an.

14. Ung dung "VPA - Ddu gid tai san” 1a img dung dAu gia tryc tuyén cia Cong ty VPA,
dwge dang ky, phat hanh cong khai trén cdc nén tang GOOGLE PLAY danh cho thiét bj s
dung hé didu hanh Android va APPSTORE danh cho thiét bj sir dung hé diéu hanh I10S.

15. Hé théng ddu gid truc tuyén VPA (dwoc dé cdp dén tai Quy ché nay) 1a Trang thong tin
dédu gia tric tuyén (website) https://vpa.con.yn va Ung dung “VPA - Diu gid tai san” cla
Cong ty VPA.

16. Thoi gian 1a thoi gian duge ghi nhén trén hé thdng déu gié truc tuyén VPA, bao gbm
ngay va gio duong lich duge tinh theo mui gio Viét Nam (GMT +7), d6 chinh xdc 1a 1/1000
gidy.

17. Tai khodn ddng nhdp 1a tai khodn dugce tao trén hé théng diu gia truc tuyén VPA, st
dung sb dién thoai, ma dinh danh (s cin cu6e cong dén/cdn cude/ma s6 doanh nghiép) cia
¢4 nhén, tb chirc ding ky tham gia ddu gia tai san.

18. Thoi gian ddu gid 13 khoang thoi gian tinh tir thoi diém bét dau tién hanh phién dAu gid
cho dén thoi diém két thic phién déu gid, thoi gian ddu gia duge quy dinh tir 30 (ba muoi)
phut. Ngudi di diéu kién tham gia ddu gia khong truy cdp vao tai khoén da duge chp dé diém
danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché nay duoc xac dinh 1a khong tham dy phién dAu gid
quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luft Déu gi4 tai san ndm 2016 sira dbi, bd sung nim
2024, trir trudng hop bat kha khéng.

19. Péng la Viét Nam ddng - don vi tién ¢ ap dung trong moi giao dich lién quan dén cude
déu gid tai san theo Quy ché nay.

20. Céc tlr ngft, thuat ngit khac khdng dugce gidi thich tai Piéu ndy ma c6 sir dyng tro
Quy ché nay dugc hiéu theo nghia quy dinh tai Luft Péu gid tai san va c4c van ban phdp )Iﬂ

khac c6 lién quan./V
o

*
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