CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAM PONG Pgc lip — Ty do — Hanh phiic

sé: 04.26-02/QC-LAC Lam Déng, ngay 16 thdng 7 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai sin thi hanh dn)
- Cén cit Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dupc sika ddi, bé sung mot s6 diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15 va cdc vin ban hudng dan thi hanh Lugt;
- Caéin cit Hop déng dich vu ddu gid tai sdn s6 04.26/THA/HDDVDG ngay 18/3/2026;
_ Can cit Hop déng sira ddi HDDVDGTS s6 04.26-01/THA/HDSDBS ngay 15/7/2026.

CONG TY PAU GIA HOP DANH LAM PONG
_ Dia chi: Téng 1, cin nha 35 Phis Dong Thién Vieong, Lam Vién - Dé Lat, Lam Pong
_ Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cude dfiu gia v6i cAc ndi dung sau:

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Didu 1. Pham vi diéu chinh v doi twgng 4p dung

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché ndy quy dinh nguyén thc, trinh ty, thi tuc va céc ndi dung li€n quan dén viée dhu
gi4 tai san theo quy dinh cia phap luft v& dhu gié tai san va quy dinh cia phdp lugt khéc c6
lién quan.

2. Péi tugng 4p dung:

a) Déu gid vién, Céng ty Dau gié hop danh Lam Ddng.

b) Ngudi ¢6 tai san déu gid, ngudi tham gia déu gid, ngudi tring du gid, ngudi mua dugc
tai san déu gia.

¢) C4 nhdn, to chirc khéc c6 lién quan dén cudc dhu gid tai san theo Quy ché nay.

Pidu 2. Nguyén tic ddu gia tai sin

1. Tuén thu quy djnh cta phdp ludt.

2. Bao dam tinh ddc 1ap, trung thyc, cdng khai, minh bach, cong bing, khach quan.

3. Bao vé quyén lgi, lgi fch hop phép ciia ngudi c6 tai san dhu gid, nguoi tham gia dau gia
gi’é, nguoi trang dAu gid, ngudi mua duge tai san d4u gia, td chic hanh nghé déu gia tai san,
dau gid vién.

4. Phién dAu gia phai do déu gié vién diéu hanh.

Piéu 3. Gidi thich tir ngit

1. Céng ty LAC la tén vidt t&t coa Cong ty Péu gid hop danh Lam Dong.

2. Gid khéi diém 1a gia ban dAu thép nhét cta tai san ddu gia trong trurdng hop d4u gid theo
phuong thire trd gid 1én.
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3. Bude gid 1a mirc chénh 1éch gitra I4n tra gia ddu tién so véi gid khéi diém hodc gifra 1an
trd gid sau so vdi lan trd gia trude lién ké.

4. Phuong thice trd gid lén 1a phuong thirc déu gid ma theo do ngudi tham gia ddu gid gia
tr gid tir thap 1én cao cho dén khi tim dugc nguoi tra gia cao nhét so véi gia khoi didm tai
thoi diém két thuc phién ddu gia.

5. Khdch hang 1a ngudi (¢4 nhan hoe t6 chirc) c6 nhu cdu tham gia déu gid, ngudi ding
ky tham gia dau gid, ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gia, ngudi mua dugc tai san dau
gia.

6. Nguoi tham gia dau gid 1a ngudi du diéu kién tham gia ddu gia ¢ mua tai san ddu gia
theo quy dinh ctia Ludt D4u gia tai san va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

7. Nguoi triing dau gid 1a ngudi tra gi cao nhit so véi gia khoi didm hoiic bing gié khoi
diém trong truong hop khong cé ngudi tra gid cao hon gid khoi diém khi ddu gia theo phuong
thirc tra gia 1én.

8. Nguoi mua duwoc tai san dau gid 13 ngudi tring dédu gia va ky két Hop dong mua ban tai
san d4u gia hodc dugc co quan c¢6 thAm quyén phé duyét két qua dau gia tai san.

9. Tién dt trude 1a khoan tién ma nguoi tham gia ddu gia phai ndp, t6i thidu 1 05 (nam)
phén tram, ti da 1a 20 (hai muoi) phan trim gia khéi diém cua tai san ddu gid va dugc quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién dit coc 1a khoan tién gom tién dat trude cha ngudi tring diu gia va tién 14i phat
sinh (néu c6) dé bao dam thyc hién giao két hoiic thuc hién Hgp ddng mua ban tai san ddu gid
hogc thye hi¢n nghia vu mua tai sdn du gia sau khi duge co quan c6 thAm quyén phé duyét.

/1. Ngay lam viéc 1a céc ngay tir thir Hai dén tht Sau hang tudn va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngdy nghi 1€, t&t va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

12. Dong 1a Viét Nam dong - don vj tién t¢ ap dung trong moi giao dich lién quan dén cuoc
dAu gié tai san theo Quy ché nay.

13. Céc tir ngit, thuét ngfr khong dinh nghia tai Quy ché nay dugc hidu theo nghia cua céc
tir ngl, thudt ngft quy dinh tai Luét Dau gié tai san va cdc viin ban phdp ludt khéc c6 lién quan.
CHUONG II
TAI SAN PAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

Di¢u 4. Thong tin v& tai san d4u gia

[. Tai san ddu gia: (MTS 04.26) Quyén sur dung dét va tai san gan lién voi dét tai s6 41
Nguyén Van Linh, xa Buc Trong (thj tran Lién Nghia, huyén Diec Trong cii), tinh Lam Dong,
chi tiét nhu sau:

a) Quyén su dung dit theo Gidy chiing nhan Quyén st dung dét quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién vai dat so BN 728824 do UBND huyén Ptrc Trong cip ngay 04/5/2013:

- Thira dat s6 1042, tor ban dé sb 44

- Dia chi: thi trdn Lién Nghia, huyén Dirc Trong, tinh Lam Pdng

- Dién tich: 82,1m?

- Hinh thire sir dung: riéng: 82,1m?; chung;: Khéng m?

- Muc dich sir dung: Dét & tai do thi

- Thoi han sir dung: Lau dai.



b) Quyén str dung dt theo Gidy chirng nhén Quyén st dung dt quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gén lidn voi dit s6 BS 658548 do UBND huyén Dirc Trong cép ngay 18/12/2014:

- Thira dét s6 1197, t& ban dd sb 44 (2014)

- Dia chi: thi trdn Lién Nghia, huyén Duc Trong, tinh Lam Ddng

- Dién tich: 95,8m?

_ Hinh thte st dung: riéng: 95,8m?; chung: Khong m?

- Muc dich st dung: Dét & tai do thi

- Thoi han st dung: Lau dai.

¢) Tai san gén lién véi dét theo hd so do Co quan Thi hanh 4n cung cép, gbm c6:

_ Nha chp 4 xiy dyng nam 2017, dién tich 159,5m?, Két géu: Mang bé tong cbt thép + dd
C}rlé, tudng xy gach, méi lgp (on, trin la phong thach cao, nén lat gach men, cira kinh khung
sat.

- Méi vom dién tich 39,6m?, Két chu: Khung sat, try sét, mai lgp ton.

- Cong: 02 try cbng xay gach 40cm x 50cm, cao 4,1m; méi lgp ngoi va 01 (mot) cira cubn
rong 4,45m, cao 4,2m.

* T cdn ctia thita dat:

- Phia Pong giap thira 1042;

- Phia Tay giap thira 1138;

- Phia Nam giéap thira 63;

- Phia Bic giap dudong Nguyén Vin Linh

2. Noi ¢6 1ai san dhu gia: 86 41 Nguyén Van Linh, xad Dic Trong, tinh Lam Pong.

3, Ngudn gdc cia tai sin dhu gia: Tai sin & thi hanh 4n cia ciia Cong ty TNHH Dic Thién
An va éng Nguyén Die Lap — ba Nguyén Thi Trae.

4. Ngudi c6 tai san déu gid: Thi hinh 4n din sy tinh Lam Dong

- Dija chi: 86 01 Pasteur, Phuong Xufn Huong - Pa Lat, tinh Lam Ddng.

* Pon vj phu trdch hd so: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vye 2 - Lam Dong

- Pija chi: Duong L€ Hbéng Phong, td 24, x& Pirc Trong, tinh Lam Ddng.

5 Gi4 khoi diém: 6.301.827.155 dong (Bing chit: Sdu 1y, ba tréim 16 mot trigu, tam trdm
hai muoi bdy nghin, mgt trdm nam muoi ldm dong).

Gid khoi diém cia tai sdn ddu gid di bao gom thué GTGT (néu c6) va thué TNCN/TNDN
nhung khong bao gom € phi trude ba va cde chi phi khdc theo quy dinh hién hanh ctia phdp
ludt, triv treong hop c6 théa thuan khdc khi cde bén ky két Hop déng mua bdn tai san dau
gid.

6. Tién mua hd so mi tham gia déu gid: 600.000 ddng/01 ho so.

7. Tidn dit trude: 750.000.000 dong.

8. Budc gid: 50.000.000 dong.

Budc gi duge dp dung tai phién déu gia nh sau: “Nguoi ira gid ddu tién c6 thé trd bing
gid khé’i’dz'énz. Nguoi trd gid sau phai tra gid cao hon gid ma nguoi trd gid lién ké trudc do
da trd t6i thiéu 01 (mot) budce gid va khéng vuot qud 100 (mot tram) budc gid”.



9. M6t s6 luu y lién quan dén viéc déu gia dbi véi tai san diu gid néu trén:

a) Trude khi mo cude diu gid 01 ngay lam vi€c, nguoi phai thi hanh 4an co quyén nhan lai
tai san néu ndp du tien thi hanh 4n va thanh todn cac chi phi thye té, hgp 1y da phét sinh tir
viéc cudng ché thi hanh 4n, t§ chuc ban ddu gid. Bén canh do, ngudi phai thi hanh 4n con ¢
trach nhi¢m hoan tra phi ton thue té, hop ly cho nguoi diang ky mua tai san. Mirc phi ton do
cdc bén thoa thuén; néu khong thoa thuan duge thi yéu chu Toa an giai quyét.

b) Trudmg hop trong cuing mot cude diu gid ma cé nhidu tai san duge dau gia dé thi hanh
an thi viéc dau gia duge thuc hi¢n theo thir tyr tir (ai san c6 gid trj 16n nhét. Truong hop so tién
thu durge da ¢ dé thi hanh nghia vu v céc chi phi theo quy dinh thi khong tiép tuc ddu gia
cdc tai san con lai.

c) Tai san ddu gi4 duoc ban theo hd so do co quan thi hanh 4n dan sy cung cdp. Nguoi
tham gia dau gia duge quyén xem tai san du gié, tiép can hd so phép ly lién quan dén tai san
va nén ty tim hiéu thém céc thong tin khac lién quan d€n tai san dau gid (néu c6 thé). Khi da
quyét dinh tham gia ddu gia bang viée dang ky tham gia ddu gid va nop tién dat trude, nguoi
tham gia ddu gi4 dwgc xem nhir da chap nhdn mua tai san dau gia (véi gid it nhét bédng gia
khéi didm cia tai san) va chap nhan moi van dé, moi rii ro 6 thé phat sinh trong tuong lai
d6i véi tai san du gia,

d) Nguoi tring déu gia (ngudi mua dugce tai san déu gid) chiju trach nhi¢m thanh todn dbi
vai: Chi phi dich vu cong ching Hop dong mua bén tai san dau gia; 1& phi trude ba va cac
loai phi, 1¢ phi khéc theo quy dinh hién hanh cta phdp ludt phat sinh trong qua trinh ding ky
chuyén quyen sir dung, quyén sé hitu déi voi tai san da tring dau gia.

d) Nguoi mua duge tai sin dau gia co trach nhiém déng ky quyén sir dung, quyén s¢ hiru
dbi voi tai san da trung dau gia theo quy dinh clia phap luat.

CHUONG 111
TRINH TU, THU TUC TO CHU'C CUOC PAU GIA
VA MQT SO QUY DINH CHI TIET LIEN QUAN

Didu 5. Xem tai san diu gid va hd so tai sin déu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tai san du gia: Tir 08 gio 00 dén 17 gior 00 cac ngay 18/8/2026;
19/8/2026; 20/8/2026 tai dia chi noi cé tai san déu gia.

2. Db voi viéc xem ho so tai san diu gid, Cong ty LAC tao diéu kién cho khach hang dugc
ti€p cén truc tiép trong gitr hanh chinh tai tru s& Cong ty LAC tir ngdy niém yét viée diu gia
dén trudce ngay to chirc phién ddu gia 02 ngay lam viéc.

3. Mot sd luu v lien quan dén viéc xem tai san diu gid va ho so tai san déu gia:

a) Ngoai thoi gian xem tai san ddu gid va hd so ai san déu gia quy dinh tai Quy ché nay,
khdch hang co thé lién h¢ vdi Cong ty LAC dé duge huéng dan va cung cdp théng tin chi tiét.

b) Xem tai san diu gia va hd so tai san du gid 12 quyén clia nguoi o nhu cdu tham gia ddu
gid. Nguoi ¢6 nhu cau tham gia déu gid ¢6 the xem hodc khong xem. Truong hop ngudi co
nhu cu tham gia dau gid khong xem tai san va hd so tai san dau gia thi mac nhién dugc coi
la da dong y vai gia trj va hién trang, chat lugng cua tai san diu gia.

¢) Moi thic mic vé tai san du gid va ho so tai san diu gid phai dugc théng bao bing vin
ban cho Cong ty LAC trude ngay (6 chirc phién diu gi4 it nhat 03 (ba) ngay lam viéc.
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Didu 6. Ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhan hd so tham gia déu gi4 (ding ky
tham gia dfiu gid)

1. Thoi gian: Bat ddu tir 08 gitr 00 ngay 20/7/2026 va két thuc Lic 17 gio 00 ngay 21/8/2026
(Viéc ban hd so moi tham gia dau gia, ddng ky va tiép nhén ho so tham gia dhu gi4 duoc thuc
hién trong gi¢ hanh chinh cdc ngay lam vige, bao gbm ca ngdy lam viéc bu theo quy dinh néu
cO).

2. Dija didm: Tai Cong ty Déu gid hop danh Lam Dong.

Piéu 7. Nop tién dit trude

I Thoi gian: Bat dAu tir 08 gior 00 ngdy 20/7/2026 va két thic lie 17 gitr 30 ngay 21/8/2026
(bao gdm c4 Thir 7, Chi nh4t va ngay nghi 1€).

2. Mét sb luu ¥ lién quan dén tién dat trude:

a) Dé dii didu kién tham gia déu gia, nguoi dang ky tham gia dAu gia phai nop tién dit trude
du s6 tién va dung thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cong ty LAC s€& hoan tra khoan tién dit trude va thanh todn tién 1ai phat sinh (néu co)
trong trwong hop khong c6 dé nghj khac cho ngudi khong trang dau gia trong thoi han 03
ngdy lam vige k€ tr ngay k&t thuc phién déu gid trir cde trudng hop khong duge nhén lai tién
dat trude theo quy dinh cia Luat Dau gia tai san.

Phi chuyén khoan (néu c6) s& duge trir trong khoan tién dat trudc, phi kiém dém trong
truomg hop nhan tién mit tai ngén hang (néu co) s€ do khach hang ty thanh toan cho ngén
hang khi nhén tién.

¢) Khoan tidn dit truée va tién 1ai phét sinh (néu co) ca ngudi tring d4u gia dwogc chuyén
thanh tién dat coc dé bio dam thyc hi¢n giao két hode thue hi¢n Hop dbng mua ban tai san
du gia.

- Tién dit coc duge trir vao s6 tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xtt ly tién dit coc dugce thyuc hién theo quy dinh cta phdp ludt vé dan sy va quy dinh
khéc cta phap ludt co li€n quan.

Pidu 8. Céch thirc ndp tién mua hd so' va tién djt trwée

P& nop tién mua hd so moi tham gia du gid va tién dit trude, khach hang ¢6 thé quét ma
QR tai Quy ché nay hodc ndp tién/chuyen khodn vao tai khoan ngén hang theo thong tin sau:

Thong tin tai khodn Mia QR

- Tén tai khoadn: —

| YEter

Cong ty Déiu gia hgp danh Lim Dong

- 86 tai khodn:
8600505979 - Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Vigt
Nam (BIDV).

ark
CTY DAU GIA HOP DANH LAM DONG
B60D505979
BIDY - PGL LAC DUUNG

- Néi dung nop tién:
[Ho tén ngudi tham gia ddu gia] NT [ma tai sin]

* Md tai san duoc ghi tai khoan 1 Diéu 4 ciia Quy ché nay

Didu 9. Thoi gian, dja diém tb chirc phién dau gia



1. Thoi gian: Vao luc 14 gio 00 - ngay 26/8/2026.

2. Dia diém: Tai tru s& Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 2 — Lam bong (Pia chi: Duong
Lé Hong Phong, 16 24, xd Duc Trong, tinh Ldam Dong).

Diéu 10. Hinh thire, phwong thire diu gia

1. Hinh thirc ddu gia: Déu gia truc tiép bing 101 néi tai phién dau gia.

2. Phuong thire ddu gia: Tra gid 1én.

3. Hinh thire du gia tryc tiép bang 101 n6i tai phién diu gia theo phwong thire tra gia lén
dugc thuc hién nhu sau:

Khi bét dau phién déu gia, Ddu gia vién didu hanh cudc ddu gia tién hanh;

a) Gioi thidu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gia va diém
danh dé x4c dinh nguoi tham gia ddu gia.

b) Poc Quy ché cude ddu gia.

¢) Gioi thiéu tirng tai san déu gia.

d) Nhic lai mire gia khoi diém cia tai san ddu gia.

d) Thong béo bude gia va khoang thai gian téi da gitra céc 1an tra gid.

¢) Phat sb (md sb khach hang) cho nguoi tham gia ddu gia.

g) Huéng dan cach tra gid, chip nhan gia va tra i cdu hoi clia ngudi tham gia du gia.

h) Diéu hanh viéc tra gid, chdp nhan gid theo quy dinh.

4. Viée tra gia dbi voi hinh thire ddu gia truc tiép bing 1o noi tai phién dau gia theo phuong
thirc tra gia lén dugce thuce hién nhu sau:

a) DAu gia vién yéu clu ngudi tham gia ddu gia thuc hién viée tra gid, mi 1an c6 ngudi
tham gia dau gid tra gia thi dugce coi la mot lugt tra gié.

b) Nguoi tham gia ddu gia tién hanh tra gia theo bude gia da thong bao. Gia tra dau tién
phai it nhat bang gid khéi diém. Ngudi trd gid sau phai trd gid cao hon gida ma ngudi tra gia
trirde lien ké da tra.

- Tai lugt tra gid thir nhat, gid tra it nhét phai bing gia khai diém.

- Tur lugt tra gia thir hai trd di, nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia
lién ké trude d6 da tra toi thidu 01 (mdt) bude gid va khoéng vugt qua 100 (mdt trdm) bude
gia.

- Nguoi tra gia chi can néi s6 1an bude gia mudn tra, sé lan bude gia phai 1a s6 nguyén
duong, vi du nhu: 1; 2; 3, 4; ...

¢) Déu gid vién cong bd gia da tra sau méi 14n ngudi tham gia déu gid tra gid va dé nghj
nhitng ngudi tham gia déau gia khac ticp tuc tra gia. Nguoi tham gia dau gida mudn tra gid tiép
gio bang ma s6 cua minh d¢ dé nghi tra gid, dau gia vién s&€ moi nguoi gio bang ma s6 nhanh
nhat dé moi ngudi do trd gid. Truong hop khong the xac dinh ai 1a nguoi gio bang ma so6
nhanh nhat thi dau gia vién s& mdi ngau nhién.

d) Pau gia vién cong bd ngudi dé tra gia cao nhét 1a ngudi tring du gid sau khi nhéc lai
03 lan giad cao nhét da tra ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.

Diéu 11. Di¢u ki¢n, cach thire ding ky tham gia d4u gia

1. Diéu kién tham gia ddu gia:
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Nguoi du didu kién tham gia ddu gia khi ddng thoi dap (g dugc céc diéu kién sau day:

a) C6 quyén mua ban, sir dung, s¢ hitu d6i véi loai tai san dua ra dhu gia theo quy dinh cta
phép luét.

b) Khong thue cée trurong hep bi nghiém cm theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Luat Piu
gid tai san ndm 2016 sira dbi, bd sung nim 2024.

¢) Khong thude cac truong hop khong duoc dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
khodn 4 Piéu 38 Ludt PAu gia tai san nam 2016 stra ddi, bo sung nam 2024.

d) Mua hd so moi tham gia ddu gid do Cong ty LAC phét hanh, hd so gbm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia.

- Quy ché cudce dAu gid tai san.

- Viin bén, tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

d) Nop ho so dang ky tham gia dhu gia dang quy dinh cho Cong ty LAC, hd so tham gia
déu gia gébm:

- Phiéu dang ky tham gia déu gia da duge ghi ddy du thong tin hop 1¢.

- Ban photo (néu c6 ban chinh dé dbi chiéu) hoiic ban sao y CCCD/Cén cudce (hodc gidy 1o
ty théin khac phit hop) dbi v6i cé nhan ddng ky.

- Bén photo (néu ¢6 ban chinh dé d6i chiéu) hogic ban sao y Quyét dinh thanh 1ap/Gidy
chimg nhan déng ky doanh nghiép/Gidy dang ky kinh doanh/... @i voi td chire dang ky va
ban photo (néu ¢6 béan chinh dé @bi chiéu) hogc ban sao y CCCD/Ciin cude (hodc gidy tor tiy
than khéc phi hgp) ctia ngudi dai dign theo phéap ludt cia td chirc dang ky.

- Vin ban ty quyén hop 18 (néu c6) va ban photo (néu ¢6 ban chinh dé db6i chiéu) hodc ban
sao y CCCD/Cén cude (hodce gidy to tuy than khac phu hgp) cia ngudi duge uy quyén.

- Van ban, tai liéu chitng minh viéc dap Gng yéu ciu, diéu kién tham gia déu gia trong
trudng hop phép ludt c6 quy dinh yéu cdu, dicu ki¢n tham gia dau gia @61 v&i loai tai san dua
ra dAu gid.

e) Tuan thu quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh ctia phap ludt khi tham gia dhu gia.

2. Céch thirc ding ky tham gia d4u gia:

Cé4 nhan, td chirc dap g dugc cée diéu kign tham gia dAu gia theo Quy ché cude déu gid
ndp 01 bd hd so ding ky cho Cong ty Péu gia hop danh Lam Pong (khuyen nghi hinh thirc
ndp tryc ti€p, khéng qua trung gian).

3, Mot s6 luu y dbi voi viee ding ky tham gia d4u gi4 va tham gia dhu gia:

a) Nguoi tham gia déu gid khong dang ky tham gia dhu gia cing mot tai san déu gid véi
nhiéu hon mot tu cach tham gia.

b) Trudmg hgp ngudi tham gia dAu gia 1a t6 chirc (d6i voi Cong ty hop danh, Cong ty

TNHH hai thanh vién trd 1én, Cong ty cb phan) thi ngudi dang ky cin cung cép vin ban, tai
ligu thé hién sy cho phép, chép thudn tham gia dau gid, mua tai san dAu gi4 cia Hoi dong
thanh vién/Hoi dong quan tri.

¢) Ngudi tham gia dAu gia can xuét trinh CCCD/Cin cude (hodic gifly to tly than khac pht
hop) ban chinh hofic tir img dung VnelD dé phuc vy cong tdc xdc minh doi tugng duogc tham

gia ddu gid trude khi vao phong déu gia.



d) Ngudi tham gia ddu gla nop thiéu hd so tham gia ddu gia dugc xac dinh la khong du
diéu kién tham du phién déu gia.

d) Cac yéu cau/dé nghj vé viéc thay dbi nguaoi dang ky tham gia ddu gia ddi v&i hd so déng
ky tham gia déu gia da duge nop déu khong dugc chdp nhan.

e) Céc truong hop ndp tién mua ho so, tién dat trude thay cho ngudi ding ky tham gia ddu
g,la thi ngudi ndp thay phai ghi ndi dung ndp tién dang theo miu ct phap da quy dinh tai Quy
ché nay.

g) Vigc rut dang ky tham gia ddu gia chi duoc giai quyét trude thoi diém hét han tiép nhan
hé so tham gia ddu gia va ngudi tham gia ddu gid co don dé nghi rat ding ky tham gia dau
gid, trlr céc truong hop bét kha khang theo quy dinh cia phap luét.

Nguoi rut dang ky tham gia ddu gia duoc nhén lai khoan tién dit trude da nop trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid nhung khong dugce hoan tra tién
mua hd so.

Ditu 12. Bién ban ddu gia

1. Tt ca cac ph!cn du gia tai san do Céng ty LAC thuc hién déu phal lap Bién ban dau
gid dé ghi lai dién bién cua phién ddu gia; c6 chit ky cua ddu gla vién diéu hanh phién d4u

gid, nguoi ghi bién ban, ngum trang déu gia, ngtrm cé tai san ddu gid va dai di¢n cua nhiing
ngudi tham gia ddu gia, dong thori, dugc dong déu cua Cong ty LAC.,

2. Ngu’m trung ddu gia tir chdi ky Bién ban déu gla dugc coi nhu khong chép nhan giao két
Hop dong mua béan tai san du gla hodc khong chép nhan mua tai san ddu gia dbi véi tal san
ma theo quy dinh ctia phap luat két qua ddu gia tai san phai dugc co quan cé thim quyén phé
duyét.

Diéu 13, Hgp dong mua bdn tai san diu gia

1. Hop ddng mua ban tai san déu gid duogc ky két gitra Co quan thi hanh &n dén sy vdi
ngudi mua duge tai san déu gia va Coéng ty LAC.

2. Thoi han ky két Hop ddng mua ban tai san ddu gia: Trong thori han 07 ngay lam vige ké
tir ngdy ngudi ¢6 tai san ddu gia nhan duge hd so cude ddu gia.

Diéu 14. Thanh toan tién mua tai san déu gia (ngp tién triung dfu gia)

1. Thot han thanh todn: Ngudi mua duge (ai san ddu gia phai ndp tién vao tai khoan cua co
quan thi hanh 4n dén sy trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay ddu gia thanh; trurdng
hop duong su va ngudi mua tring ddu gid tai san thoa thuan vé viéc gia han ndp tién co thé
kéo dai nhtmg khong qua 60 ngay ké tir ngay déu gia thanh, ngudi mua dugc tai san dau gid
phai ndp du tién mua tai san du gia cho Co quan thi hanh 4n dan su.

2. Phuong thire thanh toan: Thuc hién theo Hop dong mua ban tai san du gia.

3 I"morng hop ngudi mua duge tai san dau gia khong nop hodc ndp khong du tién mua tai
san ddu gia trong thoi han quy dinh thi Co quan thi hanh &n dan sy céin cir quy dinh cua phap
[udt hiy bd gmo két Hop dong mua ban tai san ddu gid, hiy bo Hop dong mua bén tai san diu
gid hodic yéu cau Toa an hiy bo theo quy dinh ctia phap luét.

S tién dat coc ctia ngudi mua duge tai san ddu gid khong dugc hoan trd lai ma s¢ duge Co
quan thi hanh an déan sy quan ly, st dung theo quy dinh hién hanh cua phap luat. Khoan tién
da thanh toan (néu c6) s& duoc xir ly theo quy dinh cta phap luét vé dan su.

Di¢u 15. Ban giao tai san dau gia cho ngwdi mua dwge tai san diu gia



1. Thoi han ban giao: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua duge tai san déu gia
ndp du tién mua tai san, Co quan thi hanh 4n dén sy t chirc viéc giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san ddu gla trir trudng hop co su kién bét kha khdng hodc trd ngai khach quan. T
chitc hanh nghé déu gia tai san c6 trach nhigm ph01 hop vai Co quan thi hanh an dén sy trong
viéc giao tai san cho ngudi mua dugce tai san déu gla T4 chirc, ca nhan can trd, can thiép tréi
phap luat dén dén viéc cham giao tai san ban d4u gia thanh ma gly thiét hai thi phai boi
thuong.

Trudng hgp dén han theo Hop ddng mua bén tai san déu gid ma Co quan thi hanh an dén

sy khéng giao dugc tai san cho ngudi mua dugc tai san dAu gia thi ngudi nay co quyén yéu
cdu huy bd hop ddng theo quy dinh cia phap luét.

2. Phuong thire ban g,lao Viéc ban giao tai san duoc thye hién tai noi ¢6 tai san gitra Co

quan thi hanh 4n dén sy, T4 chirc hanh nghé diu gié tai sdn va cic cé nhén, t6 chirc ¢6 lién
quan v&i ngudi mua tai san déu gia.

3. Co quan thi hanh én dén sy co trach nhiém cung cép cho nguoi mua tai san dAu gia hd
so phap ly cua tai san dhu gid va cac gidy to khéc cé lién quan (néu co) dé ngudi mua tai san
déu gia thyc hién vige ding ky quyén sit dung, quyén s& hitu tai san theo quy dinh cta phép
luét.

Didu 16. Tréch nhi¢m v& gi tri, hién trang va chit lwgng cila tai san déu gia

l. Ngum c6 tai san déu gi4 chju trach nh1¢m vé& gid tri, hién trang va chét lugng cla tai san

déu gia, ddng thoi, c6 trach nhiém giai quyét cic khiéu nai, khiéu kién lién quan dén tai san
déu gid. _

gia, trir trudng hcrp Cong ty LAC khong thong bdo day d, chinh xédc cho ngudi tham gia da
gid céac thong tin cAn thiét da duoc ngum ¢6 tai san ddu gid cung cdp c6 lién quan dén gid tr a
hién trang va chét lwong chia tai san déu gia. 3

2. Cong ty LAC khong chiu trach nhi¢m vé gié tri, hién trang va chét lugng cia tai san d?

Pitu 17. Quyén va nghia vy clia nguoi tham gia diu gia

1. Quyén ctia nguoi tham gia ddu gia:

a) Pugc cung cip ddy du théng tin lién quan dén tai san du gid,

b) Pugc tham gia phién du gia khi du diéu kién theo quy dinh.

¢) Pugc tra lai tidn dat trude trong trudong hop khong trang déu giad va khong thude céc
trudmg hop khoéng duge nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

d) Duqc tu chdi tham gia phlen déu gi4 va duge nhén lai tién dat trude trong trudng hop
c6 thay dbi vé gia khoi didm, sb luong, chit lugng tai san, thoi gian, dia diém t chirc phién
déu gi4, hinh thirc déu gid, phuong thic déu gia da niém yét, thong bao cong khai. Viée tlr
chbi tham gia phién dhu gia pha1 dugc thé hu;’:n béng van ban va giri cho Cong ty LAC 01
(mot) ngdy lam vige trude ngay td chirc phién dhu gia.

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép ludt.
2. Nghia vy nguoi tham gia ddu gié:
a) Tim hiéu céc quy dinh ctia phép luét lién quan dén déu gia tai san; doc va ndm rd Quy

ché cude ddu gid do Cong ty LAC ban hanh truéc khi dang ky tham gia dAu gid tai san, ddng
thoi tuan thu cée quy dinh cta phép luét lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.
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b) Cung cép thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xac, trung thuc dé ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh.

¢) Nop tién mua hd so moi tham gia déu gia, nop tién dat trude dung quy dinh.

d) Tham gia phién déu gia dang thoi gian va dja diém da duge Cong ty LAC théng béo.

d) Tuén thi, chdp hanh nghiém chinh Quy ché nay.

e) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Picu 18. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring ddu gia

1. Quyén cta ngudi tring déu gia:

a) Yéu (35”111 ngt{di co tai sdn d?iLl gia kj Hop ddng mua ban tai san ddu gia hogc trinh co
quan ¢ thadm quyén phé duyét ket qua dau gia tai san theo quy dinh cia phép luat.

b) Puoc nhén tai san ddu gid, c6 quyén sé hitu dbi vai tai san déu gia theo quy dinh ciia
phap luét.

¢) Pugc ¢o quan nl'}a‘l nude ¢ thim quyén cap giff‘iy chirng nhé‘m‘quyén s& hitu, quyén str
dung tai san dau gi4 doi véi tai san phai dang ky quyén sd hitu, quyen st dung theo quy dinh
cta phéap luét.

d) Céc quyén khéc theo théa thuan trong Hop ddng mua bén tai san déu gia va theo quy
dinh cua phap luat.

2. Nghia vu clia nguoi tring ddu gia:

a) Ky Bién ban dau gia, Hop dong mua ban (ai san du gia.

b) Thanh Poén dly d0 tién mua t’E‘ii san déu gia cho ngudi ¢6 tai san ddu gia theo thoa thuén
trong Hop dong mua bén tai sdn dau gia hodc theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.

¢) Céc nghia vy khéc theo théa thuan trong Hop ddng mua bén tai san déu gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 19. Cic trueong hop khong dwge ding ky tham gia dau gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Déu gid tdf’ san mi‘m 2016 stea déi, bé sung néim
2024, cac truong hop khong dugce dang ky tham gia dau gia gom:

1. Nguoi khong co ning luc hanh vi dan sy; ngudi bi mét hodc bi han ché ning l}rc hanh
Vi da’ip sur; ngudi ¢o khé khin trong nhén thire, lam chu hanh vi hodic nguoi tai thoi diem ding
ky déau gid khéng nhén thirc, lam cht dugc hanh vi ciia minh.

2. Nguoi lam viée trongrté chire ddu gié tai san thuc lllién cude diu gia; ctla, me, vo, chong,
con, anh chi em rudt cua dﬁ}l gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc tiep giam dinh, dinh
gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rudt ciia nguoi tryue tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

3. Ngudi duge chu 50 hiru tai san uy quyén xur ly tai sin; ngl:r('wi co guyén quyét dinh ban
tai san; nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nglr(‘yi‘cc’) quyén quyét dinh ban tai san cia
ngudi khéac theo quy dinh cia phép luét; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rudt cia nhirng
nguoi nay.

4. Ngudi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat ap dung doi voi
loai tai san do.

o A - \ f . vy A
Dicu 20. Cac hanh vi bi nghiém cam
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Theo quy dgnh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 sita doi, bé sung ndm
2024, nghiém cdm nguoi tham gia dau gid, ngitdi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chive khdc thye
hién cdc hanh vi sau day:

1. Cung cdp théng tin, tai ligu sai sy thét; str dung gifly to gia mao dé dang ky tham gia déu
gia, tham du phién déu gia.

2. Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, ) chuc hanh nghé ddu gid tai san, ngudi co tai
san déu gid, ngum tham gia ddu gia khac, c4 nhén, td chirc khéc dé dim gia, néng gia, lam sai
lech két qua déu gié tai san.

3. Can tré hoat dong ddu gid tai san; gdy rbi, mét trat ty tai phién déu gid.

4. Pe doa, cudng ép du gid vién, nguoi tham gia déu gia khac nham lam sai 1éch két qua
déu gié tai san,

5. Nhén vy quyén tham gia déu gia ctia nguoi tham gia dau gia khéc dbi voi tai san ma
minh cling la ngurﬁn tham gia déu gia tai san do; nhén 1ty quyén tham gia d4u gia cua tir hai
nguoi tham gia déu gia trd 1én @61 v6i cling mot tai san.

6. Tham dy phién déu gia trong trudng hop ve, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt ciing la
nguoi tham gia ddu gid d6i véi tai san do.

7. Tham dy phién d4u gid trong truorng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghip ma
ca nhén, t& chirc hodc nhém cé nhan td chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh cta phap lugt v& doanh nghiép cling 12 nguwdi tham gia dhu gia ddi véi
tai san do.

8. Cac hanh vi bj nghiém cAm khac theo quy dinh cta ludt cé lién quan.

Piéu 21. Quy téic ng xit tai phién dfu gia

1. Gitt gin an ninh, trat ty, vé sinh chung tai phong ddu gia.

2. Khong ubng rugu, bia; hut thube 14 (k& ca thube 14 dién tir) va si dung céc chat kich
thich, chat cdm khac theo quy dinh ctia phép luét.

3. Khong sir dung dién thoai di dong va céc thiét bj ghi am, ghi hinh trlr cdc trudng hop
nhéan vién cta td chirc dau gia tai san thye hién viéc ghi 4m, ghi hinh do déu gia vién diéu
hanh phién déu gia yéu cu.

4. Khong trao di, néi chuyén trir céc truong hop phét biéu y kién lién quan dén phién déu
gia va phai dugc sy ddng y cua diu gid vién diéu hanh phién ddu gia.

5. Khong ty y di chuyén ra khoi vj trf ngdi da dugc sip xép.

* Cdc truwong hop vi pham quy tdc ieng xit néu trén ma bj ddu gid wen nhac nhé dén lan
thit ba s€ bj coi ld hanh vi “Can tré hoat dong ddu gm 181 sdn; gdy roi, mat trdt ty tai phzen
ddu gia” quy dinh tai diém c khoan 5 Diéu 9 Ludt Bau gid tai san ndm 2016 sua doi, bé sung
ndam 2024 Bau gid vién sé tién hanh ldp bién ban vé hanh vi vi pham doi voi truong hop nay
va trudt quyen tham gia dau gid ddi véi nguoi vi pham.

Pidu 22. Rt lai gi4 da tra

Theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 stta déi, bo sung nam
2024, vige rut lai gid da tra, gid da chdp nhdn dwoc quy dinh nhie sau:

Tai phién dau gia thyc hién bing phuong thirc tra gi4 [én theo hinh thirc déu gia tryc t1ep
bang 10i noi, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gi4 ¢4 tra trudge khi déu gid vién didu hanh
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phién diu gid cong bd ngudi tring diu gia thi phién dAu gia van tiép tuc va bat dau tir mirc
gid clia ngudi tra gid lidn ké trude dé.

Diéu 23. Tir chéi két qua tring dau gia

Theo quy dinh tai khodn I Diéu 51 Ludt Pdu gid tai san nim 2016 sita doi, bé sung ném
2024, viéc tw choi két qua trung ddu gia duoc quy dinh nhir sau.

Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bd ngudi tring déu gia ma tai phién
dau gia nguoi nay tir chdi két qua trung dau gia thi nguoi tra gid lién ké 1a nguoi trang déu
gia, néu gié lién ké do cdng vai khodn tién dat trude it nhat bang gia da tra cua ngudi tir choi
két qua trang dau gia va ngudi trd gid lién k& chap nhdn mua tai san dau gia.

Truong hop gid lién ké& cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tré cua ngudi tir chdi
két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lien ké khong chap nhan mua tai san dau gia thi cudc
dau gia khong thanh.

Piéu 24. Céc trwong hop bj trudt quyén tham gia diu gia

Nguoi tham gia déu gia bi trudt quyén tham gia déu gia khi co bat ky hanh vi nao sau day:

I. Thuc hién hanh vi bj nghiém cém theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat Dau gia tai san
nam 2016 sira doi, bo sung ndm 2024,

2. Rut lai gi4 da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luét D4u gi4 tai san nam 2016 sira ddi, bd
sung nam 2024.

Piéu 25. Cac truong hgp khong dwge nhin lai tién dit trudce

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sica doi, bo sung nim
2024, nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhadn lai tién ddt triwdce trong cdc truwong hop sau
day.

1. Ba ndp tién dat trude nhung khong tham du phién ddu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc truomg hop bat kha khang.

2. Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Lut
Pau gia tai sdn ndm 2016 stra doi, bd sung ndm 2024,

3. Tir chdi ky Bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Péu gi4 tai san ndm
2016 sira ddi, bd sung nam 2024.

4. Rt lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 Ludt DAu gié tai san
nam 2016 stra doi, bo sung nam 2024.

5. Tir chdi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Dau gia tai san nim 2016
sua doi, bo sung ndm 2024.

Dicu 26. Hiy két qua diu gia tai san

Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 siea ddi, b6 sung ndm 2024, két
qua dau gia tai san bj huy trong cdc truong hop sau day:

[. Theo théa thuan gifta ngudi co tai san déu gia, (& chirc hanh nghé diu gia tai san va
nguoi trang du gid vé viéc hiy két qua dau gia tai san hodc gitra ngudi ¢ tai san ddu gia va
ngudi trung dau gid vé viée hiy giao két hgp ddng mua ban tai san dau gia, hiy bo hop dong
mua ban tai san dau gia, trlir truong hop gdy thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi ich ciia Nha
nude, quyén, lgi ich hop phap cia cé nhan, td chirc.
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2. Hop dong dich vu déu gia tai san hop ddng mua bén tai san d4u gia bi Toa 4n tuyén b
vo hiéu theo quy dinh cla phap luét vé dén sy trong truong hgp nguoi tring d4u gi4 c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luét Déu gid tai san nim 2016 sira dbi, bd
sung nam 2024,

3. Hop ddng dich vy ddu gia tai san bj hiiy bo theo quy dinh tai khodn 6 Pidu 33 Luét Pdu
gi4 tai san ndm 2016 stra ddi, bo sung nim 2024.

4. Theo quyét dinh cua ngudi co thim quyén xit phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mt trong
céc cin cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Ludt Déu gia tai san ndm 2016 sira d6i, bd sung ndm
2024 hod#c trong tru'(mg hQ’p ngudi co tai san déu gi4, nguoi tham gia déu gi4, ngum trung déu
gid, t6 chirc hanh nghé dau gla tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong, méc noi, dim gid
trong qua trinh tham gla déu gla din dén 1am sai l&ch thong tin tai san d4u gi4 hoac hd so
tham gia d4u gia hodc két qua dhu gia tai san.

Pidu 27. Diéu khoan thi hanh

1. Cong ty LAC, nguoi ¢ tai san déu g1a, ngudi tham gia déu gia, ngudi tring du gia va
c4 nhan, td chire khac lién quan dén cudc déu gia co trach nhiém thi hanh Quy ché nay.

2. Cong ty LAC c6 trdch wlem yét, thong bdo cong khai Quy ché ndy theo quy dinh

ctia Luat Déu gi4 tai san./ /
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