. CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH LAM DONG Poc ldp — Tw do — Hanh phic

. S6:16.26-02/QC-LAC Lam Dong, ngay 23 thang 7 nim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai sdan bdo dam)
- Can cit Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc sita dsi, bé sung mot sé diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15 va cdc vdn ban hwong dan thi hanh Ludt,
- Cén cie Hop déng dich vu ddu gid tai san sé 16.26/TSBD/HDDVDG ngay 04/6/2026;
- Cdan ct¢ Hop déng sita ddi, bé sung HPDDVDG s6 16.26-02/TSBD/HDSPBS ngay
22/7/2026.

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM DPONG
- Dia chi: Tng 1, cdn nha 35 Phit Péng Thién Vieong, Lam Vién - Da Lat, Lam Pong
- Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

‘ A ‘ s r r. e r A
Ban hanh Quy ché cujc dau gia véi cac ngi dung sau:

CHUONG I
TAI SAN PAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

Pidu 1. Thong tin v& tai sin ddu gia

1. Tai san dAu gi4: (MTS 16.26) Quyén sir dung dit va tai san gén lién v6i dét tai phuomg
3 Bao Loc, tinh Lam Dong.

Chi tiét nhw sau.

* Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t quyén s& hitu nha & va tai
san gén lién véi dét s6 BR 254592 do UBND thanh phé Bao Loc cép ngay 31/12/2013:

- Thira d4t sb 884 - Td ban dd s6 F.133.1V;

- Pia chi: Phudng Loc Tién, thanh phd Béo Loc, tinh Lam Déng (hay la: Phwong 3 Bdo
Léc, Tinh Lam Dong),

- Dién tich: 500m?;

- Hinh thite st dung: Str dung riéng 500m?, Chung khong m?;

- Muyc dich st dung: Dt trdng cdy 1au nam;

- Thoi han st dung: Dén thang 10/2043.

2. Noi ¢6 tai san ddu gia: Phuong 3 Bao Loc, Tinh Lam Dong

3, Ngudn g(‘)’c cﬁ’a tai san ddu gia: Tai sdn bao dam cia ba Nguyén Ngin Ha — 6ng Dinh
Théai Vuong thé chap tai Quy tin dung nhan dan Phuong 11 — TP Bao Loc.

4. Ngudi c6 tai san déu gid: Quy tin dung nhén din Phudong IT - TP Béo Lic

- Dia chi: 27 V& Thi Sau, phudng 2 Bao Loc, tinh Lam Pdng

5 Gi4 khoi diém: 648.000.000 ddng (Bing chi: Sau tram bon muoi tdm tri¢u dong).



Gid khéi diém ciia tai san déu gid da bao gom thué GTGT (néu c6) va thué TNCN/TNDN
nhing khong bao gom 1é phi truée ba va cdce chi phi khdc theo quy dinh hién hanh cia phdp
ludt, trie truong hop cé thoa thudn khdc khi cac bén ky két Hop dong mua bdn tai san dau
gid.

6. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 200,000 dong/01 hd so.

7. Tidn dgt trudce: 70.000.000 dong.

8. Budc gia: 5.000.000 dong.

Budc gié duoc ap dung tai phién ddu gia nhu sau: “Ngwoi trd gid dau tién ¢ thé tra bing
gid khoi diém. Ngwoi trd gid sau phdi tra gid cao hon gid ma ngudi trd gid lién ké truce do da
tré 161 thiéu 01 (mét) bude gid va khéng vieot qud 100 (mét trdm) bude gid”,

Piéu 2. Mot s6 lwru ¥ lién quan dén viée d4u gia tai san tai Quy ché nay

1. Tai san d4u gi4 duogc ban theo hd so do td chire tin dung/ngén hang cung clp va “c6 sao
ban viy” (nguyén trang tai thoi diém ban). Nguoi tham gia déu gia duge quyén xem tai san
dAu gia, tiép can hd so phap ly lién quan dén tai san va nén tu tim hiéu thém cac thong tin
khéc lién quan dén tai san déu gia (néu c6 thé). Khi da quyét dinh tham gia dAu gia bing viéc
dang ky tham gia ddu gia va ndp tidn dit trude, ngudi tham gia ddu gia dwoc xem nhu di chap
nhén hién trang, chit luong clia tai san ddu gia va cac vin d& c6 thé phat sinh trong tuong lai
dbi vai tai san déu gid.

2. Nguoi trang déu gia (nguoi mua dugce tai san dAu gid) co trach nhiém dang ky quyén st
dung, quyén s& htru dbi vai tai san da trang du gia theo quy dinh ctia phap luat va chiu trach
nhiém thanh todn dbi v6i céc chi phi gdm: Chi phi thyc hién dich vu cong chimg hop déng
mua ban tai san ddu gia (néu c6); 1& phi trudc ba va céc loai phi, 1 phi khac theo quy dinh
hién hanh ctia phap luét phat sinh trong qua trinh dang ky chuyén quyén st dung, quyén sé
hiru d6i voi tai san da trang déu gia.

3. Sau khi c¢4c bén hoan thanh viéc giao, nhén tai san ddu gia ma sau dé tai san bj chiém lai
thi Ngén hang/T chirc tin dung khong cé trach nhiém giao lai tai san cho nguoi duge nhén
tai san. Ngudi da nhén tai san c6 quyén dé nghi UBND cip xa noi c6 tai sén dé yéu ciu nguoi
chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong tra lai thi nguoi da
nhén tai san c¢6 quyén dé nghj co quan ¢ thAm quyén x{r Iy vi pham hanh chinh hoéc truy ctru
trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luét.

CHUONG II
TRINH TU, THU TUC DAU GIA VA CAC NQI DUNG LIEN QUAN

Ditu 3. Xem tai san ddu gia va hd so tai san dau gia
1. Thoii gian, dia diém xem tai san ddu gia: Tir 08 giv 00 dén 17 gid 00 cac ngay 05/8/2026;
06/8/2026; 07/8/2026 tai dia chi noi co tai san dau gia.

’2. bbi véi viréc xem ho so tai san dau gia, Cong ty LAC tao diéu kién cho khe}ch hémgrdugc
tiv.fap can truc tiépq trong gio hz‘mk} chinh tai tru s& Cong ty LAC tir ngay niém yét viéc diu gia
dén trude ngay té chire phién dau gia 02 ngay lam viéc.

3. Mot s6 Iuu y lién quan dén viée xem tai san déu gia va hd so tai san déu gid:
a) Ngoai thoi gian xem tai san du gia va bé‘) so tai san dau gia quy dinh tai Quy ché nay,
khach hang c6 thé lién hé véi Cong ty LAC dé duge hudng din va cung cép thong tin chi tiét.



b) Xem tai sdn dau gid va hd so tai san d4u gla 1a quyén clia ngudi ¢6 nhu clu tham gia du
gid. Nguorl ¢6 nhu cdu tham gia ddu gia co thé xem hoic khong xem. Truomg hop ngudi c6
nhu cdu tham gia ddu gid khong xem tai san va hd so tai san ddu gi4 thi mic nhién duge coi
la da dong y voi g1a tri va hién trang, chét luong cua tai san d4u gia.

¢) Moi théc méc vé tai san diu g1a va hd so tai san d4u gla phai dugc thong bao béng van
ban cho Cong ty LAC trudc ngay td chirc phién dAu gia it nhat 03 (ba) ngay lam viée.

Piéu 4. Ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhén hd so tham gia d4u gia (diing ky
tham gia diu gia)

1. Thoi gian, dia diém bén hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhén hd so tham gia dAu gid
(dang ky tham gia déu gid): Bt dau tir 08 gidr 00 ngay 24/7/2026 va két thuc luc 17 gio 00
ngay 11/8/2026 (Viéc ban hd so moi tham gia déu gia, dang ky va tlep nhén hd so tham gia
déu gia dugc thuc hién trong gi¢r hanh chinh céc ngay lam viéc, bao gbm ca ngay 1am viéc bu
theo quy dinh néu co).

2. Hd so moi tham gia dAu gid gdm:

- Phiéu ding ky tham gia déu gia.

- Quy ché cudc ddu gié tai san.

- Tai liéu khéc lién quan dén tai san ddu gid.

3. Hb so ding ky tham gia d4u gid gbm:

- Phiéu ding ky tham gia dAu gi4 da dugc ghi ddy du thong tin hop 1¢.

- Ban photo (néu c6 ban chinh/VNelD dé dbi chiéu) hodc ban sao y CCCD/Cian cude (hodc
gidy to tiy than khéc phit hep) d6i v6i ca nhan dang ky.

- Ban photo (neu ¢6 ban chinh dé dbi chiéu) hodc ban sao y Quyet dmh thanh lap/Glay
chirng nhén dang ky doanh nghlep/Glay dang ky kinh doanly/.. . dbi voi td chire dang ky va
ban photo CCCD/Can cude (hodc gidy to thy than khdc phu ho’p) cua nguoi dai di¢n theo
phéap ludt cua td chirc dang ky.

_ Vin bén gy quyén hop 18 (néu c6) va ban photo (néu ¢6 ban chinh/VNeID dé dbi chiéu)
hoidc ban sao y CCCD/Cén cuéce (hodc gidy t& thy than khéc phu hgp) cia ngudi duge Uy
quyén.

- Vin ban, tai li¢u ching minh v1¢c déap u’ng yéu clu, didu kién tham gia d4u gi4 trong
trucmg hop phép luét c6 quy dinh yéu chu, diéu kién tham gia déu gid d6i véi loai tai san dua
ra ddu gia.

Pidu 5. N§p tién dit trwéce

1. Thori gian: Bét dau tir 08 gioy 00 ngdy 24/7/2026 va két thuc lac 17 gidy 30 ngay 11/8/2026
(bao gdm ca Thir 7, Chu nhét va ngay nghi 18).

2. Mbt s6 luu y lién quan dén tién dat trude:

a) Pé du didu kién tham gia ddu gia, ngudi ding ky tham gia déu gia phai nop tién dat trudce
du s6 tién va ding thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.

b) Céng ty LAC s& hoan trd khoan tién dit trude va thanh toan tién 14i phét sinh (néu c6)
trong trudng hop khong c6 dé& nghi khac cho nguoi khong tring d4u gia trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thic phlen dAu gié trr cac trudng hop khong duge nhan lai tién
dat trude theo quy dinh cta Luét Péu gia tai san.
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Phi chuyén khoan (néu cé) s& dugc trir trong khoan tién dat trude, phi kiém dém trong
treong hop nhén tién mit tai ngdn hang (néu c6) s& do khéach hang ty thanh todn cho ngan
hang khi nhan tién.

¢) Khoan tién dat trude va tién 1ai phat sinh (néu c6) ciia ngudi trung déu gia duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién Hop déng mua bén tai sin
dAu gid.

- Tién dit coc duge trir vao sb tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xur ly tién dit coc duogc thue hién theo quy dinh cua phéap luét vé dan su va quy dinh
khac cia phap luét c6 lién quan.

Pidu 6. Cach thirc ndp tién mua hd so va tién dit trude

Dé nop tién mua hd so moi tham gia déu gia va tién dit trudce, khach hang quét ma QR
hodc nhép sb tai khoan duge cung cip dudi dy dé thuc hién ndp tién vao tai khoan ngin hang
cua Cong ty LAC:

Thong tin tai khoan Mi QR
P ) ’ CONG TY DAU GIA HOP DANH
- Tén tai khoan: LAM DONG
A A v A A 17003036329
Cong ty Dau gia hgp danh Lam Dong e g
- 86 tai khodn. ebork FAST@

117003036329 - Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét
Nam (Vietinbank)

- Ngi dung nép tién.
Ho tén ngudi tham gia dau gia MTS 16.26
Piéu 7. Thoi gian, dja diém té chire phién ddu gia
1. Thoi gian: Vao lac 14 gio 00 - ngay 14/8/2026
2. bia diém: Tai tru s& Quy tin dung nhan din Phwong I — TP Bao Loc (Dja chi: 27
Vo Thi Sau, phwong 2 Bao Léc, tinh Lam Pong.)

biéu 8. Hinh thirc, phwong thire diu gia

1. Hinh thirc d4u gia: Déu gid truc tiép bang 1&i noi tai phién du gia.

2. Phuong thire ddu gia: Tra gia 1én.

3. Hinh thtre ddu gid truc tiép bang 10i néi tai phién ddu gia theo phwong thirc tra gia lén
dugc thuc higén nhu sau:

Khi bat ddu phién du gia, P4u gia vién didu hanh cudc ddu gia tién hanh:

a) Giéri thi¢u ban than, nguoi gitlp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém
danh d¢ xé&c dinh nguoi tham gia ddu gia.

b) Poc Quy ché cude du gia.

c) Gi6i thigu ting tai san déu gia.

d) Nhéc lai mire gia khai diém cua tai san ddu gia.

d) Thong bao budce gia va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan tra gia.

e) Phat s6 (ma s6 khach hang) cho nguoi tham gia ddu gia.

g) Hudng dan céach tra gia, chip nhan gid va tra 101 cau hoi cia ngudi tham gia dédu gia.

h) Piéu hanh viéc tra gia, chip nhéan gia theo quy dinh.



4. Viée tré gid d6i v6i hinh thire déu gid true tiép bang 1o noi tai phién dau gia theo phuong
thire tra gid 1én dugc thyce hién nhu sau:

a) DAu gi4 vién yéu cau ngudi tham gia diu gia thyc hién viéc tra gia, mdi lan c6 ngudi
tham gia ddu gi4 tra gia thi dugc coi 1a mot lugt tra gia.

b) Ngudi tham gia ddu gia tién hanh tra gid theo bude gid da thong bao. Gié tra dau tién
phai it nhét bing gi4 khoi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma ngudi tra gia
trude lién ké da tra.

- Tai luot trd gia th nhét, gia tra it nhit phai bing gia khoi diém.

- Tu lugt tra gid thi hai tré di, nguoi trd gid sau phai tra gid cao hon gia ma ngudi tré gia
lidn ké trude do6 da tra tdi thiéu 01 (mdt) budce gid va khdng vuot qua 100 (mdt tram) bude
gia.

- Nguoi tra gia chi cin n6i s 14n bude gia muén tra, sb 1an budc gia phai 1a sb nguyén
duong, vi du nhu: 1; 2; 3; 4, .

¢) Déu gid vién cong bd gia da tra sau mdi lAn nguoi tham gia ddu gia tra gla va dé ngh;
nhitng nguoi tham gia ddu g1é khac tiép tuc tra gid. Nguoi tham gia déu gid mudn tra g1a tiép
glor bang m3 sb ctia minh dé dé nghi tra gia, d4u gia vién s& moi ngudi gio bang ma 5O nhanh
nhét d& moi ngu'(n doé tra gid. Tru:orng hop khong thé x4c dinh ai 1a ngudi gio bang ma )
nhanh nht thi ddu gi vién s& mdi ngiu nhién.

d? Péu gia Viér,l cdng bd nguoi da tra gid cao nhit 12 nguoi tring du gid sau khi nhic lai
03 14n gi4 cao nhat da trd ma khong c6 ngudi tré gia cao hon.

Pitu 9. Didu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gi4

1. Didu kién tham gia d4u gi4:

Ngudi dt diéu kién tham gia d4u gia khi ddng thoi dép tmg dugce cac diéu kién sau day:

a) C6 quyén mua ban, st dyng, s& htu dbi voi loai tai san dua ra ddu gid theo quy dinh cla
phéap luét.

b) Khong thudc cac truong hop bi nghiém c4m theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Lut Piu
gid tai san ndm 2016 stra ddi, bd sung ndm 2024.

¢) Khong thude céc truong hgp khong duge ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 38 Luat DAu gid tai san nam 2016 stra dbi, bd sung ndm 2024,

d) Mua hd so mdi tham gia dAu gia, dang ky tham gia d4u gia va ndp tién dit trudce theo
Quy ché cudc déu gia.

d) Tuén thu quy dinh tai Quy ché cudc déu gia va quy dinh cua phap luét khi tham gia dhu
gia.

2. Cach thirc ding ky tham gia ddu gia:

C4 nhén, t& chirc dép tng duge cac diéu kién tham gia d4u g1a theo Quy ché cude déu gid
ndp 01 bd hd so dang ky cho Cong ty DP4u gi4 hgp danh Lam Pong (khuyén nghi hinh thirc
ndp trye tiép, khong qua trung gian).

3. Mot sb luu y ddi vé6i viée dang ky tham gia d4u gi4 va tham gia ddu gia:

a‘) Nguoi tham gia d4u gia khong ding ky tham gia ddu gid cling mot tai san dhu gia voi
nhiéu hon mot tu cach tham gia.

b) Truong hgp ngudi tham gia déu gla 14 t chire (dbi véi Cong ty hop danh Cong ty
TNHH hai thanh vién tr& 1én, Cong ty cd phén) thi ngudi ding ky cén cung cép vin ban, tai
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liéu thé hién sy cho phép, chip thuéin tham gia ddu gia, mua tai san ddu gia ctia Hoi déng
thanh vién/Hoi ddng quan tri.

¢) Nguoi tham gia ddu gid cdn xudt trinh ban chinh CCCD/Cian cudce (hodc gidy tor tiy than
khac phu hgp) hodc tng dung VNelID dé phuc vu cong tac xéc minh dé6i tugng duge tham gia
déu gia trude khi vao phong dau gia.

d) Ngudi tham gia diu gia nop thiéu hd so tham gia déu gid duge xac dinh 1a khong du
didu kién tham du phién ddu gia.

d) Cac yéu cau/dé nghi v& viée thay dbi ngudi dang ky tham gia déu gia dbi v&i ho so dang
ky tham gia ddu gi4 da dugc ndp déu khong dugc chép nhan.

e) Cac trudmg hop ndp tién mua ho so, tién dit trude thay cho ngudi dang ky tham gia dau
gid thi ngudi ndp thay phai ghi ndi dung nép tién ding theo mau ct phép da quy dinh tai Quy
ché nay.

g) Viéc rat dang ky tham gia déu gia chi duoc giai quyét trudce thoi diém hét han tiép nhén
hd so tham gia ddu gia va ngudi tham gia d4u gia c6 don dé nghi rat dang ky tham gia déu
gia, trir cac truong hop bt kha khéng theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi rat dang ky tham gia du gia dugc nhén lai khoan tién dit truée da nop trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién du gid nhung khéng dugc hoan tra tién
mua hd so.

Piéu 10. Pu gia trong truwdng hop chi ¢6 mot ngwoi ding ky tham gia déu gia, mot
ngwdi tham gia ddu gia, mot ngwoi tra gia, mot nguoi chdp nhén gia

1. Viéc d4u gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudgi dang ky tham gia d4u gia, mot
ngudoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia, mot ngudi chép nhén gi dugc thyc hién nhu sau:

Khi d& hét thoi han diang ky tham gia ma chi c6 mét ngudi ding ky tham gia du gia hodc
c¢6 nhidu nguodi ding ky tham gia d4u gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham du phién déu gi4 hoic
¢6 nhidu ngudi tham du phién déu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 18 hodc ¢6 nhiéu
ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhét bing gia khoi diém thi tai san
dugc ban cho nguoi do.

2. Viéc déu gid tai san theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thue hién ddy du trinh tu, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cta Luat DAu gia tai san va
khong c6 khiéu nai 1ién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay t chirc phién d4u gia.

Pidu 11. Bién ban dau gia

1. Tht ca cac phién déu gia tai san do Cong ty LAC thuc hién déu dugc lap Bién ban dau
gid tai san dé ghi lai dién bién ctia phién déu gia; co chir ky clia déu gia vién diéu hanh phién
ddu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi trang dau gid, ngudi 6 tai san diu gia va dai dién cua
nhitng ngudi tham gia ddu gia, dong thoi, duge déng ddu cha Cong ty LAC.,

2. Nguoi trang déu gia tir chéi ky Bién ban diu gia duge coi nhu khdng chép nhan giao két
Hop ddng mua ban tai san déu gid hodc khong chdp nhan mua tai san diu gia dbi véi tai san
ma theo quy dinh cua phép luét két qua déu gia tai san phai dugc co quan cé thdm quyén phé
duyét.

Piéu 12. Hop ddng mua ban tai sin ddu gia va thanh toin tién mua tai sin ddu gia
(ndp tién tring diu gia)

I. Hop ddng mua ban tai san déu gia



Hop ddng mua ban tai san déu gia dugce ky két gitra l’lng'O’l ¢6 tai san déu gia véi ngucrl mua
dugc tai san déu gla trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay ngudi c6 tai san déu gia nhan
duge ho so cude déu gid.

2. Thanh todn tidn mua tai san déu gia (ndp tién tring déu gid)

a) Trong th01 han 15 ngay ké tir ngay dAu gia thanh, ngudi mua duge tai san déu gia phai
thanh toan du sb tién mua tai san déu gia cho ngudi c6 tai san déu gia, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac gitta ngudi co tai san d4u gid va ngudi mua dugce tai san déu gid.

b) Trucmg hop ngudi mua duge tai san d4u gid khong n(;)p ho#c ndp khodng du tién mua tai
san d4u gia trong thoi han quy dinh thi ngu'cn c6 tai san diu gid cdn cir quy dinh cla phap luét
hay bo glao két Hop ddng mua bén tai san déu gia, hty bé Hop ddng mua ban tai san dhu gid
hodc yéu céu Toa 4n hiry bo theo quy dinh cta phap luét.

Sé tién dat coc cua ngum mua dugc tai san ddu gia s& thudc v& ngudi co tai san ddu gia va
duge ngudi cb tai san déu gia quan Ly, sir dung theo quy dinh hi¢n hanh cua phép luét. Khoan
tién da thanh toan (néu co) s& duge xit ly theo quy dinh cuia phép luat vé dén su.

¢) Phuong thirc thanh toan: Thye hién theo Hop dbng mua béan tai san d4u gi4.

Piéu 13. Ban glao tai sdn d4u gia va chiu trach nhiém vé gia tri, hi¢n trang va chét
lwgng ciia tai sin dau gia

1. Ban giao tai san dhu gia

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ngum mua dugc tai san déu gla thanh toan du tién
mua tai san, nguoi co tai san du gla phai td chirc viéc giao tai san va hd so lién quan dén tai
san cho ngudi mua dugce tai san d4u gid, trir trudng hop co thoa thudn khéc gifta ngudi c6 tai
san du gia va ngudi mua dugce tai san dhu gia.

b) Truomg hop dén han theo Hop déng mua ban tai san du gia ma ngudi co tai san dAu gla
khong giao duqc tai san cho ngudi mua duge tai san dAu gia thi ngudi ndy c6 quyén yéu céu
hay bo hop dbng theo quy dinh cta phap luat.

2. Chiu trach nhiém vé gié tri, hién trang va chét luong cia tai san déu gid

a) Ngum c6 tai san ddu gid chiu trach nhiém vé g1a tri, hién trang va chit lugng cua tai san
déu gia, ddng thoi, c6 trach nhigm gidi quyét cic thic mic, khiéu nai, khiéu kién lién quan
dén gié tri, hién trang va chét lugng cla tai san déu gia tai san dhu gia.

b) Cong ty LAC khong phai chju trach nhiém cung nhu giai quyét cac thiic méc, khiéu nai,
khidu kién lién quan dén gia tri, hign trang va chét lugng clia tai san dhu gia tai san déu gid,
trir truomg hop. Cong ty LAC khong thong béo day @1, chinh xéc cho ngudi tham gia diu gid
céc thong tin cin thiét da dugc ng’O’l ¢6 tai san déu gia cung cdp c6 lién quan dén gia tri, hién
trang va chét luong ca tai san déu gia.

CHUONG III
QUY PINH CHUNG

Diéu 14. Quyén va nghia vu ciia nguwoi tham gia dfu gia, nguwoi tring dau gia
1. Quyan va nghia vu ctia ngudi tham gia ddu gia

a) Quyén ctia ngudi tham gia déu gia:

- Pugc cung cép day du thong tin lién quan dén tai san ddu gid.

- Puge tham gia phién d4u gia khi da diéu kién theo quy dinh.
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- Puge tra lai tién dat trude trong trudong hop khong tring ddu gid va khong thude cac
trirdmg hop khong dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

- Dugc tir chbi tham gia phién déu gid va dugc nhén lai tién dat trude trong truong hop cb
thay dbi vé gia khoi diém, sé lugng, chit lugng tai san, thoi gian, dia diém td chire phién déu
gi4, hinh thirc dau gia, phuong thire dau gia da niém yét, thong bao cong khai. Viée tir choi
tham gia phién dau gia phai dugc theé hién bing vian ban va gui cho Coéong ty LAC 01 (mét)
ngay lam vigc trudce ngay to chlre phién dau gia.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

b) Nghia vu cia nguoi tham gia du gid:

- Tim hiéu cac quy dinh cta phap ludt lién quan dén du gia tai san; doc va nim rd Quy
ché cudc dau gia do Cong ty LAC ban hanh trudc khi dang ky tham gia dau gid tai san, dong
thoi tudn thu cée quy dinh ctia phép luat lién quan va quy dinh tai Quy ché nay.

- Cung cép thong tin, tai liéu hop 1&, chinh xéc, trung thue dé dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so mdi tham gia ddu gia, ndp tién dit trude ding quy dinh.

- Tham gia phién ddu gia ding thdi gian va dia diém da dugc Cong ty LAC thong bdo.

- Tuén thu, chdp hanh nghiém chinh Quy ché nay.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét.

2. Quyén va nghia vu clia nguoi tring du gia

a) Quyén ctia ngudi trang déu gid:

- Yéu cu ngudi cé tai san ddu gid ky Hop ddng mua ban tai san déu gia hodc trinh co quan
c6 thdm quyén phé duyét két qua dau gid tai san theo quy dinh cua phap lujt.

- Puogc nhan tai san ddu gia, co quyén so hiru d6i voi tai san déu gia theo quy dinh cua
phép luat.

- Puge co quan nha nude c6 thdm quyén cp gidy ching nhén quyén s¢ hiru, quyén st
dung tai san dau gid doi vdi tai san phai dang ky quyén so hitu, quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luét.

- Céc quyén khac theo théa thuan trong Hop ddng mua bén tai san dau gia va theo quy dinh
cua phap luét.

b) Nghia vu cua ngudi tring ddu gia:

- Ky Bién ban déu gia, Hop dbng mua ban tai san déu gi.

- Thanh toan day du tién mua tai san déu gia cho nguoi co tai san déu gia theo thoa thuén
trong Hogp dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cua phap luét c¢o6 lién quan.

- C4c nghia vu khac theo thoa thuén trong Hop dong mua bén tai san ddu gia va theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 15. Cac truong hop khong dwoce ding ky tham gia ddu gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Pieu 38 Ludt Péu gid tc‘zf’ san nd‘m 2016 siva déi, b6 sung nam
2024, cac trwong hop khong dwoc dang ky tham gia dau gia gom:



1. Nguoi khong c6 néng lyc hanh vi dan sy; nguoi bi mAt hodc bi han ché ning lyc hanh
vi dan su; ngudi ¢6 kho khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi hogic ngudi tai thoi diém ding
ky dAu gi4 khong nhén thire, lam chii duge hanh vi cia minh.

2. Ngudi lam viée trong tb chire déu gla tai sén thyc hién cudc déu gid; cha, me, vo, chéng,
con, anh chi em rudt ciia d4u gia vién diéu hanh cude dAu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh
gid tai sdn; cha, me, vQ, chdng, con, anh chi em rudt cuia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia
tai san.

3. Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyén xir ly tai san; ngum co quyen quyét dinh ban
tai san; ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san; ngum c¢6 quyén quyét dinh ban tai sén cla
ngudi khac theo quy dinh cuia phdp luét; cha, me, vq, chdng, con, anh chj em rudt cta nhitng
ngudi nay.

4, Ngudi khong co quyén mua tai san d4u gid theo quy dinh cta phép ludt ap dung d6i véi
loai tai s&n do.

Pidu 16. Cac hanh vi bj nghiém ciAm

Theo quy dznh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sita dsi, bé sungndm
2024, nghiém cam nguwoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chikc khae\Wuee
hién cdc hanh vi sau ddy: P

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai su thét; sir dung gidy tor gid mao dé dang ky tham gig/dau
gia, tham dy phién déu g1a

2, Thong ddng, moc nbi véi ddu gia vién, td chu'c hanh nghé déu gia tai san, nguoi c6 tai
san déu gia, ngum tham gia d4u gi4 khéc, cd nhan, td chirc khac dé dim gia, nang gi4, 1am sai
1&ch két qua déu gia tai séan.

3. Can tr& hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mét trat t tai phién déu gia.
4. De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khéc nhim lam sai 1éch két qua
dau gia tai san.

5. Nhén ty quyén tham gia ddu gi4 cia nguoi tham gia dau gia khac dbi véi tai san ma
minh cling 1a ngu’m tham gia ddu gi4 tai san do; nhan ty quyén tham gia déu gi4 cta tir hai
nguoi tham gia d4u gia trér 1én dbi voi cling mot tai san.

6. Tham dy phién d4u gia trong trudmg hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt cling 1a
ngudi tham gia ddu gid d6i voi tai san do.

7. Tham dy phién déu gi4 trong trucmg hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghi¢p ma
c4 nhan, td chirc hodc nhom cé nhan td chirc ¢6 kha niang chi phdi hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia déu gia dbi voi
tai sdn do.

8. Cac hanh vi b nghiém cém khéc theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.

Pidu 17. Quy tic wng xir tai phién diu gia

1. Gift gin an ninh trét ty, vé sinh chung tai phong déu gia.

2. Khong ubng rugu, bia; hut thude 14 (ké ca thube 14 dién tr) va st dung cdc chét kich
thich, chit cAm khac theo quy dinh ctia phap luét.

3. Khong su dung d1¢n thoai di dong va cac thiét bi ghi 4m, ghi hinh trir cac trudng hqp
nhan vién cia td chirc dau gia tai san thyc hign vig¢e ghi &m, ghi hinh do dAu gia vién diéu
hanh phién déu gié yéu céu.
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4. Khéng trao dbi, noi chuyén trir cac truong hop phét bidu y kién lién quan dén phién dau
gid va phai dugc su dong y ctia ddu gid vién diéu hanh phién ddu gia.

5. Khéng tu v di chuyén ra khoi vi tri ngdi da duoc sap xép.

* Cde treomg hop vi pham quy tdc g xir néu trén ma bi ddu gid vién nhiic nhé dén lan
thit ba sé bi coi la hanh vi “Can tro hoat dong déu gia tai san; gay ¥i, madt trdt tw tai phién
dau gid" quy dinh tai diém c khodn 5 Piéu 9 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 sia déi, bé sung
néim 2024. Péu gida vién sé tién hanh lap bién ban vé hanh vi vi pham déi voi truong hop nay
va trudt quyén tham gia dau gid doi voi ngudi vi pham.

Diéu 18. Rut lai gia da tra

Theo quy dinh tai khodn I Diéu 50 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sita doéi, bé sung nim
2024, viéc rit lai gid da trd, gid da chdp nhan dwoc quy dinh nhie sau:

Tai phién ddu gia thuc hién bing phuong thire tra gia 1én theo hinh thirc déu gia truc tiép
bang 101 n6i, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gi vién diéu hanh
phién ddu gia cong bd ngudi tring déu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat diu tir mirc
gid clia ngudi tra gia lién ké trude do.

biéu 19. Tir chdi két qua tring du gia

Theo quy dinh tai khodn | Piéu 51 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 sia doi, bé sung nam
2024, viéc tiv chdi két qua tring ddu gid duoc quy dinh nhie sau:

Sau khi d4u gi4 vién diéu hanh phién d4u gid da cong bd ngudi tring ddu gid ma tai phién
dAu gid ngudi nay tr chdi két qua trung dau gia thi nguoi tra gid lién k& 13 nguoi tring déu
gi4, néu gié lién k& d6 cong voi khoan tidn dit trudc it nhét bing gia da trd cha ngudi tir chéi
két qua tring ddu gia va ngudi tra gia lién k& chép nhan mua tai san déu gia.

Trudmg hop gid 1ién k& cong voi khoan tién dat trude nhd hon gid da tra cia ngudi tir chdi
két qua trang dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san déu gid thi cude
d4u gia khong thanh.

Piéu 20. Cac trudng hop bi truét quyén tham gia dau gia

Ngudi tham gia ddu gia bj trudt quyén tham gia dAu gid khi c6 bét ky hanh vi ndo sau day:

1. Thyc hién hanh vi bj nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luit Ddu gi4 tai san
nam 2016 stra dbi, bo sung nam 2024,

2. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat P4u gia tai san nam 2016 stra ddi, bd
sung ndm 2024.

Piéu 21. Céc trwong hop khong dwge nhén lai tién dit truée

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 sia déi, bé sung nam
2024, nguoi tham gia ddu gid khéng dwge nhan lai tién ddt truwde trong cde truong hop sau
day:

1. Ba ndp tién dit trude nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma khong
thude truomg hop bit kha khang.

2. Bi trut quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luét
DPéu gia tai san nam 2016 sua doi, bd sung ndm 2024,

3. Tir chdi ky Bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau gié tai san nim
2016 sira doi, bd sung nam 2024
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4. Rt lai gia da tra hofic gi4 d& chdp nh4n theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau gi4 tai san
nam 2016 sira dbi, bd sung nam 2024,

5. Tir chdi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat DAu gi4 tai san nim 2016
stra doi, bd sung nam 2024.

Didu 22. Hiy két qua ddu gia tai san

Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sira d6i, b6 sung ndm 2024, két
qud ddu gid tai san bj hiy trong cdc truong hop sau ddy:

1. Theo thoa thufn gilta ngudi 6 (i san du gid, td chirc hanh nghé ddu gi4 tai san va
ngudi tring déu gid ve viée hity két qua dhu gla tai san hodc gifta ngum c6 tai san ddu g1a va
ngudi tring dhu gla v& viéc huy giao két hop ddng mua ban tai san dAu gid, hiiy bé hop dong
mua bén ta1 san ddu gia, trir trudng hop gy thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi ich ctia Nha
nudce, quyén, loi ich hgp phdp cta cé nhan, tb chire.

2. Hop ddng dich vu ddu gia tai san hop ddng mua bén tai san dau gia bj Toa dn tuyén bd
vd hiéu theo quy dinh cta phap ludt vé dan su trong trucmg hop ngudi triing diu gid c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Pidu 9 Luét Déu gi4 tai san nam 2016 sira d6i, bd
sung nidm 2024.

3. Hop ddng dich vu déu gié tai san bj hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat P4u
gi4 tai san nam 2016 sira dbi, b6 sung ndm 2024.

4. Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thdm quyén x\r phat vi pham hanh chinh khi c6 mot trong
céc cén cr quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat DAu gid tai san nam 2016 sira dbi, bd sun ;
2024 hoa.c trong tru:ong h0p ngudi cb tai san d4u gia, ngudi tham gia déu gia, ngucn trung _
gi4, t6 chirc hanh nghé dau g1a tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong, maéc nbi, dim B4\
trong qua trinh tham gla dhu gla dan dén lam sai 1éch thong tin tai san déu gia hodc HE ¥4
tham gia d4u gia hodc két qua d4u gia tai san. | DONG /<

Ditu 23. Giai thich mét so6 tir ngit sir dung tai Quy ché nay

1. Céng ty LAC 1a tén viét tit cia Cong ty DAu gié hop danh Lam Dong.

2. Gid khéi diém 1a gid ban du thip nhit cla tai san ddu gia trong truong hop d4u gi4 theo
phuong thire trd gid 1€n.

3. Budc gid la rr‘u’rc chénh 1éch gi}“‘ra lé‘}n tré gia dau tién so véi gia khoi diém hodc gifra 1an
tra gid sau so véi lan tra gia trude lien ke.

4. Phwcmg thite tra gid lén 1a phuong thic ddu gia ma theo d6 ngu’m tham gia déu gla gia

tra gia tr thap 1én cao cho dén khi tim dugc ngudi tra gia cao nhét so v6i gid khai diém tai
thoi diém két thuc phién déu gid.

5. Khach hang la ngudi (cd nhan hodc td chire) c6 nhu cdu tham gia dAu gia, nguoi dang
ky tham gia déu gi4, ngudi tham gia d4u gia, nguoi trang du gia, ngudi mua duge tai san dAu
gia.

6. Nguoi tham gia dau gid 1a ngudi du diéu kién tham gia d4u gia dé mua tai san déu gia
theo quy dinh cta Luft Déu gi4 tai san va quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan.

7. Nguwoi tring dau gid 1 ngudi tré gié cao nhit so v&i gia khoi didm hodc bing gid khoi
diém trong truomg hgp khong c6 ngudi tra gid cao hon gid khoi diém khi d4u gi4 theo phuong
thirc trd gid lén.

8. Ngwaz mua duge tai san ddu gza la ngu‘m trang ddu gla va ky két Hop ddng mua bén tai
san déu gia hodc dugce co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua d4u gid tai san.
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9. Tién dat trude 14 khoan tién ma nguoi tham gia déu gia phai ndp, tdi thiéu 1a 05 (nam)
phén tram, tdi da [a 20 (hai muoi) phan trim gia khoi diém cla tai san ddu gia va duoce quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 1a khodn tién gdm tién dat trude clia ngudi tring déu gid va tién 14i phat
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thue hién Hop ddng mua bén tai san ddu gia
hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gid sau khi dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

11. Ngay lam viée 1a cac ngay tur thr Hai dén tht Séu hang tudn va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngdy nghi I&, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

12. Péng 1a Viét Nam ddng - don vi tién té 4p dung trong moi giao dich lién quan dén cude
dAu gia tai san theo Quy ché nay.

13. Céc tir ngft, thudt ngir khac khong duge giai thich tai Diéu nay ma cé sir dung trong
Quy ché nay duoc hiéu theo nghia quy dinh tai Luét Déu gia tai san va céc vin ban phép luét
khéc c6 lién quan.

Piéu 24. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung ciia Quy ché nay

1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché cudc diu gia quy dinh v& nguyén téc, trinh ty, thi tuc va cdc ndi dung lién quan
dén viéc ddu gia tai san theo quy dinh cia phap luat v& du gid tai san va quy dinh cta phép
luat khéc cé lién quan.

2. Déi tugng ap dung:

Coéng ty P4u gia hgp danh Lam Ddng; Déu gia vién diéu hanh phién d4u gid; ngudi co tai
san ddu gid, nguoi tham gia d4u gi4, ngudi tring ddu gid, ngudi mua dugc tai Swé va

c4 nhan, to chire khac ¢6 lién quan dén cudc dau gia tai san theo Quy ché nély'/‘/
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