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Lam Pong, ngay 10 thang 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Tai san bao dam)

- Cd'n cir Ludt Déu gid tai san s6 01/201 6/Qf;[ 14 dugce svea doi, bé sung mot s6 diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15 va cdc van ban huong dan thi hanh Ludt;
_ Céin cie Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 17.26/TSBD/HDDVDG ngay 09/6/2026.
CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM DPONG
- Pia chi: Tang 1, cdn nha 35 Phit Déng Thién Vuong, Lam Vién - Da Lat, Lam Déng
- Dién thoai: 0981.551.288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cudc ddu gid véi cdc ndi dung sau:

CHUONG I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi di¢u chinh va d6i twgng 4p dung
1. Pham vi diéu chinh:
Quy ché nay quy dinh nguyén téc, trinh ty, tha tuc va céc ndi dung lién quan dén viéc

dAu gia tai san theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gia tai san va quy dinh cta phép luat khic
co lién quan.

2. Déi tugng 4p dung:

a) D4u gi4 vién, Cong ty D4u gi4 hop danh Lam Pong.

b) Nguéri{ ¢6 tai san diu gia, nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring d4u gia, nguoi mua
duoc tai séan dau gia.

¢) Cé nhén, tb chirc khac c6 lién quan dén cudc dau gia tai san theo Quy ché nay.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia tai san

1. Tuén thu quy dinh cua phap luat.

2. Bao dam tinh doc lap, trung thyc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

3. Bao vé quyén }qi, lgi ich hop phép cia ngudi co tai sénvdé'iu gia, nguoi tpan} gia ddu
gia gif%, ngudi trang dau gid, ngudi mua dugce tai san dau gid, to chirc hanh nghe dau gia tai
san, dau gia vién.

4. Phién déu gia phai do déu gi4 vién diéu hanh.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Céng ty LAC 1a tén viét tit cua Cong ty Déu gid hop danh Lam Déng,

2. Gid khéi diém 1a gia ban déu thap nhét cia tai san ddu gia trong truomg hop dau gia
theo phuong thic tra gia 1én.

3. Bude gid 1a mic chénh Iéch gitra lan tra gid dau tién so voi gia khoi diém hodc gitta
lan tra gia sau so vai lan tra gia trude lién ké.



4. Phieong thire tra gia lén 1a phuong thirc ddu gia ma theo do nguoi tham gia dau gia
gid tra gi4 tir thap 1én cao cho dén khi tim dugce nguoi tra gia cao nhét so vai gia khai diém
tai thoi diém két thic phién déu gia.

5. Khdch hang 1a ngudi (ca nhan hodc t6 chire) cé nhu cau tham gia dau gia, nguoi ding
ky tham gia dau gia, ngudi tham gia déu gia, ngudi trang dau gia, ngudi mua duge tai san ddu

i

gia.

6. Ngudi tham gia dau gid 1a ngudi du diéu kién tham gia ddu gia ¢é mua tai san déu gia
theo quy dinh cta Ludt Dau gid tai san va quy dinh khéc cta phap luat ¢6 lién quan.

7. Nguoi tring dau gid 1a ngudi tra gia cao nhét so voi gia khai diém hodc bing gid khoi
diém trong trudmg hop khong ¢ ngudi tra gia cao hon gia khai diém khi dau gia theo phuong
thuce tra gia 1én.

8. Nguweoi mua diege tai san ddu gid 1a ngudi tring dau gid va ky két Hop dong mua ban
tai san ddu gia hodc duoc co quan co thim quyén phé duyét két qua déu gia tai san.

9. Tién dat trude 1a khoan tidén ma ngudi tham gia dau gid phai ndp, ti thidu 1a 05 (nam)
phin trim, t6i da 14 20 (hai muoi) phin tram gia khéi diém cua tai san dau gia va duge quy
dinh cu thé tai Quy ché nay.

10. Tién ddt coc 1a khoan tién gom tién dat trrde ciia nguoi tring ddu gid va tién 1ai phat
sinh (néu c6) dé bao dam thuc hién giao két hodc thure hién Hop dong mua béan tai san diu gia
hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duge co quan cé tham quyén phé duyét.

[ 1. Ngay lam viée 1 cac ngay tir thir Hai ¢én thir Sau hang tudn va ngay lam viéc bu
theo quy dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

12. Pong la Viét Nam ddng - don vi tién té ap dung trong moi giao dich lién quan dén
cude ddu gi tai san theo Quy ché nay.

13. Céc tir ngit, thuat ngit khong dinh nghia tai Quy ché nay dugc hiéu theo nghia cua
cac tir ngit, thudt ngir quy dinh tai Ludt Péu gia tai san va cac van ban phap luat khac co lién
quan.

CHUONG I1
TAI SAN PAU GIA VA CAC THONG TIN LIEN QUAN

Diéu 4. Thong tin vé tai sin diu gia

1. Tai san ddu gia: (MTS 17.26) Quyén sir dung dit va toan bo tai san gan lién voi dat
tai Phuong 2 Béao Loc, tinh Lam Dong.

Chi tiét nhir sau:

* Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac vai dat s6 CS 202086 do S¢ Tai nguyén va Mol truong tinh Lam Pong cap ngay
18/09/2019:

- Thira dét s6 496; T ban do sb: 15

- Dia chi: xa Loc Tan, huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng (nay la: Phieong 2 Bao Léc, tinh
Lam Dong)

- Dién tich: 1074m’

- Hinh thie str dung: Su dung riéng



- Muc dich sir dung: Dét &: 400m?; Pat CLN: 674m?

- Thovi han st dung: DAt ¢: Lau dai; Pat CLN: 01/7/2064

* Tai san gén lién voi dit theo hd so do ngudi c6 tai san ddu gid cung céap:

- Nha ngoai: 01 tAng; Dién tich xdy dung: 16,1 Im?; Nam x4y dung: 2022. Két cu: Méng
~ Bé tong cbt thép; Mai lgp ngéi; Nén, san — Lat gach men. H¢ thong dién: Py du.

- Nha chinh: 01 tang; Dién tich xdy dung: 70m?; Nam xay dung: 2022. Két ciu: Méng
— Bé tong cbt thép; Tuong xdy gach; Mai lgp ngoi; Nén, san — L4t gach men. Hé théng dién,
cép thoat nude: Pay du.

- Khu hru tra (03 phong): 01 ting; Dién tich xdy dung: 66m?; Nam xay dung 2022. K ét
cAu: Mong — Bé tong cbt thép; Tuomg xdy gach; Mai lop ngoi; Nén, san — Lat gach men. Hé
théng dién, cip thoat nudc: Pay du.

- Khu bép: 01 ting; Dién tich xay dyng: 36m?; Nam xay dyng 2022. Két cAu: Méng —
Bé tong cbt thép; Tudmg xdy gach; Mai lgp ngéi; Nén, san — L4t gach men. Hé théng dién,
cép thoat nude: Pay du.

- Khu vé sinh: 01 tang; Dién tich x4y dung: 36m?; Nam xdy dung 2022. Két chu: Moéng
— Bé tong cbt thép; Tudng xdy gach; M4i lop ngoi; Nén, san — Lat gach men. H¢ théng dién,
cip thoat nudce: Piy du.

2. Ngudn gbc cua tai san ddu gia: Tai san bao dam cua dng Trinh Qudc Tan — ba Tran
Thi Len thé chép tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Bao Lam Lam Pong I1.

3. Ngudi co tai san déu gia: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam
— Chi nhanh B4o Lam Lam Péng I

- Pja chi: 01 Nguy&n T4t Thanh, TT Léc Thing, huyén Bao Lam (nay la xd Béo Ldm
1), tinh Lam Dong.

4. Gia khéi diém: 6.500.000.000 ddng (Bang chit: Sdu ty, ndm tram triéu dong).

Gid khéi diém cia tai san ddu gid da bao gém thué GTGT (néu c6) va thué TNCN/TNDN
nhung khéng bao gé‘m [é phi truece ba va cdc chi phi khdc theo quy dinh hién hanh cua phdp
lugt, trie treong hop cé théa thudn khde khi cdc bén ky két Hop dong mua bdn tai san ddu
gia.

5. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 600.000 dong/01 hd so.

6. Tién dit trude: 700.000.000 dong.

7. Bude gia: 30.000.000 dong.

Buéc gia duge dp dung tai phién ddu gia nhu sau: “Nguwoi tra gid ddu tién cé thé trd bang
gid khdi diém. Nguoi trd gid sau phdi tra gid cao hon gié ma nguoi tra gid lién ké truéc dé da
tra toi thiéu 01 (mét) bude gia va khong vieot qua 100 (mét tram) budce gid”.

8. Mot s luru y lién quan dén viéc ddu gia ddi vai tai san ddu gia néu trén:

a) Tai san ddu gia dwgc ban theo hd so do té chirc tin dung/ngan hang cung cip va “co
sao ban vAy” (nguyén trang tai thoi diém ban). Nguoi tham gia déu gia dugc quyén xem tai
san déu gid, tiép can hd so phap 1y lién quan dén tai san va nén tu tim hidu thém céc thong tin
khéc lién quan dén tai san déu gid (néu co6 thé). Khi da quyét dinh tham gia dau gia bing viée
dang ky tham gia dau gi4 va nop tidn dat trude, ngudi tham gia dhu gia duge xem nhu da chép



nhan gia tri, hi¢n trang cua tai san dau gia va chép nhan moi van dé, moi rui ro co thé phat
sinh trong tuong lai déi véi tai san déu gia.

b) Ngudi trung dau gia (ngudi mua dugce tai san ddu gia) chiu trach nhiém thanh toan
d6i vai: Chi phi dich vu cong ching Hop dong mua bén tai san d4u gid; 1& phi trude ba va cic
loai phi, 1& phi khac theo quy dinh hién hanh cia phap ludt phat sinh trong qua trinh dang ky
chuyén quyén str dung, quyén s& hitu ddi véi tai san da tring dau gia.

¢) Nguoi mua dugc tai san ddu gid ¢ trach nhiém ding ky quyén str dung, quyén s hitu
d6i voi tai san da trang ddu gid theo quy dinh cta phap ludt, dong thoi, tir chiu trach nhiém
trong viéc quan ly, trong coi va bao quan tai san. Truong hop tai san bi cd nhan, td chire khac
str dung, chiém giit bit hgp phap thi viée doi lai tai san la quyén, lgi ich hop phap va thudc
trach nhiém cua ngudi mua duge tai san d4u gia.

CHUONG 111
TRINH TU, THU TUC TO CHUC CUQC PAU GIA
VA MOT SO QUY DPINH CHI TIET LIEN QUAN

Didu 5. Xem tai san ddu gia va hd so tai san ddu gia

I. Thoi gian, dja diém xem tai san ddu gia: Tir 08 giy 00 dén 17 gid 00 cac ngay
22/6/2026; 23/6/2026; 24/6/2026 tai dia chi noi co tai san dau gia.

2. Poi voi vige xem hd so tai san déu gid, Cong ty LAC tao dicu ki¢n cho khach hang
dugc 'tiép can tryc ti@:p trong gio ha‘u}h chinh tai tru s& Cong ty LAC tlr ngay niém yét vi¢c dau
gia dén trudce ngay to chic phién dau gia 02 ngay lam viéc.

3. Mot s6 luu y lién quan dén viée xem tai san ddu gia va hd so tai san déu gia:

a) Ngoai thoi gian xem tai san déu gia va ho so tai san du gia quy dmh tai Quy ché nay
khach hang c6 thé lién hé véi Cong ty LAC dé duoc hudng dan va cung cap thong tin chi tiét.

b) Xem tai san ddu gia va hd so tai san d4u gid 1a quyén cia ngudi c6 nhu cau tham gia
ddu gia. Nguoi c6 nhu cau tham gia du gia c6 thé xem hodc khong xem. Trudng hop ngudi
c6 nhu cdu tham gia ddu gia khong xem tai san va hd so tai san ddu gia thi méc nhién dugc
coi la da déng y v6i gié tri va hién trang, chat luong cla tai san dau gia.

¢) Moi thic mic vé tai san déu gia va hd so tai san ddu gia phai dugc thong bdo bang
viin ban cho Cong ty LAC trude ngay td chire phién d4u gia it nhat 03 (ba) ngay lam viée.

Pidu 6. Ban hd so' mi tham gia ddu gia va tiép nhan ho so tham gia dau gia (ding
ky tham gia ddu gia)

1. Thoi gian: Bat dau tir 08 gior 00 ngay 11/6/2026 va két thac lac 17 gio 00 ngay
29/6/2026 (Viéc ban hd so moi tham gia dau gia. dang ky va tiép nhan hé so tham gia dau gia
dugc thuc hién trong gid hanh chinh cac ngay lam viéc, bao gom ca ngay lam viéc bu theo
quy dinh néu co).

2. Dia diém: Tai Cong ty Pau gia hop danh Lam Pdng.

Pi¢u 7. Nop tién dit trrdc

1. Thoi gian: Bat dau tir 08 gior 00 ngay 11/6/2026 va két thuc lac 17 gio 30 ngay
29/6/2026 (bao gdm ca Thir 7, Chi nhét va ngay nghi 1€).

2. Mot s6 luu v lién quan dén tién dat trudc:
a) Dé du diéu kién tham gia déu gia. nguoi dang ky tham gia dau gia phai ndp tién dat trude
du so tién va dung thoi gian theo quy dinh tai Quy ché nay.



b) Cong ty LAC s& hoan tra khoan tién dat truée va thanh toén tién 1di phat sinh (néu co)
trong trudng hop khong c¢é dé nghi khic cho ngudi khong trung déu gi4 trong thdi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién diu gia trir cac trudng hop khong duge nhén lai tién
dit trude theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san.

Phi chuyen khoan (néu co) s& dugc trir trong, khoan tién dat truée, phi kiém dém trong
truong hop nhén tién mit tai ngan hang (néu c6) s& do khach hang tu thanh todn cho ngin

hang khi nhén tién.

c) thén tién dat :[rudc va tién lai phat sinh (I}éu c) cua ngudi tring q:’iu gia duge chuyén
th(fmh tién dit coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thyc hién Hgp dong mua bén tai san
dau gia.

- Tién dit coc duge trir vao sb tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xtt 1y tién dit coc dugc thyuc hién theo quy dinh cia phéap ludt vé dan su va quy dinh
khéac cia phap ludt c6 li€n quan.

Piéu 8. Cach thirc ndp tién mua hd so va tién dit truéc

Pé nop tién mua hd so moi thz:1m gia Qzéu gia va tién dat trude, khach hang c6 thé quét
ma QR tai Quy ché nay hodc ndp tién/chuyén khoan vao tai khoan ngan hang theo thong tin
sau:

CONG TY DAU GIA HOP DANH

Thong tin tai khodn LAM DONG
N 117003036329
= Ten fﬂ'l khoan.- l“dg_{dl"l‘t‘.l:',‘] TMCP Cang ]'ill_iiJl';l_.] Wikt Mo
Cong ty PAu gia hgp danh Lim Ddng A

VietinBank eFAST &

- S6 tai khoan:
117003036329 - Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam (Vietinbank)

- Néi dung nop tién:
[Ho tén nguwdi tham gia dau gia] NT [ma tai san|]
* Ma tai san duoc ghi tai khodn 1 Diéu 4 cia Quy ché nay

Pidu 9. Thoi gian, dja diém td chire phién déu gia
1. Thoi gian: Vao lac 14 gio 00 - ngay 02/7/2026
‘ 2. Pia diém: Tai try s& Vin phong Pai dién ciia Cong ty PAu gia hgp danh LAm
bong (Pia chi: 282 Chu Van An, phwong 2 Bdo Lic, tinh Lam Dong).
Piéu 10. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia
1. Hinh thire ddu gid: PAu gia truc tiép bing 1oi noi tai phién déu gia.
2. Phuong thirc du gia: Tra gia 1én.
3. Hinh thac ddu gi tryc tiép bing 10 néi tai phién du gia theo phuong thirc tra gid 1én
dugc thye hién nhur sau:
Khi bét ddu phién diu gid, Du gi4 vién didu hanh cudc d4u gia tién hanh:
, a) Gi(&iothiéu ban than, nguoi giap ‘viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia d4u gia va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia.
b) Poc Quy ché cude ddu gia.
¢) Gidi thiéu tirng tai san déau gia.



d) Nhic lai mitc gia khoi diém cua tai san dau gia.

d) Thong béo bude gia va khoang thoi gian téi da gitra cac lan tra gid.

¢) Phat s6 (ma s6 khach hang) cho ngudi tham gia ddu gid.

g) Hudng dan céch tra gia, chdp nhan gia va tra 1oi cdu hoi cua nguoi tham gia diu gia.

h) Piéu hanh viéc tra gia, chdp nhan gia theo quy dinh.

4, Viée tra gia dbi voi hinh thie ddu gia trre tiép bang 161 néi tai phién dau gid theo
phuong thire tra gia 1én duge thuc hién nhu sau:

a) Dé}l gid vién yéu cau nguoi tham gia ddu gia thuc hién viéc tra gia, mdi lan c6 ngudi
tham gia dau gi4 tra gia thi dugce coi 1a mot luot tra gia.

b) Nguoi tham gia dau gi tién hanh tra gia theo budc gia da thong bao. Gia tra dau tién
phai it r}hz'it ‘béng gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma ngudi tra gia
trude lien ké da tra.

- Tai luot tra gid thir nhat, gid tra it nhat phai bang gia khéi diém.

- T[{ lugt tra gia tha f}ai tr(;r di, nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra
gia lien ké trude do6 da tra t6i thiéu 01 (mot) budce gid va khong vuot qua 100 (mot tram) budc
gla.

- Nguoi tra gia chi can noi s lan bude gia mudn tra, s lan bude gia phai la s6 nguyén
duong, vi du nhu: 1; 2: 3: 4; .

¢) BAu gi4 vién cong bd gid da tra sau mdi 1an ngudi tham gia déu gia tra gla va dé nghl
nhirng ngudi tham gia déu gla khéc tiép tuc tra gia. Nguoi tham gia ddu gia mudn tra gla tiép
gl({ bar}g ma s6 ciia minh dé dé nghi tra gia, ddu gia v[en s€ moi nguoi gio bang ma so nhan}}
nhat dé n}(‘ri ngL{(‘Ji do tra gia. '["ru(‘m% hop khong thé xac dinh ai la ngudi gio bang ma sb
nhanh nhat thi dau gia vién s€ ma&i ngau nhién.

d)‘ Péu gia viér} cong bd ngudi da tra gia cao nhit 1a nguoi tring ddu gia sau khi nhic
lai 03 lan gid cao nhat da trda ma khong c6 nguoi tra gid cao hon.

Piéu 11. Piéu kién, cach thire ding ky tham gia dau gia

|. Diéu kién tham gia ddu gia:

Ngudi du diéu kién tham gia déu gia khi dong thoi dap ing duoce cc diéu kién sau day:

a) Co quyén mua ban, str dung, so hitu déi vdi loai tai san dua ra du gid theo quy dinh cua
phap luat.

b) Khdng thude cac trudong hop bi nghiém cim theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Ludt Dau
gia tai san nam 2016 stra doi, bo sung nam 2024.

c) Khéng thudc cac tr'Lr(‘mg hop khong dugc dang gcy tl'_!am gia ddu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 38 Luat Bau gia tai san ndm 2016 sura doi, bo sung ndm 2024,

d) Mua hé so méi tham gia ddu gia do Céng ty LAC phat hanh, hé so gdm:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia.

- Quy ché cudc dau gia tai san.

- Vin ban, tai liéu lién quan dén tai san diu gia.

,d) Nf)p‘ hé so dang ky tham gia dau gia dung quy dinh cho Céng ty LAC, ho so tham gia

dau gia gom:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia da dugc ghi day du thong tin hop é.



- Ban photo (néu c6 ban chinh dé dbi chiéu) hodc ban sao y CCCD/Cin cude (hoic gidy to
tiy than khéc phl hgp) d6i véi cé nhén ddng ky.

- Ban photo (néu c6 ban chinh dé d6i chiéu) hodc ban sao y Quyét dinh thanh Iap/Giéy
chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ding ky kinh doanh/... dbi vdi to chirc ding ky va
ban photo (néu c6 ban chinh @ dbi chiéu) hodc ban sao y CCCD/Cin cude (hodc gidy to tiy
than khac pht hop) ctia ngudi dai dién theo phép luat ciia t& chirc dang ky.

- Vin ban Gy quyén hop 18 (ndu c6) va ban photo (néu c¢6 ban chinh dé ddi chiéu) hodc ban
sao y CCCD/Cin cude (hodc gidy tor tity than khac phil hgp) ciia ngudi duge iy quyén.

- Vin ban, tai liéu ching minh viéc dap ing yéu céu, diéu kién tham gia ddu gia trong
trudomg hop phép luat ¢6 quy dinh yéu cu, diéu kién tham gia déu gia d6i véi loai tai san dua
ra ddu gi4.

e) Tuan tha quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh ciia phap ludt khi tham gia ddu gia.

2. Cach thirc dang ky tham gia dau gia:

Cé nhdn, tb chitc dap ung dugc cac diéu kién tham gia ddu gia theo Quy ché cudc diu gia
ndp 01 bd hd so dang ky cho Cong ty DPAu gia hop danh Lam Ddng (khuyén nghi hinh thic
ndp truc tiép, khong qua trung gian).

3. Mot sb luu y dbi vai viée dang ky tham gia ddu gia va tham gia ddu gia:

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dang ky tham gia ddu gia cing mot tai san ddu gia véi
nhiéu hon mdt tu cach tham gia.

b) Truong hgp ngudi tham gia ddu gia la t6 chire (d6i véi Cong ty hep danh, Co:
TNHH hai thanh vién trd 1€n, Cong ty ¢ phén) thi nguoi ding ky cin cung cAp van bar

lidu thé hién sy cho phép, chip thuin tham gia ddu gia, mua tai san du gia cia H01
thanh vién/Hoi ddng quan tri.

¢) Ngudi tham gia diu gia can xuét trinh CCCD/Cén cude (hoidc gidy to tuy than
phu hgp) bén chinh hodc tir ing dung VnelD dé phuc vu cong tac xac minh doi tuong:
tham gia dau gid trudc khi vao phong dAu gia.

d) Ngudi tham gia ddu gia nop thiéu hd so tham gia d4u gia dugc xdc dinh 12 khong du
didu kién tham dy phién diu gia.

d) Céc yéu ciu/dé nghi vé viéc thay ddi ngudi dang ky tham gia dau gia doi véi hd so
dang ky tham gia ddu gi4 da dugc nop déu khong dugce chip nhén.

e) Céc trudng hop ndp tién mua hd so, tién dat trude thay cho ngudi ding ky tham gia
d4u gia thi nguoi ndp thay phai ghi ndi dung ndp tién ding theo miu ci phap da quy dinh tai
Quy ché nay.

g) Viée rut ding ky tham gia ddu gia chi dugc giai quyét trrde thoi diém hét han tiép
nhin hd so tham gia déu gia va nguoi tham gia ddu gia c6 don dé nghj rit dang ky tham gia
dAu gia, trir cAc truong hop bét kha khang theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi rut dang ky tham gia d4u giad dugc nhén lai khodn tién dat trude dd nop trong thoi
han 03 (ba) ngdy lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia nhung khong duge hoan tra tién
mua hd so.

Didu 12. PAu gia trong trirdmg hop chi ¢6 mdt ngwdi ding ky tham gia ddu gia, mot
ngwdi tham gia ddu gia, mot ngwoi tra gia, mot ngwoi chiap nhan gia

[. Viédc ddu gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia dhu gid, mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhin gid duoc thue hién nhu sau:



Khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mét ngudi dang ky tham gia du gia
hodc ¢ nhidu ngudi diang ky tham gia d4u gia nhung chi ¢ mot ngudi tham du phién ddu gia
hodc ¢6 nhidu ngudi tham du phién dau gia nhung chi c6 mét nguoi tra gia hop 18 hodc ¢o
nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhét va it nhat bang gia khéi diém thi
tai san dugce ban cho ngudi do.

2. Viée dAu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi dugc tién hanh sau khi da
thue hién ddy du trinh tu, thi tuc ddu gia tai san theo quy dinh cia Luat PAu gia tai san va
khong co khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay t6 chirc phién dau gia.

Piéu 13. Bién ban déu gia

1. TAt c& cAc phién dAu gia tai san do Cong ty LAC thuc hién déu phai lap Bién ban dau
gia dé ghi lai dién bién cua phién ddu gia; c6 chir ky ciia ddu gia vién diéu hanh phién dau
gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gia, ngudi co tai san déu gia va dai dién cia nhitng
ngudi tham gia dau gia, dong thoi, duge dong ddu cia Cong ty LAC.

2. Ngudi tring déu gia tir chéi ky Bién ban dau gia dugc coi nhu khong chap nhén giao
két Hop dong mua ban tai san ddu gid hodc khong chép nhin mua tai san diu gia d6i voi tai
san ma theo quy dinh cta phap ludt két qua dau gia tai sén phai dugc co quan ¢ tham quyén
phé duyé¢t.

biéu 14. Hyp dong mua ban tai sin déu gia

1. Hop dong mua ban tai san diu gia duoc ky két gitra nguoi c6 tai san dau gia voi ngudi
mua duoc tai san ddu gia.

2. Thai han ky két Hop ddng mua ban tai san ddu gia: Trong thoi han 07 ngay lam viéc
ké tir ngay ngudi o tai san du gia nhan duoc hd so cude dau gia.

Diéu 15. Thanh toan tién mua tai san du gia (nop tidn tring dau gis)

[. Thoi han thanh toan: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay déu gia thanh, ngudi mua dugce
tai san d4u gia phai thanh toan da sd tién mua tai san déu gid cho ngudi ¢ tai san déu gia, trir
truomg hop ¢é thoa thudn khac gitra ngudi ¢é tai san dau gia va nguoi mua dugc tai san dau
gia.

2. Phuong thic thanh toan: Thuc hién theo Hop dong mua bén tai san dau gid.

3. Trucmg hop ngudi mua duge tai san d4u gia khong nop hodc nop khong du tién mua tai
san ddu gia trong thoi han quy dinh thi ngum c6 tai san ddu gia can cir quy dinh cia phap luat
hiy bo giao két Hop déng mua ban tai san dau gia, hiy bé Hop ddng mua ban tai san déu gia
hodc yéu cau Tda 4n hiy bo theo quy dinh ctia phap luat.

S6 tién dit coc ctia ngudi mua duge tai san ddu gia s& thude vé ngudi co tai san ddu gia va
duge nguoi co tai san dau gia quan 1y, sir dung theo quy dinh hién hanh ctia phap ludt. Khoan
tién da thanh todn (néu c6) s& dugc xur ly theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

4. Truomg hop da ky Hop ddng mua ban tai san déu gia hodc da thanh toan tién mua tai san
nhung sau d6 ngudi mua duge tai san ddu gid khdng mua hoidc khong nhéan tai san nira thi
dugc xur ly theo hgp dbng da ky két va phap luat vé dén su.

Piéu 16. Ban giao tai san ddu gia cho ngudi mua dwge tai san diu gia

|. Thei han ban giao: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nguoi mua duge tai san dau gia
thanh toan di tién mua tai san, nguoi co tai san ddu gia phai (6 chire viée giao tai san cho
ngudi mua duoc tai san dau gia, trir truomg hop ¢6 thoa thuan khac gitra ngudi o tai san déu
gia va ngudi mua duoc tai san dau gia.



Trudong hop dén han theo Hop ddng mua bén tai sin ddu gia ma ngudi 6 tai san d4u gla
khong giao duge tai san cho ngudi mua duge tai san déu gia thi ngudi nay ¢é quyén yéu cau

hily bo hgp dong theo quy dinh cia phép luat.

2. Phuong thirc ban giao: Viéc ban giao tai san dau gia Fluqc thue hién tai {mi cO tai san
gitta nggdi cé tai san ddu gid véi ngudi mua dugce tai san dau gid va cd nhén, to chirc c6 lién
quan (néu co).

3. Nguoi co tai sép déu gia co trz%ch nhiém cung cép cho ngudi mua tai san déu gia ho S0
phép ly ctia tai sdn dau gid va CE\’iC gidy to khac qé lién quan (néu cd) d€ ngudi mua tai san ddu
gia thye hién vi¢e dang ky quyén sir dung, quyén s& hitu tai san theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 17. Trach nhiém vé& gia tri, hi¢n trang va chit lwgng cia tai san dau gia

}. Ngu’(‘)’i‘ cO tai san ddu gia chiu trach nhiéf:m vé gia t'ri, hién trang va chit lugng c@a tai
san df}u gid, dong thoi, c¢6 trach nhiém giai quyét céc khiéu nai, khiéu kién lién quan dén tai
san dau gia.

) 2. Cong ty LAC khong chiu trach nhi¢m vé gia tri, hién trang va chat luong cua tai san
d@u gia, tru truomg hQ‘p{ Céng ty LAC khong thong bdo dé‘%y du, chinh x,éc cho nguoi thafn gia
dau gia cac thong tir} can thiét da dugc ng}r(‘)‘i c6 tai san dau gid cung cap c6 lién quan dén gia
tri, hién trang va chat lugng cuia tai san dau gia.

Diéu 18. Quyén va nghia vu cua nguoi tham gia déu gia

1. Quyén cia ngudi tham gia ddu gia:

a) Pugc cung cp ddy du thong tin lién quan dén tai san déu gia.

b) Puogc tham gia phién déu gia khi du diéu kién theo quy dinh.

¢) Puogc tra lai tién dat trude trong trudng hop khong tring dz"i,u gia va khong thudc céc
truong hop khong dugce nhén lai tién dat trude quy dinh tai Quy ché nay.

d) Buoc tir chdi tham gia phlen déu gxa va dugce nhan lai tién dit trudce trong truong hop
c6 thay ddi vé gia khai diém, sb lwong, chit lwong tai san, thoi gian, dia diém td chac phién
dal.} gia, hinh thirc dau’ gia, phuong thirc d:'fll.l gia d‘a niém yét, thong bao cong khai. Viée tir
choi tham gia phién dau gia phéiﬂ dugce the hiéq bang van ban va giri cho Coéng ty LAC 01
(mot) ngay lam vige trude ngay to chire phién dau gia.

d) Céc quyén khic theo quy dinh ciia phép luit.

2. Nghia vu ngudi tham gia déu gia:

, a) T‘m} hiéu cac quy dinh ctia phap luat lién quan dén déu gia tai san; {doc va ndm rd Quy
ché cudc dau gia do Cong ty LAC ban hanh trude khi dang ky tham gia di?}u gia tai san, dong
thoi tuén thu cac quy dinh cta phap ludt li€n quan va quy dinh tai Quy ché nay.

b) Cung cép théng tin, tai liéu hop 18, chinh x4c, trung thye dé ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh.

¢) Nop tidn mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp tién dat trude ding quy dinh.

d) Tham gia phién diu gia dang thoi gian va dia diém da duge Cong ty LAC thong bao.

d) Tuén thi, chip hanh nghiém chinh Quy ché nay.

¢) Céc nghia vy khéac theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 19. Quyén va nghia vy cia ngudi tring diu gia

L. Quyén cia ngudi tring du gia:
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a) Yéu cau ngudi co tai san ddu gia ky Hop dong mua ban tai san du gia hodc trinh co
quan c6 thaim quyén phé duyét két qua ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

b) Pugc nhan tai san déu gia, c6 quyén so hitu ddi véi tai san dau gia theo quy dinh cua
phap luat.

¢) Puogc co quan nha nude ¢6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén sd hitu, quyén su
dung tai san dau gia dbi véi tai san phai dang ky quyén so hitu, quyén str dung theo quy dinh
cua phap luét.

d) Cac quyén khac theo thoa thuan trong Hop dong mua bén tai san d4u gia va theo quy
dinh cua phap luat.

2. Nghia vu ctia nguoi triing déu gid:

a) Ky Bién ban ddu gi4, Hop ddng mua ban tai san dau gia.

b) Thanh toan dy du tién mua tai san ddu gid cho ngudi co tai san diu gia theo thoa
thuan trong Hop ddng mua ban tai san diu gia hodc theo quy dinh cta phap luét ¢ lién quan.

¢) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan trong Hop ddng mua ban tai san diu gia va theo
quy dinh cua phép ludt.

Piéu 20. Cac trwong hop khong dwge ding ky tham gia diu gia

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 swa déi. bo Sung nam
2024, cdc truong hop khong duoc dang ky tham gia ddu gid gém.

1. Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan su; nguoi bi mét hodic bi han ché nang luc hanh
vi dan sy; ngudi c6 kho khan trong nhan thire, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi diém ding
ky déu gia khong nhén thie, lam chi dugc hanh vi ctia minh.

2. Ngudi lam viée trong td chire ddu gia tai san thue hién cude dau gia; cha, me, vo, chong,
con, anh chi em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc ddu gia; nguoi tryuc tiép giam dinh, dinh
gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid
tai san.

3. Ngudi duge chu so hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san; ngudi co quyén quyét dinh ban
tai san; ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san; ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khac theo quy dinh cua phap luat: cha, me, vg, chong, con, anh chi em rudt cia nhitng
nguoi nay.

4. Ngudoi khong ¢o quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phép ludt ap dung d6i voi
loai tai san do.

Piéu 21. Cac hanh vi bi nghiém cim

Theo quy dinh tai khoan S Diéu 9 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 siea doi, bo sung nim
2024, nghiém cam nguwoi tham gia ddu gid, ngwoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chike khdc thire
hién cdc hanh vi sau day:

|. Cung cép thong tin, tai liéu sai su that: sir dung gidy (e gia mao dé dang ky tham gia déu
gia, tham dy phién dau gia.

2. Thong dong, moce ndi vai déu gia vién. 6 chire hanh nghé dau gia tai san, ngudi cé tai
san ddu gid, ngudi tham gia dau gia khac. ca nhan. td chirc khac dé dim gia. nang gid, lam sai
léch két qua dau gid tai san.

3. Can trd hoat dong dau gia tai san: gay rdi. mét trat tu tai phién dau gia.
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4. Pe doa, cudng ¢ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khdc nham lam sai léch két qua
diu gi4 tai san.

5. Nhan iy quyén tham gia ddu gid cia nguoi tham gia déu gia khac dbi véi tai san ma
minh ciing 12 nguoi tham gia déu gid tai san d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia try 1én doi v6i cung mot tai san.

6. Tham du phién déu gi4 trong truomg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia ddu gia ddi véi tai san do.

7. Tham du phién ddu gia trong trudong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghi¢p ma
c4 nhén, td chitc hodic nhém c4 nhan, t6 chirc co kha ndng chi phdi hoat dong cta doanh
nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé& doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia ddu gia dbi voi
tai san do.

8. Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Pidu 22. Quy tic &ng xir tai phién ddu gia

1. Giit gin an ninh, trit tu, vé sinh chung tai phong dau gi4.

2. Khong udng ruou, bia; hut thude 1a (ké ca thude 1a dién tir) va st dung cac chat kich
thich, chét cdm khéc theo quy dinh clia phéap luat.

3. Khong sir dung dién thoai di dfng va cac thiét bi ghi 4m, ghi hinh trir céc trudng hop
nhén vién cta td chirc déu gia tai san thyc hién viéc ghi am, ghi hinh do déu gid vién diéu
hanh phién dau gia yéu cau.

4. Khong trao dbi, néi chuyén trir cac trurdmg hop phét biéu y kién lién quan dén phién déu
gia va phai duge sy déng y cia ddu gia vién didu hanh phién d4u gia.

5. Khong tu y di chuyén ra khoi vi tri ngdi da duge sip xép.

* Cdc truong hop vi pham quy tdc veng xit néu trén ma bi ddu gid vién nhdc nho dén lan
thit ba s& bi coi la hanh vi “Can tré hoat dong ddu gid tai san; gdy réi, mat trdt ti tai phién
ddu gid” quy dinh tai diém c khodn 5 Diéu 9 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 siza dbi, bé sung
ndm 2024. Ddu gid vién sé tién hanh ldp bién ban vé hanh vi vi pham doi véi truong hop nay
va trudt quyén tham gia ddu gid doi véi nguoi vi pham.

Piéu 23. Rt lai gia da tra

Theo quy dinh tai khodn | Piéu 50 Ludt Pdu gid tai san nam 2016 sica d6i, b6 sung ndm
2024, viéc rut lai gid dd tra, gia da chép nhan dwoc quy dinh nhw sau:

Tai phién déu gia thyc hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thirc déu gid tryuc tiép
bang 101 néi, néu ngudi da tra gia cao nhéat rat lai gia da tra trude khi déu gia vién didu hanh
phién diu gi4 cong bd nguoi trang dau gia thi phién dau gid van tiép tuc va bit dau tir mirc
gia clia ngudi tra gid lién ké trude do.

Piéu 24. Tir chdi két qua tring dau gia

Theo quy dinh tai khodn | Diéu 51 Ludt Pdu gid tai san niam 2016 siea doi, bé sung nam
2024, viéc tir choi két qua tring ddu gid dwoc quy dinh nhu sau:

Sau khi ddu gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd ngudi tring d4u gid ma tai phién
dau gia ngudi ndy tir chdi két qua tring dau gia thi ngudi tra gia lidn ké 1a ngudi tring déu
gla néu gid lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bing gia da tra chia ngudi tir chdi
két qua tring déu gid va nguoi trd gia lién ké chap nhén mua tai san ddu gia.

.-\
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Truong hop gid lién ké cong vdi khoan tién dat truede nhé hon gia da tra cta ngudi tir chdi -
két qua trung diu gia hodc ngudi tra gia lien ké khong chap nhan mua tai san dau gid thi cude
dau gia khéng thanh.

Diéu 25. Cac treong hop bi truit quyén tham gia dau gia

Nguoi tham gia déu gia bi trudt quyén tham gia ddu gia khi cé bat ky hanh vi nao sau
day:

1. Thye hién hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat Pdu gia tai
san nam 2016 stra d6i, bd sung nam 2024,

2. Rat lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Ludt Dau gia tai san nam 2016 sira doi, bo
sung nam 2024.

Didu 26. Cac trweong hop khong dwgce nhén lai tién dit trirée

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Ludt Ddu gid tai san nam 2016 sika doi, bé sung nam
2024, ngueot tham gia ddu gia khong dwoc nhan lai tién ddt truce trong cdc truong hgp sau
day:

1. Da nodp tién dit trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gia ma khong
thudc trrdng hop bat kha khéng.

2. Bi trut quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan § Diéu 9 Luat
D4u gia tai san nam 2016 sira ddi, bd sung nam 2024,

3. Tu chéi ky Bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat Dau gia tai san nam
2016 sira ddi, bd sung nam 2024.

4. Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Dau gia tai san
ndm 2016 stra ddi, bd sung nam 2024.

5. Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Dau gid tai sin nam 2016
stra d6i, bd sung nam 2024,

Diéu 27. Hity két qua dau gia tai san

Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Pau gid tai san nam 2016 stea doi, b6 sung nam 2024, két
qua ddu gid tai san bi huy trong cdc trieong hop sau ddy:

[. Theo théa thudn gitra ngudi co tai san déu gia. to chirc hanh nghé dau gia tai san va
nguot trang dau gia vé viéc huy két qua dau gia tai san hoac gitra nguoi ¢ tai san ddu gia va
ngudi trang du gia vé viée huy giao két hop ddng mua ban tai san dau gia. hiy bo hop dong
mua bén tai san déu gia, trir truomg hop gay thiét hai hodc lam anh hudéng dén loi ich ciia Nha
nude, quyen, loi ich hop phap cia ca nhan, to chire,

2. Hop ddng dich vu dau gia tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia bi Toa an tuyén bd
vO hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong trudng hop ngudi tring ddu gia c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luat Pau gia tai san nam 2016 stra doi, bo
sung nam 2024.

3. Hop déng dich vu dau gid tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Ludt Dau
gid tai san nam 2016 stra d6i. bd sung nam 2024,

4. Theo quyét dinh cua ngudi co tham quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mot
trong cdc cdn cir quy dinh tai khoan 6 Didu 33 Luat Dau gia tai san nam 2016 stra d6i, bo sung
nam 2024 hodc trong truomg hop ngudi ¢ tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi
trang dau gid, td chire hanh nghé dau gia tai san, dau gia vién co hanh vi thong dong. moc
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L ndi, dim gia trong qua trinh tham gia d4u gia din dén lam sai 1éch thong tin tai san dau gid

ho#ic hd so tham gia ddu gia hodic két qua déu gia tai san.

Piéu 28. Pidu khoin thi hanh

1, Cﬁng ty LAC, ngudi cob tai sg?m dau giz’}, ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia
va ca nhan, to chirc khac lién quan dén cudc dau gia co6 trach nhiém thi hanh Quy ch€ nay.

2. Cong ty LAC co trach W niém yét, thong bao cdng khai Quy ché nay theo quy

dinh cia Ludt Péu gi4 tai san/
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