51 CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
I § 8 HOP DANHLAM PONG Péc lap — T do — Hanh phiic

e tamy  S0: 18.25-02/QC-LAC Ldm Podng, ngay 01 thdng 10 nidm 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Céin cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwpc sira déi, bo sung mét s6 diéu
theo Ludt s6 37/2024/QH15;

- Cin ctr Hop dong dich vu ddu gid tai sdn s6 18.25-02/THA/HPDVDG ngay
01/10/2025;

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG (LAC)
- Dja chi: Téng 1, céin nha 35 Phit Déng Thién Vicong, Lam Vién - Da Lat, Lam Dong
- Dign thogi: 0981.551.288 — 0917.660.768
Ban hanh Quy ché cugc ddu gid véi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Ngudi ¢6 tai san dAu gia: Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Dong

- Dja chi: S6 58 Pasteur, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, tinh Lom Dong,

* Don vj phy trdch hd so: Phong Thi hanh an dén sy Khu vyc 4 - Lam Dong

- Dja chi: Hém 206 Huynh Thic Khéng, Phudng 2 Bao Lic, tinh Lam Pong.

Didu 2. Tai san dfu gid:

1. TAi sdn diu gid va noi c6 tai sin: [MHS 18.25] Quy2n sir dung dit va tai san
gfin lidn véi dét tai phuong 2, TP Bao Léc, tinh Lam Pong (nay 12 phudng 2 Bao Lic,
tinh Lam Ddng), cy thé nhu sau:

* Theo Gidly chimg nhgn quyén s6 hitu nha & va quyén sik dung didt ¢ so
4205020130 do UBND tinh Lam Ddng cip ngay 06/10/1997:

- Thira dét s6 245, t ban dd s6 F.135.1LA

- Dién tich: 74m? -~

- Hinh thire sir dung: Sir dung riéng: 74m?

- Muyc dich sir dyng : Dét &

- Tai san gén lidn v6i dht: Nha &. Tdng dién tich sir dung: 29m?, Dién tich xdy dymg;
31,2m?. Két chu nha: Mong dé, tudng gach, méi tol. S6 ting: 01.

* Theo hd so diu gid do Bén A cung cap:

- Dién tich dit theo Bién ban vé& viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 30/5/2025 va Ban
v& do dac hién trang thira dit cua Chi nhanh VP BPKDD Tp. Bao Ljc ngay 18/3/2025
1a: 86,6m?, trong d6: 74m? dit & da dugc cép gifly chimg nhdn; 12,6m? (chua dugc cép
gifly chimg nhdn) 1a phn dién tich tang thém cia thira 245, t& ban dd 6 (tor ban do cii
F.135.I.A). Déi v6i phin dign tich dit & ting thém (12,6m?) ngudi mua c6 trach
nhiém lién hé co quan c6 thdm quyén ding ky dé duge cép Gidly chirng nhén.



- Tai san gin lién voi dat (theo Bién ban vé viée ké bién, xir Iy tai san ngay
30/5/2025 va bdan vé): 01 nha xdy cip 4, nén xi ming, twdng gach, mai ton c6 dién
tich nén nha 71,34m?, trong d6 c6 02 phong ngi c6 trin thach cao va mai che lgp ton
dién tich 19,23m?.

* T cin thira dit:

- Phia Béc gidp thira 287, rdng 5,2m.

- Phia Nam giap dudng hém, rng 5,2m.

- Phia Dong giap thira 246, dai 16,7m.

- Phia Tay giap thira 244, dai 16,6m.

* Tai san diu gid hién 1g tai sdn dé thi hanh dn cia ba: Nguyén Thi Nguyét

2. Mjt s6 lwu ¥ lién quan dén viéc dau gia doi véi tai san dau gia tai khoan 1
Diéu nay:

a) Trude khi mé cude déu gia 01 ngdy lam viée, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
nhan lai tai san néu ndp da tién thi hanh an va thanh todn cdc chi phi thyc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t chirc ban d4u gia. Bén canh d6, ngudi phai
thi hanh 4n con c6 trach nhiém hoan tra phi tén thyc té, hop Iy cho nguoi dang ky mua
tai san, Mirc phi tdn do cc bén thoa thuén; néu khong thoa thuan duge thi yéu cdu Toa
an giai quyét.

b) Trudmg hep trong ciing mét cude déu gid ma c6 nhidu tai san dugc déu gia dé thi
hanh 4n thi viéc ddu gid duge thyc hién theo thir tr tir tai san c6 gi4 trj 16n nhét.
Truong hop sb tién thu dugc da di dé thi hanh nghia vy va céc chi phi theo quy dinh
thi khong tiép tuc déu gia cac tai san con lai.

¢) Viéc déu gid ti san trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia,
mdt ngudi tham gia déu gid, mot ngudi tra gia, mot ngudi chdp nhén gid chi dugc tién
hanh sau khi di thyc hién ddy du trinh ty, thi tuc déu gia tai san theo quy dinh cia
Luat Déu gid tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay
t& chirc phién d4u gi4.

d) Nguoi tham gia ddu gid dugc quyén xem tai san d4u gia, tiép can hd so phép ly
lién quan dén tai san va nén ty tim hidu thém céc thong tin khac lién quan dén tai san
déu gia (néu co thé).

d) Khi d4 quyét dinh tham gia ddu gia bing viéc ding ky tham gia dAu gi4 va ndp
tién dat trude, ngudi tham gia déu gia duge xem nhu da chdp nhan mua tai san d4u gia
(voi gia it nhét bing gia khoi diém cta tai san) va chip nhan moi vin dé, moi rii ro 6
thé phét sinh trong tuong lai dbi véi tai san diu gia.

e) Sau khi nhén ban giao tai san déu gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia c6 trach
nhiém thyc hién céc thu tuc ding ky quyén sir dung, quyén s hiru ddi véi tai san da
tring ddu gia theo quy dinh cta phép luat (néu co).

g) Ngudi mua dugc tai san ddu gia (ngudi tring ddu gid) c6 trich nhiém thanh toan
chi phi dich vy cong chimg Hop ddng mua bén tai san du gia (néu c6); ndp céc loai
phi, 1¢ phi theo quy dinh hi¢n hanh cia phéap luat phat sinh trong qua trinh thye hién
thi tuc chuyén quyén sir dung, quyén s& hiru d6i vé6i tai san da trang ddu gia.



h) Viéc ndp thué thu nhdp ca nhan/doanh nghiép va céc nghia vy tai chinh khac
(néu c6) lién quan dén tai san déu gia phat sinh trude thdi diém ban giao tdi san du
gid cho mua dugc tai san déu gia thudc trach nhiém cia nguoi phai thi hanh 4n (chu s&
hitw/chu sir dung tai san). Co quan Thi hanh an dén sy s& str dyng s6 tién thu dugc tir
viéc bén tai san d& thuc hién cac nghia vy tai chinh néu trén thay cho ngudi ngudi phai
thi hanh én.

Pidu 3. Gi4 khoi diém, tién @it truée, tién bin hd so moi tham gia ddu gia va
bwdc gia:

1. Gi4 khéi diém: 2.236.053.752 déng (Bang chit: Hai ty, hai trdm ba muoi sdu
triéu, khong trdm ndm muoi ba nghin, bdy trdm ndm muoi hai dong).

2. Tién diit trudc: 220.000.000 dong.

3, Tidn bén hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng/01 hd so.

4. Buée gia: 20.000.000 ddng.

Pidu 4. Thoi gian, dja diém td chirc phién ddu gis:

Vao lac 15 gie 00 phit, ngay 24/10/2025 tai try s& Phong Thi hanh an dan sy Khu
vie 04 - Lam Ddng.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai sdn dfu gia:

Trong gi® hanh chinh 03 ngay lam vi¢c k& tir ngdy 15/10/2025 dén ngay 17/10/2025
tai noi c6 tai san.

Quy khdch hing c6 nhu cau xem tai sdn ddu gid ngodi thoi gian néu trén cd thé dé
nghj Céng ty Dau gs‘d_hp'p danh Lam Dong bo tri nhdn vién dan quy khdch hang di
xem tai san Viée co thé thuce hién dugc dé nghi ciia quy khdch hang cd’n phu thupc vao
didu kign hién tai ciia Cong ty. Bén canh @6, quy khdch hang co thé sé phai chi trd
thém chi phi cho d@ nghi nay (néu c6 phdt sinh).

Pidu 6. Thoi gian, dja diém ban hd so mdi tham gia dAu gis va tiép nhin hd so
tham gia d4u gi4 (ding ky tham gia diu gid):

Bit dau tir 08 gior 00 phit ngdy 02/10/2025 va két thuc luc 17 gio 00 phut ngay
21/10/2025 tai Cong ty Déu gia hop danh Lam Pdng (Vige ban hé so va tiép nhan hd
so ding ky dugce thye hién vao cdc ngay 1am vige, bao gbm ca ngay 1am viéc bl theo
quy dinh néu c6).

Pidu 7. Tién @it trwéc:

1. Thoi han ndp tién dit trwée:

Bét diu tir 08 gid 00 phut ngay 02/10/2025 va két thuc lac 17 gior 00 phat ngay
21/10/2025 (bao gdm ca Thir 7, Chu nhét va ngay nghi 18).

2. Phwong thirc ndp tién dit truée:

Nop tidn/chuyén khoan vao sb tai khoan: 055801518956 m¢ tai Ngén hang
Sacombank.

- Ngudi thy huéng: Cong ty DAu gia hgp danh Lim Dong.

- Noi dung ndp tién ghi r:

Ho tén nguoi tham gia diu gid _dt treéc_ tén tai sin diu gid



* Luu p: Trudong hgp phan ghi ndi dung khong du dai, quy khach hang chi cin gln
day du duqc thong tin vé& “Ho tén nguoi tham gia ddu gia”, cac ndi dung khéc céd thé
viét ngén gon hogc viét tit.

3. Mot s6 lwu y lién quan dén tién dit truéc:

a) D& du didu kién tham gia d4u gia, ngudi ding ky tham gia d4u gia phai nop du
tién dit trude va ding thoi gian quy dinh.

b) Céng ty Péu gia hop danh Lim Ddng s& hoan tra khoan tién dit trude va thanh
todn tién 1ai phéat sinh (trong truomg hop khong c6 dé nghj khac) trong thoi han 03
ngdy 1am viée ké tir ngay két thic phién ddu gia cho cac déi tugng duge quyén nhin
lai tién dat trude theo quy dinh cia Luat P4u gia tai san,

- Phi chuyén tién trong truong hop chuyén khoan (néu c6) s& duge trir trong khoan
tién dit trudc, phi kiém dém trong trudomg hop nhén tién mit tai ngan hang (néu c6) s&
do khéch hang ty thanh toan cho ngén hang khi nhén tién,

¢) Khoan tién dit trude va tién 1ai phat sinh (néu c6) cia ngudi tring déu gié dugc
chuyén thanh tidn dit coc dé bao dam thyc hién giao két hoc thyc hién Hop dong mua
ban tai san dAu gia.

- Tién djt coc duge trir vao s6 tién mua tai san phai thanh toan.

- Viée xir ly tién dit coc dugce thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé din sy va
quy dinh khac cta phép luét c6 lién quan.

Piéu 8. Piéu kién, cach thirc diing ky tham gia diu gia:

1. Didu kién dang ky tham gia dAu gia:

a) Ngudi ding ky tham gia déu gia phai dap tng duge céc didu kién sau day:

- C6 quyén mua bén, sir dung, s& httu d6i véi loai tai san dua ra ddu gia theo quy
dinh cua phap luit.

- Khong thudc cdc truong hop khéng duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh
tai khoan 4 Didu 38 Luét Diu gi4 tai san ndm 2016 dugc sira ddi, bd sung nim 2024,
cu thé:

+ Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan sw; nguoi bi mdt hodc bi han ché ning luc
hanh vi ddn sy, nguoi co kho khdn trong nhdn thicc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ddng ky ddu gid khong nhdn thikc, lam chii dwpc hanh vi ciia minh.

+ Nguoi lam vigc trong 16 chire ddu gia tai san thyc hién cugc ddu gid; cha, me, vo,
chéng, con, anh chj em rudt ciia ddu gid vién diéu hanh cude ddu gid; ngudi truc tiép
giam dijnh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh chi em rugt ctia ngudi truc
tiép gidm dinh, dinh gid tai san.

+ Nguwoi dugc chu so hitu tai san uy quyén xit Iy tai san; nguoi cé quyén quyét dinh
ban tai san; nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san; nguoi cé quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phap lugt.

+ Cha, me, vp, chong, con, anh chj em rudt clia nhitng nguoi quy dinh tai diém c
khoan nay.

+ Nguoi khéng c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp dung
doi véi logi tai san do.
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- Mua hd so moi tham gia déu gié do Cong ty DAu gid hop danh Lam Ddng phat
hanh, gdbm:

+ Phiéu ding ky tham gia ddu gid.

+ Quy ché cujc ddu gid tai san.

+ Vén ban, tai ligu lién quan d@én tai san ddu gid.

- Nop ho so tham gia déu gi4 hop 18 va ding thdi han quy dinh cho Cong ty Déu gia
hop danh Lam Dong,.

2. Cich thire ding ky tham gia dfu gia:

Ngudi du diéu klén theo Quy ché cugc ddu gid nop 01 bo hd so ding ky (ndp truc
tiép) cho Cong ty Pau gid ho‘p danh Lam Dong.

Hb so tham gia d4u gia gdbm:

- Phiéu dding ky tham gia ddu gid dd dwoc ghi day di théng tin hop I¢.

- Gidy to chzmg minh dap g yéu cdu, diéu kign tham gm ddu gid hodic vin ban

clia co quan co thdm quyén xdc nhdn ddp :mg Yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gid
trong truong hop phdp ludt cé quy dinh yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gid.

- Bdn photo (néu c6 bqn chinh d@é ddi chiéu) hodc bdn sao y CCCD (hodc gidy to
tiry thén khdc phit hop) d@oi voi cd nhdn dding k.

- Bdan photo (néu cé ban chinh dé doi chzeu) hodic ban sao y Quyét dmh thanh
lgp/Gidy chimg nhdn ddng ky doanh nghzep/G:ay ding ky kinh doanh/... doi véi té
chitc/doanh nghiép ddng ky va ban photo (néu cé ban chinh dé doi chi¢u) hodc ban
sao y CCCD (hodc gidy to tity thin khdc phit hop) ctia ngudi dai di¢n theo phdp ludt
ctia to chirc/doanh nghiép dding ky.

Piéu 9. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia va viée ap dung bwée gia tai cdc
vong/lwgt diu gia:

1. Hinh thirc diu gis: DAu gié tryc tiép bling 151 noi tai phién déu gié.

2. Phwong thire d4u gid: Tra gia 1én.

3, Noi dung ciia hinh thitc ddu gis trwe tiép biing 1o néi tai phién diu gia theo
phwong thirc trd gia Ién:

a) Khi bt dAu phién du gi4, Déu gia vién didu hanh cude déu gid tién hanh:

- Gi6i thidu ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu gié.

- Doc Quy ché cude du gia.

- Gidi thiéu timg tai san d4u gid.

- Nhic lai mirc gid khoi diém trong trudng hop cong khai gié khoi diém.

- Thong béo buéc gid va khoang thoi gian téi da gitta cAc 1an tra gia, dit gid.

- Phét s6 (ma s6 khach hang) cho ngudi tham gia déu gié.

- Huéng din céch tra gi4, chip nhén gid va tra 161 cu hoi cia ngudi tham gia déu
gia.

- Didu hanh viéc tra gid, chip nhén gia theo quy dinh.



b) Vidc tra gid d6i véi hinh thirc déu gié truc tiép bing 10 noi tai cude ddu gia theo
phuong thire tra gié 1én dugce thye hién nhur sau:

- Déu giéd vién yéu cdu nguoi tham gia déu gia thye hi¢n vige trd gia.

- Nguoi tham gia déu gid trd gid. Gid trd phai it nhdt bing gid khéi diém trong
truomg hop cong kha}i gi:':i khoi diém. Nguoi tra gia sau phai trd gid cao hon gid ma
nguoi tra gid trude lien ke da tra.

- DAu gi4 vién cong bd gid da tra sau mdi 14n ngudi tham gia dAu gia tra gia va dé
nghj nhitng ngudi tham gia ddu gia khac tiép tyc tra gid.

- PAu gi vién cong bd ngudi da tra gid cao nhét 1a nguoi trang ddu gia sau khi nhéc
lai 03 14n gi4 cao nhét ¢4 trd ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

4. Viéc ap dung bwéc gia tai cac vong dau gid/lwgt tra gia:

Cubc ddu gié theo hinh thirc diu gid truc tiép bing 101 noi tai phién ddu gia khong
thue hién viée tra gia theo vong diu gid ma thye hién theo luot tra gid, cu thé nhu sau:

- Sau khi D4u gi4 vién cong bd gia da tra va dé nghj nhitng nguoi tham gia dau gid
khac tiép tuc tra gia thi phién déu gia s& bat ddu lugt tra gia méi.

- Khi bt diu cac lugt tra gia, nguoi tham gia ddu gid gio bang ma s6 cia minh dé
d& nghj duge tré gia, Dau gia vién s& moi ngudi gio bang ma sé nhanh nhit dé moi
ngudi d6 tra gia.

- Nguoi duge moi trd gia ndi sb bude gid mudn tra dé thyc hién lugt tra gia cua
minh theo nguyén tac ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi trd gid trude
lién k& da tra “n” 13n budc gia, véi “n” 1a cac sd nguyén 16n hon hogc bang 1.

Vi du: Khi mubn tra gid, khdch hing cd tf"fé: tra nhu sau. “1 budc gid”, “2 buoc
gid”, “n” ?u'o"c gid (Luu y: Khong gioi han so buoc gia téi da, trie truong hop cd dat
gioi han toi da vé so budc gia).

Piéu 10. Nghfa vu ciia cfc bén:

1. Té chirc hanh nghé ddu gia tai san c6 nghia vu sau day:

a) TH chirc viéc dhu gia ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cia Luat Déu gia tai
san.

b) Phbi hop véi ngudi o tai san td chirc cho ngudi tham gia dau gia xem tai san déu
gié, gidy to v& quyén s& hiru, quyén sir dung tai san va tai lidu lién quan (néu c).

¢) Ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham gia déu gi4.

d) Théng béo cho ngudi khong di dieu kign tham gia d4u gia cham nhét 01 ngay
lam vigc truede ngay mé phién dau gia.

d) Céc nghia vy khéc theo quy dinh ctia phap lugt.

2. Nguwdi 6 tai san ddu gia c6 nghia vu sau day:

a) Chiju trach nhiém v& tai san dua ra déu gia.

b) Phéi hgp vai T6 chire hanh nghé déu gi tai san 6 chtre cho nguoi tham gia diu
gia xem tai san dau gia.

¢) Khong duge cung cdp thong tin clia ngudi tham gia ddu gia cho nguoi tham gia
d4u gia khac trong qua trinh & chire viée ddu gia cho dén khi két thiic cudc dau gia.
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d) Ky Hop ddng mua ban tai san dau gid v6i nguoi mua duogc tai sin dhu gia (nguoi
trang ddu gia).

d) Giao tai sén va cac gidly tor lién quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua duge tai
san du gia theo théa thuén trong Hop ddng mua ban tai san déu gid hogc theo quy
dinh ctia phép luét.

¢) Phéi hop véi ngudi mua duge tai san déu gi trong mdt s6 thi tyc lién quan dén
viéc dang ky quyén sir dung, quyén s& hiu tai san,

g) Céc nghia vy khéc theo quy dinh ciia phép lugt.

3. Nguoi tham gia dfiu gia cé nghia vu sau diy:

a) Cung cép thong tin, tdi lidu dang sy that khi ding ky tham gia dau gia va chiu
trich nhiém trude phéap luft vé cée thong tin, tai ligu nay.

b) Tryc tiép tham gia cudc ddu gia ding thoi gian, dia diém da duge quy dinh,
trromg hop Gy quyén cho ngudi khéc tham gia thi phéi ¢6 vin ban ty quyén hop 1¢.

c) :Tuﬁn thi quy dinh tai Quy ché nay va cdc quy dinh khéc cia phép luat khi tham
gia ddu gi4, tra gid tai phién diu gia.

d) C4c nghia vy khac theo quy dinh clia phap ludt.

4. Ngwoi triung dfiu gia c6 nghia vy sau diy:

a) Ky Bién ban d4u gi4, Hop dong mua bén tai sin ddu gid.

b) Thanh todn ddly dii va ding thoi han s6 tién mua tai san ddu gid cho ngudi c6 tai
san d4u gia theo thdéa thuln trong Hop ddng mua bén tai sin déu gid.

¢) Tryc tiép nhén tai san hofc ty quyén cho ngudi khac nhén thay bing vin ban ty
quyén hop 18 va ky céc gidy to lién quan dén vige giao/nhén tai san dAu gid; Thye hién
viéc nhén tai san (nhw: bée xép, théo dd, van chuyén,...) tuén tha ding cc quy dinh
hién hanh cta phép luét va ty thanh todn cdc chi phi phat sinh lién quan (néu co).

d) Céc nghia vy khac ¢6 lién quan dén ngudi tring dAu gia (ngudi mua duge tai san
d4u gia) theo Quy ché ndy, theo thoa thun trong Hop ddng mua ban tai sin ddu gid va
theo quy dinh cua phép luét.

Pidu 11. Ky két Hop ddng mua béan tai sdn diu gia, thanh todn tién mua ti san
dfu gia va ban giao tai sén déu gia:

1. Ky két Hop ddng mua ban tai san dfu gid:

a) Hop ddng mua bén tai san dau gid duge ky két gitta Co quan thi hanh 4n dan sy
v6i ngudi mua duge tai san déu gid va Té chirc hanh nghé déu gia tai san.

b) Thoi han ky két Hop ddng mua bén tai san ddu gia: Trong thdi han 07 ngdy lam
viéc, ké tir ngdy Co quan thi hanh 4n dan sy nhén duge hd so cude déu gia.

¢) Chi phi lién quan dén viéc thuc hién dich vy cong chimg hop ddng (néu c6) do
ngudi mua tai san ddu gia thanh toan.

2. Thanh ton tidn mua tai sin déu gia (ndp tién tring diu gid):

a) Thoi han thanh todn: Trong thoi han khdng qua 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh
va khong dugc gia han thém, nguoi mua duge ti sin déu gid phai nOp tién vao tai
khoan ctia Co quan thi hanh én dén sy.

b) Phuong thirc thanh toan: Np tién/chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén A.



¢) Trudng hop ngudi mua duge tai san ddu gid khong ndp hodic ndp khong di tién
mua tai san trong thoi han quy dinh thi Co quan thi hanh 4n dén sy can cir quy dinh
ctia phap lut hity bo giao két Hop dong mua ban tai san ddu gia, hiy bé Hop dong
mua bén tai san ddu gid hodic yéu clu Tda 4n hiy bo theo quy dinh cia phap luat.

S tién dit coc cua ngudi mua dugc tai san ddu gia khong dirge hoan tra lai ma s&
duge Co quan thi hanh an dén sy quan ly, st dung theo quy dinh hi¢n hanh cta phép
lugt. Khoan tién da thanh todn (néu c6) s& duge xir Iy theo quy dinh cta phap luat vé
dan sur.

3. Ban giao tai san déu gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thdi han 60 ngdy ké tir ngdy nguoi mua dugc tai san
dAu gia nop du tién mua tai san, Co quan thi hanh 4n dén sy té chirc viée giao tai san
cho ngudi mua duge tai sén ddu gia, trir trudmg hop c6 sy kién bat kha khéng hodc tré
ngai khéch quan. T4 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san ¢6 trach nhiém phdi hgp voi Co
quan thi hanh 4n dan sy trong viée giao tai san cho ngudi mua dugce tai san déu gid. T
chitc, c4 nhén cén trd, can thiép trai phap luat din dén viée cham giao tai san ban déu
gia thanh ma gdy thiét hai thi phai bdi thuong.

Trudng hgp dén han theo Hop déng mua bén tai san ddu gid ma Co quan thi hanh
4n dan sy khéng giao duoc tai san cho ngudi mua dugc tai san ddu gid thi ngudi nay
¢ quyén yéu ciu hity bo hop ddng theo quy dinh cta phap luat.

b) Phuong thirc ban giao: Vi¢c ban giao tai sdn dugce thye hig¢n tai noi cé tai sén
gitta Co quan thi hanh an dan sy, T chirc hanh nghd déu gia tai san va cdc cé nhén, td
chirc ¢6 lién quan véi ngudi mua tai san diu gia.

¢) Co quan thi hanh 4n dén sy ¢6 trach nhiém cung cAp hd so phap 1y cia tii san
diu gia va cac gidy to khac c6 lién quan (néu c6) cho ngudi mua tai san ddu gia dé
ngudi mua tai san ddu gia thye hién viée diang ky quyén sir dung, quyén s hiru tai san
(néu cb).

Piéu 12. Quy dijnh chung:

1. Quy tic wng xir tai phién diu gia:

a) Gifr gin an ninh, trgt ty, v¢ sinh chung tai phong déu gia.

b) Khéng udng rugu, bia; hat thube 14 (k& ca thube 14 dién tir) va st dung cac chét
kich thich, chit ¢Am khéc theo quy dinh ctia phép lut.

¢) Khong st dung dién thoai di dong va céc thiét bj ghi 4m, ghi hinh trir cdc trudng
hop nhén vién cia té chire ddu gia tai san thyuc hién viéc ghi 4m, ghi hinh do déu gia
vién diéu hanh phién d4u gid yéu céu.

d) Khong trao dbi, néi chuyén trir cac truong hgp phat biéu y kién lién quan dén
phién d4u gia va phai dugc sy dong y ctia ddu gia vién didu hanh phién déu gia.

d) Khéng ty v di chuyén ra khoi vi trf ngdi da duoc sip xép.

Céc truong hop vi pham quy téc trén ma bj Biu gia vién nhéc nhd dén 1an thir ba s&
bj coi 1a hanh vi “Can tro hogt dong dau gid tai san; gdy roi, mat trdt ty 1qi ph:en ddu
g:a ', Ddu gi4 vién s& 1ap bién ban vé hanh vi vi pham va trudt quyén tham gia dAu gia
d6i voi ngudi vi pham.

2. Céc hanh vi bi nghiém cim:
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Theo quy dinh tgi khodn 5 Diéu 9 Lugt Ddu gid tai sin ndm 2016 dugc sira doi,
bo sung ndm 2024, nghiém cdm ngwoi tham gia diu gid, nguoi triing ddu gid, cd
nhan, 3 chirc khdc thuc hi¢n cdc hanh vi sau ddy:

a) Cung cp thong tin, tai liéu sai sy tht; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia ddu gi4, tham dy phién déu gia.

b) Thong ddng, méc nbi v6i déu gia vién, t chirc hanh nghé déu gié tai san, nguoi
¢6 tai san dAu gi4, ngudi tham gia déu gid khéc, c4 nhén, t& chirc khic dé dim gid,
néng gié, 1am sai léch két qua dau gié tai san.

¢) Can tr& hoat ddng déu gia tai san; gy réi, mét trat ty tai phién dau gid.

d) Pe doa, cudng ép dhu gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai 1éch
két qua ddu gia tai san.

d) Nhén uy quyén tham gia d4u gia ciia ngudi tham gia déu gia khéc d6i voi tai san
ma minh cling 1a nguoi tham gia dhu gi4 tai san d6; nhan uy quyén tham gia déu gid
ctia tir hai ngudi tham gia déu gia trd 1én dbi véi cimg mot ti san.

¢) Tham dyr phién déu gi4 trong trudng hep vg, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt
cling 13 ngudi tham gia déu gi4 d6i voi tai san do.

g) Tham dy phién dfu gi4 trong trudng hop cdng ty me, cdng ty con, cdc doanh
nghiép ma ca nhan, t chirc hodic nhém cé nhin, tb chirc c6 kha ning chi phdi hoat
dong cta doanh nghigp theo quy dinh ctia phép ludt vé doanh nghiép ciing 1& nguoi
tham gia d4u gi4 @i véi tai sén do.

h) Céc hanh vi bj nghiém cAm khac theo quy dinh ctia ludt co lién quan.

3. Riit lai gi4 da tra, gi4 da chip nhin:

Theo quy dinh tgi Didu 50 Lugt Déu gid tai sin nim 2016 dupc siva dbi, b sung
ndim 2024, vige rat lgi gid da tré, gid da chip nhin dwgc quy dinh nhw sau:

a) Tai phién dfu gia thyc hién bing phuong thie tra gia lén theo hinh thire diu gid
tryc tiép bing 10 néi, néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gid da tra trude khi Phu gid
vién cong bb ngudi tring du gid thi phién déu gia vin tiép tyc va bit dau tir mirc gid
ctia ngudi tra gia 1ién k& trudce do.

b) Ngudi rit lai gid d4 trd hogic rat lai gia da chfip nhén theo quy dinh néu trén bi
truéit quyén tham dy phién dhu gia.

4. Tir chbi két qua tring ddu gia:

Theo quy dinh tgi Diéu 51 Lut Pdu gid tai sin niim 2016 dwpe siva doi, bd sung
ndim 2024, vige tir chdi két qua triing ddu gid dwpc quy dinh nhw sau:

Sau khi Du gi4 vién didu hanh phién du gid da cong bd ngudi tring dau gia ma tai
phién déu gid ngudi nay tir chbi két qué tring dAu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi
tring déu gia, néu gid lidn k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhét bing gid 4 tra
ctia ngudi tir chéi két qua tring ddu gia va ngudi tra gid 1ién ké chép nhan mua tai sén
dAu gi.

Trudmg hop gid lidn k& cong véi khoan tién diit truée nho hon gid da trd cia ngudi
tir chdi két qua tring dfu gia hodic nguoi tra gia lién k& khong chip nhén mua tai sén
déu gia thi cude dhu gia khong thanh,

5. Céic hanh vi bj nghiém cAm khi tham gia d4u gi4:
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Theo quy dink tgi khodn 5 Piéu 9 Lugt Diu gid tai san ndm 2016 dwgc siva doi,
bé sung nidm 2024, ngwoi tham gia diu gid, ngwoi tring diu gid, cd nhan, to chirc
khdc bj nghiém cdm thiee hign cdc hanh vi sau ddy:

a) Cung cp thong tin, tai lidu sai sy thit; sir dung gidy t& gid mao dé dang ky tham
gia déu gia, tham dy phién d4u gia.

b) Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, tb chirc hanh nghé d4u gia tai san, ngudi
c6 tai san déu gia, nguoi tham gia diu gia khac, ca nhén, t§ chic khac dé dim gia,
ning gi4, 1am sai 1&ch két qua du gia tai san.

¢) Can trd hoat déng ddu gié tai san; gy rbi, mit trat ty tai phién ddu gis.

d) Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san.

d) Nhan ty quyén tham gia déu gia clia ngudi tham gia déu gia khac doi véi tai san
ma minh ciing 13 ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhén ty quyén tham gia déu gia
cia tir hai ngudi tham gia déu gié trd 1én d6i v6i cling mot tai san,

e) Tham dy phién diu gia trong truong hop vo, chf’ing, anh rudt, chj rudt, em rudt
ciing 1a ngudi tham gia ddu gia dbi voi tai san do.

g) Tham dy phién d4u gia trong trudng hop céng ty me, cong ty con, céc doanh
nghi¢p ma céa nhan, td chirc hodc nhom cd nhén, td chirc ¢6 kha ning chi phéi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap lut vé doanh nghi¢p ciing 1a ngudi
tham gia d4u gia ddi voi tai san do.

h) Rut lai gia da tra, gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau gié tai san
niam 2016 dugc stra dbi, bd sung nim 2024.

i) Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

** Ngwoi tham gia ddu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu bj phdt hién tgi
phién diu gid sé bj trudt quyén tham gia diu gid.

6. Céc trwong hop khéng dwoce nhén lai tidn d3t trudce:

Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016 dwoc siva doi,
b6 sung nim 2024, ngwoi tham gia diu gid khéng dwpc nhin lgi tién dt truéce
frong cdc truwong hop sau diy:

a) Da ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong bd gid ma
khéng thudc truong hop bit kha khéng,

b) Bj truit quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu
9 Luat PAu gia tai san nam 2016 duge sira dbi, bd sung nim 2024.

¢) Tir chdi ky Bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 Luat Déu gia tai
san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024,

d) Rut lai gia dd tra hodc gid dd chip nhén theo quy dinh tai Didu 50 Luit Diu gia
tai san niim 2016 dugc stra dbi, bd sung nim 2024,

d) Tir chdi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat PAu gia tai san nim
2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024.

7. Hity két qua diu gia:
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Theo quy dinh tai Didu 72 Lugt Déu gid tai sin nim 2016 dwgc sica ddi, bo sung
ném 2024, két qud ddu gid tai sdn bj hily trong cdc truong hop sau ddy:

a) Theo thoa thudn gitta ngudi c6 tai san déu gia, td chirc hanh nghé dau gia tai san
va nguoi trung du gia vé viéc huy két qua dhu gia tai san hogc gifta ngudi ¢ tai san
déu gia va nguoi tring dAu gia v& viée hiiy giao két hop ddng mua ban tai san dhu gia,
hity bé hop ddng mua ban tai san ddu gid, trir truong hop ghy thiét hai hofic lam anh
huémg dén 1gi fch cia Nha nuée, quyén, loi ich hop phap ctia c4 nhén, t6 chire.

b) Hop déng dich vu dAu gid tai san, hop ddng mua ban tai san dau gid bj Toa dn
tuyén bé v hiéu theo quy dinh ciia phap ludt vé dan sy trong trudng hop ngudi tring
dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luét DPéu gi4 tai san
nim 2016 duge stra @i, bd sung nim 2024,

¢) Hop ddng dich vy déu gid tai sin b hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33
Luat DAu gi4 tai sin nam 2016 dugc stra ddi, bo sung nam 2024,

d) Theo quyét dinh ctia ngudi co thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6
mot trong céc cdn cit quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Lujt Déu gi4 tai sin nim 2016
dugc sira ddi, bd sung niim 2024 hodc trong trudng hgp ngudi co tai san du gia, nguoi
tham gia ddu gid, nguoi tring dAu gia, t chire hanh nghé dhu gia tai san, dAu gia vién
¢6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gi4 trong qué trinh tham gia déu gi dan dén lam
sai léch thong tin tai san d4u gid hoic hd so tham gia dAu gid hofic két qua du gia tai
san,

Quy ché cudc ddu giad ndy duge Cong ty Déu gid hop danh Lam Pdng niém yét

r

cOng khai theo quy dinh tai Pidu 34 Luat Pau gia tai san ndm 2016 dugc sira ddi, b 5

sung nim 2024 va duge sir dung nhu mét tai ligu & niém yét viée ddu gid tai san theo ;

quy dinh tai Diéu 35 Lu4t Dau gia tai san nam 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024,
ddng thoi, duge thong bao cong khai trén Cong DAu gi4 tai san quéc gia/.

GIAM POC

Noi nhin:
- UBND phudng 2 Béo Lic (niém yét);
- Thi hanh 4n dAn sy tinh Lam Ddng (niém yét);
- Phong THADS KV 04 - Lam Ddng (p/h, niém yét);
- Niém yét tai try s& Cong ty;
- Ngudi mua hd so moi tham gia déu gis;
- Laru hd so (Dung).
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r! CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
! il HQP DANH LAM DONG Pic lap — Ty do — Hanh phiic

et ooy S0: 18.25-02/TB-LAC Lém Déng, ngay 01 thdng 10 nim 2025

THONG BAO PAU GIA

CONG TY PAU GIA HQP DANH LAM PONG (LAC)
- Dja chi: Tdng 1, can nha 35 Phiv Déng Thién Vieong, Lam Vién - Pa Lat, Lam Dong
- Dign thogi: 0981.551.288 — 0917.660.768
Théng bao d4u gia tai sin véi cac ndi dung sau:

1. Ngudi c6 thi san ddu gia: Thi hanh An dén sy tinh LAm Dong

- Dia chi: S6 58 Pasteur, Phudng Xuéin Huong - Da Lat, tinh Lam Dong.

* Don vi phy trdch hd so: Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyre 4 - Lam Dong

- Dia chi: Hém 206 Huynh Thic Khang, Phudng 2 Bao Loc, tinh Lam Dong.

2. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dfu gid: Vao luc 15 git' 00 phat, ngdy 24/10/2025
tai tru s& Phong Thi hanh én dén sy Khu vire 4 - Lam Pdng

3. Tai sén ddu gid va noi c6 tai san: [MHS 18.25] Quyén sir dung dét va tai sin gén lién
véi dat tai phuong 2, TP Bao Loc, Lém Pdng (nay 1a phudmg 2 Bao Lic, tinh Lam Pdng):

- Thira dit s6 245, to ban dd sé F.135.1LA. Dién tich: 74m? dét & (theo Ban v& do dac hi¢n
trang thira d4t cia Chi nhanh VP DKDD Tp. Bao Ljc ngay 18/3/2025 la: 86,6m?).

- Tai san gén lidn v6i dht: Nha &. Dién tich xfy dyng: 31,2m? (theo gidy chimg nhdn);
71,34m? (theo Bién ban vé viéc ké bién, xt Iy tai san ngay 30/5/2025).

4. Gi4 khoi didm, tidn @it trwée va tidn ban hd so mai tham gia dau gia:

a) Gid khoi diém: 2.236.053.752 ddng (Bang chit: Hai ty, hai trdm ba muoi sdu trigu,
khéng trém ndm muoi ba nghin, bdy trdm ndm muoi hai dong).

b) Tidn dit trrde: 220.000.000 ddng.

¢) Tidn ban hd so moi tham gia déu gia: 400.000 ddng/01 hd so.

5. Thovi gian, dja diém bén hd so mdi tham gia déu gid va ding ky tham gia dAu gi:

Bét du tir 08 gity 00 phiit ngdy 02/10/2025 va két thic lac 17 gi 00 phiit ngay 21/10/2025
tai Cong ty DAu gia hop danh Lam Ddng (Viée ban hd so v tiép nhén hd so ding ky duge
thye hién vao céc ngdy lam vigc, bao gbm ca ngdy lam viéc bu theo quy dinh néu co).

6. Didu kién, céch thire ding ky tham gia dfu gia: Ngudi dt didu kién theo Quy ché cud
d4u gia ndp 01 b hd so ding ky (ndp trye tiép) cho Cong ty PAu gid hop danh Lam Bélzg‘:’L

Noi nhin: GIAM POC
- Cong PGTS QG va Béo Thanh nién (/b); z

- Phong THADS KV 04 - Lam Dong (p/h); &

- Ngudi ding ky tham gia déu gié thay gidy mo; sl

DU GIA HOP DANH

LAM BONG

- Liru hd so (Dung).






