CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAM PONG Doc lap — Ty do — Hanh phic

commny S0: 11.25-04/QC-LAC Lém Déng, ngay 17 thang 9 nim 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Cd'n cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14. duoc siia déi, bé sung mét sé diéu theo
Ludit s6 37/2024/QH15;

- Céin cit Hop déng dich vu ddu gid tai san so 11.25/THA/HPDVDG ngay 26/5/2025.

- Céin ct Hop ddng siea ddi b8 sung HP DVDGTS s6 11.25-04/THA/HDSDBS ngay
17/9/2025.

CONG TY })AU GIA HQ’P DANH LAM PONG (LAC)
Dia chi: Tang 1 cin nha 56 35 Phii Dong Thién Vuong, P.Ldm Vién - Pa Lat, Lam Pong.
Pién thogi: 0981.551288 — 0917.660.768

Ban hanh Quy ché cude d4u gia v6i cdc ndi dung sau:

Pidu 1. Ngudi ¢6 tii sin ddu gis: THI HANH AN DAN SU' TINH LAM PONG
Dia chi: S5 58 Pasteur, phudng Xuén Huong - Da lat, tinh Lam Pong.

Pon vi phy trich h so: Phong thi hanh 4n dén sy khu vire 4 — Lam Dong

- Pja chi: Hém 206 Huynh Thiic Khéng, phuong 2 Bao Loc, tinh Lam Pong

Pidu 2. Tai san ddu gia:

1. Tén tai san ddu gid va noi c6 tai sdn: [MHS 11.25] Quyén sir dung @At va tai san gin
lidn vé6i dit tai 154/11 Ha Giang, P. Loc Son, Tp. Bdo Lic, tinh Lam Pdng (nay 12 Phudng
B’Lao, tinh L4m Ddng).

a) Quyén sir dyng d4t theo Gidy chimng nhﬁn quyén s& hitu nha & va quyén st dung dht &
s6 4205050425 do UBND thj x4 Bao Loc cip ngay 22/01/2002:

- Thira dét s6 376, td ban db s6 F.136.111.C

- Dién tich dat:

+ Theo Gidy chimg nhén la: 85m?.

+ Theo két qua do dac thyc té clia Cong ty TNHH XD va TM Hung Phat CCI 1a: 88,6m”.
- Hinh thirc str dyng: Riéng.

- Muc dich sir dyung: DAt & tai @6 thi.

- Thoi han sir dung: Léau dai.

- Tt cén thira dt:

+ Phia Béc gidp nha 154/9 Ha Giang, dai 17,4m.

+ Phia Nam giap nha 154/13 Ha Giang, dai 17,9m.
+ Phia Pong gidp dudng hém, dai 5,0m

+ Phia Tay giap duong hém nhyra, dai 5,1m.

b) Tai san gén lién véi dét theo Bién ban v/v ké bién, xir ly tai san va giao bao quén tai san
ngay 13/3/2025 va Chung thu thAm dinh gia s6 090/2025/259 ngay 14/4/2025:



Nha & cfip 4, téng dién tich: 81,8m? (trong do, dién tich san 1a nha 61,3m? va dién tich gac
lirng 1a 20,5m?). Két cau chung: Tuong xay gach; mai lop ton,; nén lit gach men; cira khung
st lép kinh; trén thach cao. Chét lrgng con lai: 60%.

Tinh trang phdp ly: Cén nha chwa c6 gidy chitng nhdn quyén s¢ hitu,

* Tai sdn diu gid hign la tai san dé thi hanh dn cia 6ng, ba: Nguyén Manh Duy va
Pham Thi Thu Thdo

2. Mt s6 luu ¥ lién quan dén vige ddu gia dbi véi tai sin ddu gid tai khodn 1 Dicu
nay:

a) Viée déu gid tai san trong truomg hop chi ¢ mot ngudi ding ky tham gia diu gia, mot
ngudi tham gia dAu gid, mot ngudi tra gia, modt ngudi chdp nhén gia chi dugc tién hanh sau
khi da thue hién ddy du trinh ty, thi tuc ddu gié tai san theo quy dinh cia Ludt Pau gia tai
san va khong co6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay td chire phién diu gia.

b) Truée khi mé cude déu gid 01 ngay lam vigc, ngudi phai thi hanh an co quyén nhén lai
tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thyc t&, hop 1y da phat sinh tir
viée cudng ché thi hanh an, td chic ban ddu gid. Bén canh d6, ngudi phai thi hanh én con cb
trach nhiém hoan tra phi tdn thyc té, hop 1y cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do
céc bén thoa thuan; néu khong thoa thuan dwgc thi yéu cau Toa 4n giai quyét.

¢) Trudmg hop trong cling mot cude diu gia ma ¢ nhidu tai san duge ddu gia dé thi hanh
&n thi viéc du gia dugc thyc hién theo thir ty tir tai san ¢ gid trj 16n nhat. Trudng hop sb
tién thu duge da da dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo quy dinh thi khong tiép tuc dédu
gia cic tai san con lai.

d) Ngudi tham gia ddu gia dugc quyén xem tai san déu gia, tiép can hd so phép 1y lién
quan dén tai san va nén ty tim hiéu thém cac thong tin khéc lién quan dén tai san diu gid (néu
c6 thé).

d) Khi da quyét djnh tham gia ddu gia bing viéc dang ky tham gia ddu gia va ndp tién dat
trude, ngudi tham gia déu gia duge xem nhu da chdp nhan mua tai san ddu gia (voi gia it
nhét biang gia khoi diém cia tai san) va chip nhan moi vn dé, moi rii ro c6 thé phat sinh
trong twong lai ddi vai tai san du gid.

¢) Sau khi nhén ban giao tai san ddu gia, ngudi mua duge tai san déu gia c6 trach nhiém
thure hién céc thi tuc ding ky quyén sir dung, quyén sé hiru dbi véi tai san da trang diu gia
theo quy dinh cua phap luat.

g) Ngudi mua duge tai san ddu gia (ngudi tring déu gid) cb trach nhiém thanh toan chi phi
dich vy cong chirng Hop ddng mua ban tai san déu gid (néu ¢6); ndp cac loai phi, 1¢ phi theo
quy dinh hién hanh ctia phép luét phét sinh trong qua trinh thye hién thi tuc chuyén quyén st
dung, quyén s& hitu doi vdi tai san da tring diu gia.

h) Viéc np thué thu nhép ca nhan/doanh nghiép va cac nghia vy tai chinh khac (néu c6)
lién quan dén tai san déu gid phét sinh trudc thoi diém ban giao tai san ddu gia cho mua dugc
tai san déu gia thudc trach nhiém cua nguoi phai thi hanh 4n (chi s& hitu/cht sir dung tai
san). Co quan Thi hanh &n dan sy s& st dung sd tién thu duoge tir viée ban tai san dé thye hién
cac nghia vy tai chinh néu trén thay cho ngudi nguoi phai thi hanh an.

Pitu 3. Gia khoi diém, tién dijt trude, tien ban hd so moi tham gia diu gia:

1. Gi4 khéi diém: 1.870.452.009 ddng (Béing chit: Mot 1, tam tréim by muoi triéu, bon
tram ndm muot hai nghin, khéng tram 1é chin dong).

2. Tién a3t trwde: 180.000.000 ddng.
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3. Tién bén hd so mdi tham gia ddu gia: 400.000 dong/01 ho se.

Pidu 4. Thoi gian, dja diém td chirc phién ddu gia:

Vao ‘lﬁc 13 gior 30 phit, ngay 10/10/2025 tai try s& Phong Thi hanh 4n dan sy KV04 —
Lam Dong.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gi4:

Trong gid hanh chinh 03 ngdy lam viéc ké tir ngay 01/10/2025 dén ngay 03/10/2025 tai
noi co6 tai san.

Ngoai ra, quy khdch hang cé nhu cdu xem tai san ddu gid ngoai thoi gian néu trén nhung
phat trude ngay o chu'c phién ddu gid c6 thé lién hé voi Cong ty Ddu gid hop danh Lam
Dong dé Cong ty sdp xép va bé tri nhdn vién (néu cé thé) dé dan quy khdch hang di xem tai
san.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia d4u gid va tiép nhin hd so tham
gia ddu gia (dfing ky tham gia diu gia):

Bit dAu tir 08 gier 00 phit ngay 18/9/2025 va két thic lac 17 gw 00 phut ngay 07/10/2025
tai Cong ty Péu gié hgp danh Ldm Dong (Viéc ban hd so va tiép nhan hé so dﬁng ky dugc
thire hién vao cac ngdy lam viéc, bao gbm ca ngay 1am viéc bu theo quy dinh néu cd).

Piéu 7. Tién diit trude:

1. Thoi han np tién it truée:

Biit ‘dﬁu tir 08 gidr 00 phiit ngdy 18/9/2025 va két thac lac 17 gidr 00 phit ngay 07/10/2025
(bao gom ca Thir 7, Chii nhét va ngay nghi 1€).

2. Phwong thirc ndp tién dit trweée:

Nop tidn/chuyén khoén véo sb tai khoan: 055801518956 m¢ tai Ngén hang Sacombank.

- Ngudi thy huémg: Céng ty PAu gi4 hp danh Lim Dong.

- Noi dung ndp tidn ghi rd:

Ho tén nguwoi tham gia diu gid _dt trude_ tén tai sin ddu gid

* Luu p: Tmcmg hop phén ghi ndi dung khong da dai, quy khich hang chi can ghn day du

dugc thong tin vé “Ho tén nguoi tham gia ddu gid”, céc ndi dung khic c6 thé viét ngin gon
hodc viét tit.

3. Mt s6 lrru ¥ lién quan dén tién diit truede:

a) Dé da didu kién tham gia dAu gi4, ngudi ding ky tham gia déu gia phai ndp du tién dit
trude va dang thoi gian quy dinh.

b) Cong ty Péu gid hop danh Lam Pdng s& hoan tra khoan tién dit trurde va thanh todn
tién 13i phat sinh (trong truémg hop khong c6 dé nghi khac) trong thoi han 03 ngay lam vigc
ké tir ngay két thic phlen d4u gia cho cic d6i trgng duge quyén nhan lai tién diit trude theo
quy dinh cta Luét Déu gi4 tai san.

- Phi chuyen tién trong trudmg hop chuyén khoan (néu c6) s& duge trir trong khoén tién dat
trurde, phi kiém dém trong trudng hop nhan tién miit tai ngan hang (néu c6) s& do khich hang
tu thanh toan cho ngén hang khi nhén tién.

c) Khoén tidn dit trudc va tién 1ai phat sinh (neu c6) ciia ngudi tring déu gid dugce chuyén
thanh tién dit coc dé biao dam thyc hién giao két hogc thwe hién Hop dong mua bén tai san
dhu gia.

- Tién dit coc dugc trir vio sb tién mua tai san phai thanh toan.

= 5 NEsA
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- Viée xtr ly tién diit coc duge thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé déan sy va quy dinh
khéc chia phép ludt ¢6 lién quan.

Piéu 8. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Piéu kién dang ky tham gia diu gia:

a) Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai dap tmg duge céc diéu kién sau day:

- C6 quyén mua bén, sir dung, s& hitu d6i voi loai tai san dua ra ddu gia theo quy dinh cia
phap luat.

- Khong thudc cac truomg hop khong duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai
khoéan 4 Diéu 38 Luat P4u gi4 tai san ndm 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024, cy thé:

+ Nguoi khong co nang lyc hanh vi dan su; nguoi bi mat hodc bi han ché nang lyc hc‘zrgh
vi dan S@f,‘rngzrd'i co khé khan trong nhdn thirc, lam chu hanh vi hodc ngueoi tai thoi diem
dang ky dau gia khong nhdn thire, lam chiu dwgc hanh vi cua minh.

+ Nguweoi lam viéc trong 16 chirc ddu gid tai san thiee hién cude ddu gid; cha, me, v,
chong, con, anh chi em rudt ciia dau g:a vién diéu hanh cudc ddu gid; ngwdi tricc nep giam

dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh chj em rugt cia ngudi truc tiép gidm
dinh, dinh gid tai san.

+ Nguoi dwgce chi sé’\hﬁ’u tai san uy quyén xir Iy 1di san; ngudi \cd qujién quyét dinh bdn
tai san; nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi cé quyén quyet dinh bdn tai sdan
cua ngueoi khac theo quy dinh cua phap lugt.

+ Cha, me, vo, chong, con, anh chi em rugt ciia nhitng nguoi quy dinh tai diém c khodn
nay.

+ Ngueoi khong cé quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt dp dung déi véi
loai tai san do.

- Mua hd so mdi tham gia du gia do Cong ty P4u gi4 hop danh Lam Ddéng phét hanh,
gom:

+ Phiéu ddng ky tham gia ddu gid.

+ Quy ché cudc dau gid tai san.

+ Veéin ban, tai liéu lién quan dén tai san ddu gid.

- Nop hd so tham gia d4u gia hop 18 va diing thoi han quy dinh cho Céng ty PAu gia hop
danh Lam DOng.

2. Cach thirc diing ky tham gia diu gia:

Ngudi dit dieu kién theo Quy ché cude déu gia ndp 01 by hd so dang ky (ndp truc tiép
hogc guri qua dudng buu chinh) cho Cong ty Pau gid hgp danh Lam Dong.

* Luw §: D61 véi truong hop giri hd so dang ky qua dudng buu chinh, Céng ty chi can cu
vio thoi gian Céng ty nhan dugce hd so dé xac dinh thoi gian ndp hd so hop 16.

Ho so tham gia diu gia gdm:

- Phiéu ddng ky tham gia ddu gid dé diege ghi ddy di théng tin hop Ié.

- Gidy td: chz’mg minh ddp vng yéu cau, d{éu kié:"n tham gia dau gifi hodc van ban cua co
quan co tham quyén xdc nhr_j‘n dcip: trng yéu cau, diéz{ kién tham gia ddu gid trong triecong hop
phap ludt co quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

- Ban photo (neu ¢6 ban chinh dé doi chiéu) hodic ban sao y CCCD (hodc gidy to tiy than
khdc phii hop) déi véi cd nhan déing ky.
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- Bén photo (néu c6 ban chinh dé déi chiéu) hodc bdn sao 'y Quyer dinh thanh Igp/Gidy
chimg nhdn dang ky doanh nghzep/Giay ddng ky kinh doanh/... @di voi td chirc/doanh
nghzep déng ky va ban photo (néu c6 ban chinh dé doi chiéu) hodc ban sao y CCCD (hogc
gidy to iy than khdc phit hop) cua ngwoi dai dién theo phdp ludt cua 16 chirc/doanh nghiép

ddng ky.

Pidu 9. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid va budc gia:

1. Hinh thire d4u gi4: Déu gi4 truc tiép bing 13i néi tai phién dau gia.

2. Phwong thirc ddu gia: Tré gid 1én.

3. Budc gia: 20.000.000 dong.

4. Noi dung ciia hinh thirc ddu gia tryc tiép bing 161 néi tai phién diu gia theo
phwong thire tra gia I1én:

a) Khi bit diu phién du gi4, Diu gi4 vién diéu hanh cudc dau gi tién hanh:

- Gidi thiéu ban than, nguoi glup viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia du gi4 va diém
danh d& x4c dinh ngudi tham gia déu gia.

- Poc Quy ché cude dbu gid.

- Gi6i thiéu timg tai san du gi.

- Nhic lai mirc gia khéi diém trong trrdng hop cong khai gid khoi diém.

- Thong bao budc gid va khoang thoi gian t6i da gitra cdc 1an tra gid, dat gia.

- Phét s (ma s6 khach hang) cho ngudi tham gia déu gia.

- Huéng diin cach tr gid, chép nhan gid va tra 101 cAu hdi ciia ngudi tham gia déu gid.

- Pidu hanh viéc tra gia, chip nhan gia theo quy dinh.

b) Viéc tra gid dbi v6i hinh thirc ddu gia truc tiép bing 101 néi tai cude déu gia theo
phuong thire tré gia 1én duge thye hi¢n nhur sau:

- DAu gia vién yéu ciu ngudi tham gia déu gié thuc hién viéc tra gid.

- Ngudi tham gia dAu gié tra gi4 theo nguyén téc sau:

+ Gia tra ciia ngudi tra gid dAu tién phai it nhit bing gia khéi diém.

+ Ngudi tra gid sau phél tra gi4 cao hon gid ma nguoi tra gid trudce 1ién k& da tra “n” lan
bude gid, voi “n” 1a céc s6 nguyén 16n hon hoic bang 1.

Vi du: Khi muon trd gid, khdch hang 6 thé tra nhie sau: “1 bwée gid”, “2 bwoc gui’
bmi‘c gid (Luu y: Khong gioi han $6 bude gid t6i da, trir trucng hop c6 ddt gidi han toi da vé
6 bude gid).

+ Khi muén tra gi, ngudi tham gia dAu gi4 gio bang ma sb clia minh va n6i sb budc gia
mudn tra.

+ Vige tra gia Khong thire hién theo vong diu ma theo lugt tré gid, tirc la ngay sau mdi 1an
Péu gia vién cong b6 gid da tra va dé nghi nhimg nguoi tham gia d4u gia khac tiép tuc tra gia
thi ai ciing co thé tra gia tiép.

- Péu gia vién cong bb gia da tra sau mdi 14n ngudi tham gia du gié tra gi4 va dé nghi
nhitng ngudi tham gia dAu gid khac tiép tuc tra gia.

- Phu gi4 vién cong bd ngudi da tra gid cao nhit 1a ngudi tring déu gid sau khi nhic lai 03
lAn gi4 cao nhét da trd ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

Piéu 10. Nghia vu ciia cac bén:
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1. T6 chirc hanh nghé déu gia tai sin c6 nghia vu sau day:

a) T4 chirc viée ddu gia ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia Luat Pdu gia tai san.

b) th')‘i hop v@i ngudi co tai sn td chirc cho ngudi tham gia diu gjé xem tai san d4u gia,
gidy t0 ve quyeén s& hiru, quyen sir dung tai san va tai li¢u lién quan (néu co).

¢) Ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan hd so tham gia déu gia.

d) Thong béo cho ngudi khong di dieu ki¢n tham gia déu gid chdm nhat 01 ngay 1am vie
trudc ngay mé phién dau gia.

d) Céc nghia vy khéc theo quy dinh cia phéap luit.

2. Nguwdi ¢6 tai san ddu gid c6 nghia vy sau day:

a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra déu gia.

b) Phéi hop v6i T6 chirc hanh nghé déu gid tai sin t6 chic cho nguoi tham gia déu gia
xem tai san dau gia.

¢) Khong dugc cung cip thong tin ctia ngudi tham gja déu gia chq ngudi tham gia diu gia
khac trong qua trinh t6 chirc viéc dau gia cho dén khi ket thic cudc dau gia.

‘ d) Ky Hop ddng mua ban tai san déu gia voi ngudi mua dugce tai san diu gia (ngudi tring
dau gia).

d) Giao tai san va cac gidy t& lién quan dén tai san déu gia cho ngudi mua duge tai san diu
gi4 theo thoa thuin trong Hop ddng mua bén tai san ddu gia hodc theo quy dinh cua phap
luat.

e) Phéi hop v6i ngudi mua dugce tai san déu gia trong mét s thu tuc lién quan dén viée
dang ky quyén str dung, quyén so hiru tai san.

g) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luét.

3. Nguwoi tham gia ddu gia c6 nghia vy sau day:

a) Cung cép thong tip, tai liéu dang su that khi dang ky tham gia ddu gia va chiju trach
nhiém trude phéap ludt ve cac thong tin, tai ligu nay.

b) Tryc tiép tham gia cugc déu gi ding thoi gian, dia diém da duge quy dinh, trudng hop
{iy quyén cho ngudi khéc tham gia thi phai c¢6 van ban tiy quyén hop 1.

c¢) Tuén tha quy din'h tai Quy ché nay va cac quy dinh khac ctia phap lut khi tham gia ddu
gid, tra gia tai phién dau gia.

d) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia phap luét.

4. Nguwdi tring ddu gid c6 nghia vu sau day:

a) Ky Bién ban déu gi4, Hop déng mua ban tai san diu gia.

b) Thanh toan ddy d va ding thoi han s6 tién mua tai san ddu gid cho ngudi c6 tai san déu
gid theo théa thuan trong Hop ddng mua bén tai san diu gia.

¢) Truc tiép nhan tai sin hogc ty 'quyén cho ngudi khac nhin thay bang vin ban ty quyén
hop 1€ va ky céc’giz'iy to lién quan dén,viéc giao/nhén tai san dau gia; Thyc hi¢n vi¢e nhan tai
san (nhu: boc x&p, thdo d&, van chuyén,...) tudn tha qang cidc quy dinh hién hanh cta phap
ludt va tu thanh toan cac chi phi phat sinh lién quan (néu ¢6).

d) Cac nghia vu khdc ¢6 lién quan dén ngudi tring déu gia (nguoi mua dugc tai san dAu
gid) theo Quy che nay, theo thoa thuén trong Hop dong mua ban tai san dau gia va theo quy
dinh cua phép luat.
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Pidu 11. Ky két Hop ddng mua b4n tii sin dfu gia, thanh toan tién mua tai san ddu
gi4 va bin giao tai sin du gia:
1. Ky két Hop ddng mua ban tai sin ddu gia:

a) Hop ddng mua bén tai san dAu gia duge ky két gitta Co quan thi hanh an dén sy véi
ngudi mua dugc tai san dAu gia va T chirc hinh nghé déu gia tai san.

b) Thoi han ky két Hop ddng mua ban tai san dAu gié: Trong thoi han 07 ngdy lam viéc, ké
tir ngdy Co quan thi hanh 4n dén sy nhén dugc hd so cude diu gia.

¢) Chi phi }1en quan dén viéc thyc hién dich vu cdng chimg hop dbng (néu c6) do nguovi
mua tai san dau gié thanh toan.

2. Thanh todn tidn mua tai sin d4u gi4 (ndp tién tring dau gid):

a) Thoi han thanh todn: Trong thoi han khong qua 30 ngdy ké tir ngdy du gi4 thanh va

khéng dugc gia han thém, ngudi mua dugc tai san d4u gid phai ndp tién vio tai khoan cia Co
quan thi hanh an dén sy.

b) Phurong thire thanh todn: Nop tién/chuyén khoan vao tai khoén ciia Bén A.

c) Truong hgp ngubl mua duoc tai san ddu gid khdng ndp hodc ndp khong di tién mua tai
san trong thoi han quy dinh thi Co quan thi hanh 4n dén sy ciin cir quy dinh ctia phép ludt hay

bd giao két Hop ddng mua ban tai san dAu gis, hily b6 Hop ddng mua bén tai san déu gia
hodc yéu cAu Tda 4n hiy bo theo quy dinh ctia phép lujt.

S tién diit coc clia ngudi mua dugce tai san d4u gia khong dugce hoan tré lai ma s€ duge CO‘
quan thi hanh 4n dan sy quan ly, sit dung theo quy dinh hién hanh cia phép luat. Khoén tién
d3 thanh todn (néu c6) s& dugc xir ly theo quy dinh clia phép ludt vé dan sy

3. Ban giao tai san dhu gia:

a) Thoi han ban giao: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duge tai san dhu gia
ndp du tién mua tai sdn, Co quan thi hanh én dén sy td chirc viéc giao tai san cho ngudi mua
dugc tai san diu gla trir trudmg hop c6 su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. T
chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 trach nhiém ph(n hgp véi Co quan thi hanh 4n dén sy trong
viéc giao tai san cho ngudi mua duge tai san dAu g1é T chirc, c4 nhén can trd, can thiép trai
phap luit dan dén viéc chdm giao tdi sdn ban d4u gia thanh ma gy thi¢t hai thi phai bdi
thudng.

Trudng hgp dén han theo Hop dbng mua bén tai san d4u gia ma Co quan thi hanh én dén
sy khéng giao duge tai san cho ngudi mua duge tai san d4u gia thi nguoi nay c6 quyén yéu
cAu hity bé hop ddng theo quy dinh cuia phép luat.

b) Phuong thire ban giao: Viéc ban giao tai san dugc thyc hién tai noi c6 tai san gitra Co
quan thi hanh 4an dan sy, T chirc hanh nghé d4u gia tai sin va céc ca nhan, tb chirc c6 lién
quan v6i nguoi mua tai san dAu gia.

¢) Co quan thi hanh 4n dén sy c6 trdch nhiém cung cép hd so phép Iy ctia tai san dAu gia
va céc gidy to khac c6 lién quan (neu c6) cho ngum mua tai san déu glé dé ngudi mua tai san
d4u gia thuc hién viée ding ky quyén sir dung, quyén sé hiru tai sén (néu co).

Piéu 12. Quy dinh chung:

1. Quy tfic ing xir tai phién déu gia:

a) Giir gin an ninh, trft tw, vé sinh chung tai phong dhu gia.

b) Khong udng ruou, bia; hit thudc 1a (ké ca thube 14 dién tir) va sir dung cée chét kich
thich, chét cAm khéc theo quy dinh cua phép luat.



¢) Khong sir dung dién thoai di dong va céc thiét bi ghi 4m, ghi hinh trir cac trudong hop
nhén vién ciia t6 chirc d4u gid tai san thyc hién viéc ghi 4m, ghi hinh do déu gia vién diéu
hanh phién déu gid yéu céu.

d) Khong trao dbi, n6i chuyén trir cac trudng hop phat biéu y kién lién quan dén phién dau
gia va phai dugc sy dong ¥ ciia ddu gid vién diéu hanh phién déu gia.

d) Khong tr y di chuyén ra khoi vi tri ngdi da dugc siip xép.

Céc truong hop vi pham quy tic trén ma bj P4u gia vién nhic nhé dén 1an tha ba sé bj coi
1a hanh vi “Can tré hoat dong dau gid tai san; gdy réi, mat trdt tu tai phién dau gia”, Pu
gid vién sé& 1ap bién ban v& hanh vi vi pham va truit quyén tham gia ddu gia ddi voi ngudi vi
pham.

2. Céac hanh vi bi nghiém cim:

Theo quy dinh tgi khodn 5 Diéu 9 Lujt Pédu gid tai sién nam 2016 dwoc siva déi, b6 sung
nim 2024, nghiém cim ngiweoi tham gia diu gid, ngwdi tring diu gid, cd nhan, 13 chirc
khdc thiee hién cdc hanh vi sau day:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
déu gid, tham dy phién déu gia.

b) Thong ddng, moc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghé diu gia tai san, ngudi cb tai
san ddu gid, nguoi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, tb chirc khac dé dim gi4, ning gid, 1am sai
16ch két qua diu gia tai san.

c¢) Cén tré hoat dong dau gida tai san; gay roi, mét trat tu tai phién déu gié.

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia diu gia khéc nhim lam sai léch két qua
ddu gia tai san.

d) Nhén Gy quyén tham gia ddu gi cia ngudi tham gia déu gia khac déi véi tai san ma
minh cling 14 ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhan Gy quyén tham gia déu gia cia tir hai
ngudi tham gia ddu gia trd 1én dbi voi cing mot tai san.

e) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia déu gia dbi vdi tai san do.

g) Tham du phién déu gi4 trong trudmg hop cbng ty me, cong ty con, cac doanh nghi¢p ma
c4 nhén, td chirc hogic nhém c4 nhén, t§ chirc c6 kha ning chi phdi hoat dong cta doanh
nghiép theo quy dinh ciia phép luft vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia du gid déi véi
tai san do.

h) C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

3. Rut lai gi4 da tré, gia da chip nhan:

Theo quy dinh tgi Diéu 50 Ludt Piu gid tai sin nim 2016 dicoc sita ddi, bé sung nim
2024, vigc riit lgi gid dd trd, gid di chip nhan dwgc quy dinh nhiw sau:

a) Tai phién déu gia thuc hi¢én bing phuong thirc trd gia lén theo hinh thie du gis truc
tiép bing 10 noi, néu nguoi da tra gia cao nhit rat lai gid da tra trude khi Diu gid vién cong
bd ngudi triing d4u gia thi phién déu gi vin tiép tuc va bit du tir mirc gia clia ngudi tra gia
lién ké trude do.

b) Ngudi rut lai gia da tra hodic rit lai gid da chdp nhén theo quy dinh néu trén bi truit
quyén tham dy phién déu gi4.

4. Tir chbi két qua tring diu gia:
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Theo quy tiz'_inh tgu’ Didu 51 Lugt Diu gid tai san nim 2016 dwgc sita doi, bé sung nim
2024, vigc tir chdi két qud tring diu gid dwpe quy dinh nhw sau:

Sau khi D4u gi4 vién didu hanh phién dAu gia da cong bb ngudi trung ddu gia ma tai phlel‘l
dAu glé ngum nay tir chbi két qua tring du gia thi ngum tra gia lién k& 13 ngudi tring déu
g1é néu gia lién ké d6 cong véi khoan tidn dit trude it nhit bing gia di tra cia ngudi tur chdi
két qua tring d4u gid va ngudi tra gia lidn k& chép nhan mua tai san ddu gia.

Truong hop glé lién k& cong v6i khoan tién dat truée nhé hon gia da tra cia ngudi tir chbi
két qua tring d4u gia hodic ngudi tra gid lidn ké khong chép nhin mua tai sén d4u gia thi cudc
déu gia khong thanh.

5. Céc hanh vi bj nghiém cAm khi tham gia déu gi4:

Theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 Ludt Diu gid tai san nim 2016 dwoc sira dbi, bo sung
mim 2024, ngwoi tham gia diu gid, ngwoi triing ditu gid, cd nhan, 16 chirc khdc bi nghiém
cém thiee hién cdc hanh vi sau ddy:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidly to gia mao dé ding ky tham gia
d4u gi4, tham dy phién dhu gia.

b) Thong ddng, moc ndi voi dAu gi4 vién, to chuc hanh nghé d4u gié tai san, ngudi co tai

san d4u gia, ngum tham gia d4u gi4 khéac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gi4, ndng gid, 1am sai
1&ch két qua dAu gid tai san.

¢) Can tr& hoat dong dhu gia tai san; gy 11, mt trfit tir tai phién déu gid.

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gi4 khac nhim 1am sai léch két qup
dAu gia tai san.

d) Nhén ay quyén tham gia d4u gid clia ngudi tham gia dﬁu gia khac d6i v6i tai san m3
minh ciling 1a ngwfn tham gia déu gié tai sin d6; nhan ty quyén tham gia déu gia cia tir hai
ngudi tham gia diu gid trd 1én d6i véi ciing mot tai san.

¢) Tham du phién d4u gia trong trudng hop ve, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia d4u gia ddi vai tai san do.

g) Tham dy phién déu gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, céc doanh nghiép ma
c4 nhan, té chirc hofic nhom cd nhan, td chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép cling 13 ngudi tham gia dAu gia d6i véi
tai san do.

h) Rut lai gia da tra, gid da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 Luat Ddu gi tai san nim
2016 dugc sira dbi, bd sung nim 2024,

i) Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

** Ngwoi tham gia diu gid cé hanh vi vi pham néu trén néu bj phdt hién tai phién diu
gid sé bj trudt quyén tham gia diu gid.

6. Cac truong hgp khéng dwge nhén lai tién djt trude:

Theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Lu@t Piu gid tai sin nam 2016 dwgc sira ddi, bd
sung nim 2024, ngwoi tham gia ddu gid khong dwgc nhin lai tién dit truéc trong cdc
trwong hop sau diy:

a) D nop tién djt truée nhung khong tham dy phién du gid, budi cong b6 gia ma khong
thudc trrdng hop bét kha khang.

b) Bi trut quy&n tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 Lut
Péu gié tai sn ndm 2016 duge stra ddi, bd sung nam 2024.
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¢) Tir chdi ky Bién ban ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 Luit P4u gi4 tai san
nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024,

d) Rat lai gid d3 trd hofic gia da chdp nhan theo quy dinh tai Pidu 50 Luft DAu gid tai san
nim 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.

d) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 Ludt Ddu gi tai san ndm 2016
duoc sira ddi, bd sung nim 2024,

7. Hity két qua diu gia:

Theo quy dinh tai Diéu 72 Lugit Piu gid tai sin nim 2016 dwgc stea doi, bo sung nim
2024, két qud ditu gid tai sdan bi hay trong cdc truong hgp sau diy:

a) Theo théa thuin giira ngudi ¢6 tdi san ddu gi4, td chirc hanh nghé déu gia tai san va
ngudi tring ddu gia vé viée hiy két qua ddu gid tai san hodc gitra ngudi ¢ tai san déu gia va
ngudi tring diu gia vé viée hiy giao két hgp ddng mua ban tai san ddu gia, hiy bé hop dong
mua bén tai sdn d4u gid, trir trudng hop gy thiét hai hodic 1am anh hwdng dén lgi ich cua Nha
nuée, quyén, loi ich hop phap clia ca nhan, td chirc.

b) Hop dong dich vu déu gia tai san, hgp ddng mua ban tai san d4u gia bi Toa an tuyén bd
v hidu theo quy dinh cia phép luat v& dén s trong trrdng hop ngudi trang déu gid ¢6 hanh
vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 Luét DAu gia tai san nim 2016 dugc sira di,
bd sung niam 2024.

¢) Hop dong dich vu d4u gia tai san bj hily bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luét D4u
gi4 tai san nam 2016 dugc sira dbi, bd sung nim 2024.

d) Theo quyét dinh ctia ngudi ¢6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi ¢6 mét trong
cdc cin cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Luat DAu gia tai san nim 2016 dugc stra ddi, bd
sung nim 2024 hogc trong trudng hop nguoi co tai san ddu gia, ngudi tham gia déu gi,
ngudi tring déu gid, t chirc hanh nghé du gia tai san, du gia vién ¢6 hanh vi thong déng,
méc ndi, dim gi4 trong qud trinh tham gia déu gi4 dan dén lam sai léch thong tin tai sin d4u
gia hodic ho so tham gia ddu gia hodc két qua déu gia tai san.

Quy ché cudc déu gid ndy duge Cong ty DAu gid hgp danh Lam Ddng niém yét cong khai
theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Pau gia tai san ndm 2016 dugc sira adi, bd sung ndm 2024 va
dugc sit dung nhu mot tai liéu dé niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai Pidu 35 Luat
Déu gid tai san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung ndm 2024, dong thoi, duge thong bao cong
khai trén Cong Déu gia tai san qudc gia./ .vau-’i/-

Noi nhan:
- UBND Phudmng B’Lao, tinh Lam Ddng (niém yét);
- Thi hanh &n dén sy tinh Lam Ddng (p/h);
- Phong Thi hanh 4n dan sy KV04- Lam Dng;
- Niém yét tai tru s& Cong ty;
- Ngudi mua hd so moi tham gia ddu gia;
- Luwru hd so (Dung).
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HOP DANH LAM DONG Pic lap — Tw do — Hanh phiic

\ CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Loy ‘
w50 11.25-04/TB-LAC Léam Dong, ngay 17 thang 9 ndm 2025

THONG BAO

CONG TY PAU GIA HGP DANH LAM PONG (LAC) ‘
Dia chi: Tang 1 cdn nha sé 35 Phit Dong Thién Vieong, P.Ldm Vién - Da Lat, Lam Dong.
Dién thogi: 0981.551288 — 0917.660.768

Thong bao vige dAu gia tai sdn véi cac ndi dung sau:

1. Nguoi ¢6 thi sin dfu gia: THI HANH AN DAN SU TINH LAM PONG

Dija chi: S 58 Pasteur, phuong Xuén Huong - Da lat, tinh Lam Ping.

Pon vi phu trich hd so: Phong Thi hanh an dan sy khu vye 4 — Lam Dong

- Dia chi: Hém 206 Huynh Thiic Khéng, phudng 2 Bao Ljc, tinh Lam Dong

2. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dfu gid: Vao lic 13 gid 30 phit, ngay
10/10/2025 tai tru s& Phong Thi hanh 4n dén sy KV04 — Lam Dong.

3. Tén tai sin d4u gid va noi co tai sin: [MHS 11.25] Quyén sir dung dat va tai san gin
lidn véi déit tai 154/11 Ha Giang, P. Ldc Son, Tp. Bao Ldc, tinh Lam Ddng (nay 1a Phudng
B’Lao, tinh Lam Pong).

- Quyén sir dung dit theo Gidy chirng nhin quyén sé hitu nha & va quyén str dung dit &
56 4205050425 cAp ngay 22/01/2002: Thira dit s& 376, toy ban 0 s6 F.136.111.C.

Dién tich: 85m? dit & tai d6 thi (Theo két qua do dac thuc té ciia Cong ty TNHH XD va
TM Hung Phdt CCI thi dién tich thira ddt l: 88,6m?).

- Tai sin gén lidn voi dAt: Nha & cfip 4, tong dién tich: 81,8m?. Ciin nha chua c6 gidy
chimg nhin quyén s& hiru.

4. Gia khéi diém, tién dit trwée va tién ban hd so' moi tham gia d4u gid:

a) Gié khoi diém: 1.870.452.009 ddng (Bing chit: Mot ty, tdm tram bdy muoi tri¢y, bon
tréim ndm muoi hai nghin, khéng tram lé chin dong).

b) Tién djt trwde: 180.000.000 dong.

¢) Tién bén hd so mdi tham gia déu gid: 400.000 déng/01 hé so.

5. Thoi gian, dja diém ban hd so moi tham gia dAu gia va diing ky tham gia ddu gia:
Bt ddu tir 08 gidy 00 phat ngdy 18/9/2025 va két thuc lic 17 git 00 phut ngdy 07/10/2025
tai Cong ty PAu gia hgp danh Lom Péng (Viéc ban hd so va tiép nhén hd so ding ky duge
thye hién vao cac ngay 1am vige, bao gom ca ngdy 1am viéc bu theo quy dinh néu co).

6. Didu ki¢n, cdch thire ding ky tham gia déu gia: Nguoi di didu kién theo Quy ché
cudc déu gia ndop 01 bd hd so dang ky (ndp tryc tiép hofic giri qua dudmg buu chinh) cho
Cong ty Dau gié hgp danh Lam Dong./.

Noi nhin: ~ GIAM POC
- Cdng DGTS QG va Béo Thanh nién (t/b);
- Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pdng;
- Phong Thi hanh én dan sy KV04- Lam Ddng (p/h);
- Ngudi diing ky tham gia ddu gid thay gidy moi;
- Luu hd so (Dung).
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